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СОДРЖИНА НА ПЛАНСКА ПРОГРАМА ЗА ИЗРАБОТКА НА 
ИЗМЕНА И ДОПОЛНУВАЊЕ НА ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН 

ЗА ДЕЛ ОД БЛОК 12  

- КО Дебар 1 - 

ОПШТИНА ДЕБАР 
 

 

 

 

ОПШТ ДЕЛ 
- Потврда за регистрирана дејност 
- Лиценца за изработка на урбанистички планови 
- Овластувања на планери 

 

 

ПЛАНСКА ПРОГРАМА 
 

ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ: 
 

- ВОВЕД 
- ПОДРАЧЈЕ НА ПЛАНСКИ ОПФАТ 
- СПЕЦИФИЧНИ ПОТРЕБИ И МОЖНОСТИ ЗА ПРОСТОРЕН РАЗВОЈ НА 

ПОДРАЧЈЕТО ВО РАМКИ НА ОПФАТОТ 
- ОПШТИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ СОДРЖИНИ 

ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА ПЛАНИРАЊЕТО 
- ПОСЕБНИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ СОДРЖИНИ 

ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА ПЛАНИРАЊЕТО 
 

ГРАФИЧКИ ДЕЛ / ПРИЛОЗИ: 
 

1. Извод од генерален урбанистички план за град Дебар – Општина Дебар  
2. Изводи од Детални урбанистички планови 
3. Ажурирана геодетска подлога      
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ПЛАНСКА ПРОГРАМА ЗА ИЗРАБОТКА НА 
ДЕТАЛЕН УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА БЛОК 12  

КО ДЕБАР 1, OP[TINA DEBAR 

ВОВЕД 
Согласно член 44 од Законот за урбанистичко планирање (Службен весник 

на РСМ бр. 32/20) се изработува Планска програма за Детален урбанистички 
план. Изработување и донесување на Измена и дополнување на Детален 
урбанистички план за дел од Блок 12, Општина Дебар е предвидено со 
усвоената Програма за изработка на урбанистички планови и урбанистичка 
документација на територијата на  Општината Дебар за 2022 година од страна 
на Општина Дебар на 3та седница одржана на 20.12.2021 г. со бр. 08-1263/7. Со 
планската програма се утврдува границата и содржината на планскиот опфат и 
содржи текстуален и графички дел. Планската програма е изработена од 
страна на правно лице со лиценца за изработување на урбанистички планови и 
истата ја одобрува градоначалникот на општината. 

Деталниот урбанистички план за Блок 3, Општина Дебар ќе се изработи врз 
основа на методологијата која произлегува од одредбите утврдени со Законот 
за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 32/20) и Правилникот 
за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 225/20, 219/21). 

Планската програма треба да овозможи изработка на Детален урбанистички 
план со кој ќе се уреди намената и начинот на користење на просторот, како и 
условите за градење на градбите во рамките на планскиот опфат. 

- ПОДРАЧЈЕ НА ПЛАНСКИ ОПФАТ 
Границата на планскиот опфат на Измена и дополнување на Детален 

урбанистички план за дел од Блок 12, Општина Дебар е утврдена врз основа на 
ГУП на Град Дебар – Општина Дебар, донесен со Одлука од Советот на 
Општина Дебар бр.07-27/4 од 18.2.2005 година и важечкиот Детален 
урбанистички план за блок 12, Општина дебар, донесен со Одлука од Советот 
на Општина Дебар со бр. 08-564/3 од 25.6.2021 година. 

На текстуален начин границата на планскиот опфат е опишана на следниот 
начин: 

север - ул. „Зија Мерсовски“  
запад – Новопланирана ул. „1“  
југ - ул. „Јужна обиколница“ крак Р-418 (Р1201) 
исток - ул. „5“ 
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Границата со овој опис е презентирана на графичкиот прилог на оваа 
планска програма, со затворена полигонална линија која ги поврзува 
прекршните точки, а за секоја точка табеларно се дадени следните координати: 

 

Бр. Y X 

1 7461028.1026 4596850.8432 

2 7460907.6899 4596850.0522 

3 7460908.1962 4596752.4208 

лак 1: 
испакнато: -0.0542 
центар: Y=7461152.1950  X=4596204.2743 
радиус: 600.0000 
почетен агол: 114° 
краен агол: 102° 

4 7461031.8072 4596792.0725 

5 7461028.1025 4596850.8443 

 
Вкупната површина опфатена во рамките на опишаните граници изнесува 

0,93 xa. 
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- СПЕЦИФИЧНИ ПОТРЕБИ И МОЖНОСТИ ЗА ПРОСТОРЕН 
РАЗВОЈ НА ПОДРАЧЈЕТО ВО РАМКИ НА ОПФАТОТ 

 
Планската програма се изработува врз основа на анализата на степенот и 

начинот на реализација на важечкиот урбанистички план, анализата на 
потребите на граѓаните што живеат или работат во или во близина на 
планскиот опфат, како и потребите на правните лица и институции од 
просторен развој, заклучоци за просторниот развој што произлегува од планови 
од повисоко ниво и од стратегии за развој што се донесени на повисоко и на 
локално ниво. 

Како релевантни плански документи за подрачјето на планскиот опфат може 
да се набројат: 

 
- ГУП на Град Дебар, донесен со Одлука од Советот на Општина Дебар 

со бр.07-27/4 од 18.2.2005 година 
- Измена и дополнување на ГУП на Дебар за блоковите 2, 3, 5, 6, 7, 11, 

15, 16, 17, 19, 21 и 25, донесен со Одлука на Советот на Општина 
Дебар бр. 07-914/12 од 27.12.2011 година 

- Одлука за измена и дополнување на текстуалниот дел на Генерален 
урбанистички план на град Дебар (2004-2014) за урбаните блокови: 1, 
8, 9, 10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 24, 26, 27 и 28, бр. 08-1013/5 од 
30.11.2020 година и 

- Детален урбанистички план за блок 12, Општина дебар, донесен со 
Одлука од Советот на Општина Дебар со бр. 08-564/3 од 25.6.2021 
година. 

 
Според барањата на Општината и поставките и насоките дадени со 

важечкиот ГУП на Град Дебар, можностите за просторен развој на подрачјето 
во рамки на опфатот дефиниран со гореспоменатиот ГУП треба да се движат 
во следните насоки: 

 
- Потребно е усогласување на намената на земјиштето и градбите со 

поставките и насоките во ГУП на Град Дебар со плански можности за 
развој на постојните и изградба на нови градби; 

- Поставување на сообраќајна инфраструктура – секундарна улична 
мрежа, решавање на пристапи до градежните парцели и објекти, како 
и на сообраќајот во мирување (паркирање и гаражирање); 

- Дефинирање на заштитни коридори на инфраструктурните водови; 
- Рационално искористување на градежното земјиште; 
- Дефинирање на градежни парцели со површина за градење, процент 

на изграденост и коефициент на искористеност на просторот од аспект 
на намената, просторните можности на теренот и планскиот концепт; 

- Оптимално димензионирање и доизградба на водоводна 
инфраструктура; 
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- Оптимално димензионирање и доизградба на канализациона фекална 
инфраструктура и на атмосверска канализациона инфраструктура; 

- Оптимално димензионирање и доизградба на електро-енергетска 
инфраструктура; 

- Оптимално димензионирање и доизградба на електронска 
комуникациска инфраструктура; 

- Рационално користење на земјиштето и градбите со имплементација 
на услови за заштита и спасување на животната средина. 

 

- ОПШТИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ 
СОДРЖИНИ ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА 
ПЛАНИРАЊЕТО 

Урбанистичкото планирање функционира за остварување на целите чие 
остварување се обврска на сите учесници во процесот на изработувањето, 
донесувањето и спроведувањето на урбанистичките планови и тоа: 

 
- Рамномерен просторен развој; 
- Рационално уредување и користење на просторот; 
- Создавање и унапредување на условите за хумано живеење и работа 

на граѓаните; 
- Надминување на урбаните бариери на лицата со инвалидитет; 
- Одржлив просторен развој; 
- Сочувување на квалитетот и унапредување на животната средина и 

природата; 
- Справување со климатските промени; 
- Сочувување и заштита на недвижното културно наследство и 
- Безбедност од природни и технолошки катастрофи и хаварии. 

 
Целите на урбанистичкото планирање се остваруваат со применувањето на 

начелата на урбанистичкото планирање и уредувањето на просторот во 
процесот на изработување, донесување и спроведување на урбанистичките 
планови и тоа: 

 
- Интегрален пристап во планирањето; 
- Грижа и развој на регионалните особености; 
- Остварување на јавниот интерес и заштита на приватниот интерес; 
- Јавност во постапката за изработување, донесување и спроведување 

на плановите; 
- Инклузивност и партиципативност во постапката за изработување, 

донесување и спроведување на плановите; 
- Хоризонтална и вертикална усогласеност и координација во 

планирањето; 
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- Уважување на научно и стручно утврдените факти и стандарди. 
 
 Деталниот урбанистички план се изработува врз основа на методологијата, 

која произлегува од одредбите утврдени со Законот за урбанистичко 
планирање (Службен весник на РСМ бр. 32/20), Законот за урбано зеленило 
(Сл. весник на РМ бр. 11/18), Правилник за урбанистичко планирање (Сл. 
весник на РСМ бр. 225/20, 219/21) и следните точки: 

 
- Да се почитува намената на земјиштето утврдена со планот од 

повисоко ниво - ГУП на град Дебар, и тоа: 
- Да се почитуваат планските решенија на примарната сообраќајна 

мрежа, дефинирани со ГУП на град Дебар, и да се предвиди 
секундарна сообраќајна мрежа во рамките на локалитетот; 

- Да се планира комунална инфраструктура во согласност со законската 
регулатива и сите водови да се водат подземно во јасно дефинирани 
инфраструктурни коридори; 

- Да се обезбеди континуитет во планирањето и уредувањето на 
просторот преку надоврзување на планските решенија од претходните 
плански документи; 

- Во процесот на планирање да се цели кон формирање на јасно 
дефинирани улични фронтови со изедначување на растојанијата 
помеѓу градежните и регулациони линии; 

- Со планот да се изврши корекција на формирањето на градежните 
парцели и површините за градба; 

- Да се почитуваат правата на носителите на правото на градење, 
стекнати со важечкиот детален урбанистички план за предметниот 
локалитет;   

- Да се задржи карактерот на населбата со висок стандард на 
домување и уредување на просторот согласно параметрите 
пропишани со Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. весник на 
РСМ бр. 225/20, 219/21); 
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- ПОСЕБНИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ 
СОДРЖИНИ ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА 
ПЛАНИРАЊЕТО 

Деталниот урбанистички план се изработува за дел од Блок 12 - КО Дебар 1, 
Општина Дебар. 

Деталниот урбанистички план како основна цел ги има зацртано насоките на 
идниот просторен развој со создавање услови за планирање на организирани 
простори со различни намени, одредување намена за поедини градежни 
парцели со компатибилни класи на намена на основната намена која е 
дефинирана со законска регулатива, планирање на површини за градба на 
објекти со нивна катност и максимална висина до венец и тоа имајќи ги 
предвид природните погодности и ограничувања преку анализата на постојната 
состојба и создавање на основна концепција за планираните површини со 
сообраќајни и инфраструктурни решенија. 

Овие цели треба да се остварат преку утврдување на систем од правила и 
условености преку кој контролирано ќе се поттикне градежната активност во 
рамките на локалитетот, притоа водејќи сметка за зачувување на јавниот 
интерес. Од деталниот урбанистички план се очекува да се препознаат 
потребите и потенцијалот за иден развој на предметниот локалитет, и да се 
понуди рационално, технички издржано и естетски квалитетно решение.  

Со изработката на деталниот урбанистички план треба да се изврши 
усогласување на планските решенија за овој простор со Генералниот 
урбанистички план на град Дебар, со што ќе се овозможи непречена изградба и 
уредување на земјиштето во рамките на дефинираниот плански опфат. Преку 
планските решенија потребно е да се отстранат препознаените недостатоци на 
важечките плански документи кои ја отежнуваат или спречуваат нивната 
реализација.  

Планските решенија треба да го зачуваат и унапредат стандардот на 
домување и уредување на просторот, како и да го зачуваат карактерот на 
населбата. 

Главна цел на Деталниот урбанистички план е уредување и организирање 
на просторот преку: 

 
 Одредување на плански опфат 
 Одредување на градежни парцели 
 Планирање на потребни површини за градба 
 Утврдување на основна класа на намена со компатибилни класи на 

намена согласно законската регулатива 
 Приклучок на локацијата на сообраќајна инфраструктура 
 Приклучок на локацијата со комуналната инфраструктура 
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Намена на земјиштето и градбите е планска одредба во урбанистички план 
со која се остваруваат основните цели на урбанистичкото планирање, како што 
е создавањето и унапредувањето на условите за хумано живеење и работа на 
граѓаните со меѓусебно усогласена и урамнотежена разместеност на човечките 
дејности и активности во просторот, како и хармоничен и одржлив развој и 
заштита на интегралните вредности на просторот. 

Согласно Генералниот урбанистички план на град Дебар, намените на 
земјиштето за урбан блок 12 се следниве: 

 
 
Со оглед на тоа што измената и дополнувањето се однесува на дел од урбан 

блок 12, од горенаведените намени, во рамките на планскиот опфат треба да 
се предвидат следните, со номенклатура усогласена со член 77 Правилникот 
за урбанистичко планирање (Сл. весник на РСМ бр. 225/20, 219/21): 

 A1 – домување во куќи 
- А1.1 – Станбени куќи – слободностоечки 

 Д2 – заштитно и сообраќајно зеленило 
- Д2.1 – Линиско  сообраќајно  зеленило,  разделно  зеленило,  

заштитно  сообраќајно зеленило на крстосници и јазли 
 Е1 – сообраќајни, линиски и други инфраструктури 

- Е1.1 – Сообраќајни патни инфраструктури: примарни и секундарни 
улични мрежи во населени места 

- Е1.8 – Инфраструктури за пренос на електрична енергија: 
трансформаторски станици 

Наведената класа на намена А1 – домување во куќи ќе се дополни со 
компатибилни класи на намени  согласно член 80, член 81, член 82, член 83 и 
член 84 од Правилникот  за  урбанистичко  планирање (Сл. весник на РСМ 
бр.225/20, 219/21). За уредената во урбанистички план основна намена А1 – 
домување во куќи како компатибилни намени можат да се планираат некои 
намени од класата на намени Б1 – мали единици за комерцијални и деловни 
дејности што не ја загрозуваат основната намена на домувањето, како што се: 

- Б1.1 – дуќани, занаетчиски дуќани, продавници за мали прибори, опрема, 
делови и потреби за домаќинство; 

- Б1.3 – продавници за храна, минимаркети, гранапи и други продавници; 
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- Б1.10 – канцеларии за консалтинг и интелектуални услуги; 
- Б1.11 – адвокатски, нотарски и извршителски канцеларии 
- Б1.13 – мали ординации од различни медицински и стоматолошки општи 

и специјалистички области; 
- Б1.14 – продавници за предмети, уреди, салони за мебел и други мали 

специјализирани продавници; 
- Б1.15 – козметички салони, студија за нега на телото и слично. 
 
На основната класата на намена А1 – домување во куќи компатибилните 

намени во истата просторна единица можат да бидат застапени со најмногу 
40% за да не се смени карактерот и начинот на употреба на просторната 
единица. 

Деталниот урбанистички план потребно е максимално да ги почитува 
поставките на ГУП на Град Дебар, важечкиот ДУП, како и Законот за 
урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 32/20), Законот за 
урбано зеленило (Сл. весник на РМ бр. 11/18), Правилник за урбанистичко 
планирање (Сл. весник на РСМ бр. 225/20, 219/21). 

Инфраструктура 
Со овој Детален урбанистички план потребно е да се обезбеди квалитетна 

комунална инфраструктура. 
Сообраќајната инфраструктура, односно улиците и тротоарите со нивните 

елементи, да се изведуваат согласно претходно одобрена проектна 
документација и да овозможат безбедност во сообраќајот. Исто така, да се 
предвидат доволен број на паркинг места. 

Потребно е да се предвидат водови за снабдување на градбите со 
електрична енергија, вода, телефон, а и да се предвиди канализациска 
инфраструктура за прифаќање на атмосферските и фекалните отпадни води. 

Сите водови да се водат подземно, во јасно дефинирани инфраструктурни 
коридори, а постојната инфраструтура да се прилагоди на планските потреби. 
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1.90

5.97

9.50

2.95

2.87

GOLEMI TRGOVSKI EDINICI

HOTELSKI KOMPLEKSI

8.89

1.86 7.22

DOMUVAWE

INDUSTRIJA

MALO STOPANSTVO 4.00

8.67

2.10 13.34

VKUPNO: 15.74 100

AVTO KAMP

HOTELSKI KOMPLEKSI

1.60

7.36

DOMUVAWE - KU]I ZA ODMOR 5.57

1.01

20.63

5.22

10.63

3.81

3.74

4.37

54.92

1.55

3.85

12.53

1.85

KOMERCIJALNA OSKA

59.89

8.04

0.50

SERVISI 0.13

0.29GOLEMI TRGOVSKI EDINICI

GOLEMI UGOSTITELSKI  EDINICI 2.20

3.26

7.00

SPORSKI TERENI-SPORTSKA SALA 48.24

ULICI

VKUPNO:

3.42

1.08

7.11

15.19

100

DOMUVAWE

9.11 85.86DOMUVAWE

VETERINARNA AMBULANTA 0.49 4.62

0.05 0.47POSTOE^KI VERSKI OBJEKTI-CRKVI I XAMII

INDUSTRIJA 0.13 1.23

PROTIVPO@ARNA STANICA 0.17 1.60

0.66 6.22

VKUPNO: 10.61 100

POSTOE^KI VERSKI OBJEKTI-CRKVI I XAMII

ZELENILO ZA[TITNO 

ZELEN ZA[TITEN POJAS

INDUSTRIJA

VKUPNO:

KULTUREN DOM 1.65 7.76

OSNOVNO U^ILI[TE 1.85 8.70

GRADINKA POSTOE^KA 1.41 6.63

JAVNI OBJEKTI 1.10 0.47

PAZAR 1.55

MALI KOMERCIJALNI DEJNOSTI 0.08 0.33

7.29

DOMUVAWE 11.54 73.82

PENZIONERSKI DOM 0.43 2.85

0.25 1.66

SREDNO U^ILI[TE

U^ENI^KI DOM-INTERNAT

1.88 14.99

1.01 6.68

KATNA GARA@A 0.26 1.00

ZELENILO ZA[TITNO 

ZELEN ZA[TITEN POJAS
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SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ
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SOOBRA]AJ

4.70

2.10

4.45

0.80

3.55

1.50

1.26

4.80

20.29

9.06

15.32

6.42

20.72

5.44

19.21

3.54

0.40 1.90VERSKI OBJEKT

16.49

procent
( %)

povr{ina
( ha)NAMENA NA ZEMJI[TETO I BILANS NA POVR[INIOZNAKI

DOMUVAWE

TRGOVSKI CENTAR

HOTEL

PE[A^KA ULICA I ULICI

VKUPNO:

POSTOE^KI VERSKI OBJEKTI-CRKVI I XAMII

0.52 2.84

0.47 2.57

0.28 1.53

1.40 7.65

18.30 100

INDUSTRIJA 0.06 0.33

90.11

KOMERCIJALNA OSKA

DOMUVAWE

KOMERCIJALNA OSKA

6.28 29.54

ZELEN ZA[TITEN POJAS 0.50

55.08

25.42

3.18

0.47 2.98

1.28

7.05

0.57

1.98

15.73 69.29

STANICA ZA TEHNI^KI PREGLED NA VOZILA 0.41 5.73

2.20 30.84

GENERALEN URBANISTI^KI PLAN
DEBAR

IZMENUVAWE I DOPOLNUVAWE NA

ZA  BLOKOVI: 
2;3;5;6;7;11;15;16;17;19;21 i 25

PLANIRANA VODOVODNA MRE@A - NISKA ZONA
PLANIRANANA VODOVODNA MRE@A - VISOKA ZONA

PLANIRANA  FEKALNA  KANALIZACIJA

PLANIRANA  ATMOSFERSKA  KANALIZACIJA
PLANIRANA  ATMOSFERSKA  KANALIZACIJA -IMA GL. PROEKTI

POSTOJNA VODOVODNA MRE@A - NISKA ZONA

POSTOJNA VODOVODNA MRE@A - VISOKA ZONA

POSTOJNA  FEKALNA  KANALIZACIJA

POSTOJNI  GEREZI

POSTOJNI ZIDANI KANALI

POSTOJNA  ATMOSFERSKA  KANALIZACIJA

POSTOEN SISTEM ZA NAVODNUVAWE - KANAL

POSTOEN SISTEM ZA NAVODNUVAWE - CEVOVOD

POSTOEN ELEKTRI^EN KABEL  35k V
POSTOJNA TELEFONSKA CENTRALA

POSTOJNA TELEFONSKA GOVORNICA

POSTOJNA TELEFONSKA KANALIZACIJA

POSTOEN GENERATOR

G

G

POSTOJNA  TRAFOSTANICA  35k V

POSTOJNA  TRAFOSTANICA  10/0.4k V
POSTOEN DALNOVOD   110k V
POSTOEN DALNOVOD   35kV

SINTEZEN  PLAN 4.

NOVOPREDVIDENA TRAFOSTANICA  110k V

JANKO JOVANOVSKI  dipl.el.in`.
DANICA BO[KOVA  grad.in`

LILJANA PETROVSKA  arh. teh.
MI[O BOGOEVSKI  el. teh.
JELICA NIKOLOSKA  grad. teh.
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PLAMEN GAVROVSKI  soobr.in`.

BIQANA RISTOVA  grad. teh.
SAVA ZAFIROVSKA  grad. teh.
ALTANA BOCEVSKA  arh. teh.

MAJA VITANOVA dipl. grad. in`.
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1.  MAGISTRALNI ULICI

PROFILI NA SOOBRA]AJNICI   R=1 : 200

M2   NOVOPROEKTIRANA ULICA 100

9 66 1,51,5 2,5 52,55

39

1,5 7 1,51,5 1,5 22
17

M2   REGIONALEN PAT P-418 DEBAR - STRUGA

M1   Ul. BRATSTVO EDINSTVO; Ul. 8-mi SEPTEMVRI; Ul. 22-ri DEKEMVRI

1,5 7 1,51,5 1,5 22
17

M3   Ul. ATANASIE ILI] i Ul. ALI ZENGOVSKI

62 2
10

2.  SOBIRNI ULICI

SO2   Ul. BETON

7 1,5 2,51,52,5

15

1,55,51,5
8,5

SO2   Ul. AMDI LE[I i Ul. ZDRAVKO ^O^KOVSKI

SO1    1vi MAJ; Ul. JNA; Ul. PAVLE XIKOSKI i IBRAHIM KOLARI

1,55,51,5
8,5

SO3   UL. SKOPSKA; Ul. ICE RISTEVSKI i Ul. EDVARD KARDEQ

1,55,51,5
8,5

SO4   UL. PARTIZANSKA; Ul. 202 i Ul. URFI AGOLI

1,55,51,5
8,5

SO5   UL. 15-ti KORPUS; PRISTAPEN PAT - DEBARSKO EZERO

M2   JU@NA OBIKOLNICA-KRAK P-418

10za{titien pojas=10 za{titen pojas=10

3.  SERVISNI ULICI

SE3  Ul. PETRE POPOVSKI

1,55,51,5
8,5

SE4   UL. SKOPSKA

1,55,51,5

8,5

SE6   Ul. IBE PALIKU]A; Ul. JORDAN ZAFIROVSKI

1,55,51,5
8,5

SE7   del od ul. JNA

1,55,51,5
8,5

SE8   del od ul. EDVARD KARDEQ

1,55,51,5
8,5

SE9   Ul. XAVID U[TELENCA

1,55,51,5
8,5

SE12   Ul. @IVKO BOGDANOVSKI

1,55,51,5
8,5

SE15   KRAVARSKI PAT

3 66 2 1,5 321,53

28

SE16   NOVOPROEKTIRANA ULICA

2 26

10

KOLOVOZ

VELOSIPEDSKA PATEKA

TROTOAR

650.00   NOVOPROEKTIRANI  KOTI

ZELENILO

RASKRSNICI VO NIVO POME\U MAGISTRALNI
SOOBRA]AJNICI "M1" I "M2"

M1a   DEL OD Ul. BRATSTVO EDINSTVO (pe{a~ka ulica)

17

M1a

M2

M
2

M
2

M
2

1,55,51,5
8,5

SE2  DEL OD Ul. 1-vi MAJ

SO3

M
3

S
O

2

S
E12

SO2

S
E

4'

SE4'   NOVOPLANIRANA SERVISNA ULICA

1,591,5

12
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GRANICA  NA  GUP  DEBAR 
LEGENDA:

GRANICA  NA   BLOK -

OZNAKA  NA  URBAN BLOK

GRANICA  NA  NAMENSKA ZONA

GRANICA  NA  PLANSKI OPFAT

PLANIRAN RAZVOJ     
  2009-2019

DOMUVAWE

SOOBRA]AJ,PARKINZI

VKUPNO:

OSNOVNO U^ILI[TE

ZELENILO ZA[TITNO

23.16 100

OKTOMVRI 2011

Ovlastuvawe br. 0.0030

MALI KOMERCIJALNI DEJNOSTI

DR@AVNI INSTITUCII

INDUSTRIJA

SPORT I REKREACIJA

DOMUVAWE

POLICISKA STANICA

ADMINISTRACIJA

ZELENILO PARKOVSKO

SPORTSKI TERENI I OBJEKTI

AVTOBUSKA STANICA

VKUPNO:

VKUPNO:

ZELEN ZA[TITEN POJAS

BENZINSKA STANICA

DOMUVAWE - KU]I ZA ODMOR

VKUPNO:

HOTEL

ZELENILO  PARKOVSKO

ZELEN ZA[TITEN POJAS

UREDENI PLA@I

ZELENILO PARKOVSKO

SPORT I REKREACIJA

ZELENILO ZA[TITNO

ZELENILO ZA[TITEN POJAS

VKUPNO:

DOMUVAWE

VKUPNO:

INDUSTRIJA

MALO STOPANSTVO

TERMINAL ZA TOVARNI VOZILA

KANAL SUVODOLICA-REGULIRAN

2.37

0.05

2.00 10.58

12.70 67.15

1.44 7.63

18.91 100

0.35

0.34 1.60

0.40

2.02

0.58

1.85 8.70

21.26 100

1.59

22.70 100

0.45

0.74

1.67

1.04

27.00 100

0.42

14.83

1.18

1.03

1.41

0.34 1.26

26.98 100

4.58 16.96

1.33 4.93

2.17

2.40

16.16

25.68 100

0.86 3.35

0.92 3.58

4.31 16.80

7.64 29.75

10.09 39.30

1.47

0.26

1.90

5.97

9.50

2.95

2.87

GOLEMI TRGOVSKI EDINICI

HOTELSKI KOMPLEKSI

8.89

1.86 7.22

DOMUVAWE

INDUSTRIJA

MALO STOPANSTVO 4.00

8.67

2.10 13.34

VKUPNO: 15.74 100

AVTO KAMP

HOTELSKI KOMPLEKSI

1.60

7.36

DOMUVAWE - KU]I ZA ODMOR 5.57

1.01

20.63

5.22

10.63

3.81

3.74

4.37

54.92

1.55

3.85

12.53

1.85

KOMERCIJALNA OSKA

59.89

8.04

0.50

SERVISI 0.13

0.29GOLEMI TRGOVSKI EDINICI

GOLEMI UGOSTITELSKI  EDINICI 2.20

3.26

7.00

SPORSKI TERENI-SPORTSKA SALA 48.24

ULICI

VKUPNO:

3.42

1.08

7.11

15.19

100

DOMUVAWE

9.11 85.86DOMUVAWE

VETERINARNA AMBULANTA 0.49 4.62

0.05 0.47POSTOE^KI VERSKI OBJEKTI-CRKVI I XAMII

INDUSTRIJA 0.13 1.23

PROTIVPO@ARNA STANICA 0.17 1.60

0.66 6.22

VKUPNO: 10.61 100

POSTOE^KI VERSKI OBJEKTI-CRKVI I XAMII

ZELENILO ZA[TITNO 

ZELEN ZA[TITEN POJAS

INDUSTRIJA

VKUPNO:

KULTUREN DOM 1.65 7.76

OSNOVNO U^ILI[TE 1.85 8.70

GRADINKA POSTOE^KA 1.41 6.63

JAVNI OBJEKTI 1.10 0.47

PAZAR 1.55

MALI KOMERCIJALNI DEJNOSTI 0.08 0.33

7.29

DOMUVAWE 11.54 73.82

PENZIONERSKI DOM 0.43 2.85

0.25 1.66

SREDNO U^ILI[TE

U^ENI^KI DOM-INTERNAT

1.88 14.99

1.01 6.68

KATNA GARA@A 0.26 1.00

ZELENILO ZA[TITNO 

ZELEN ZA[TITEN POJAS

VKUPNO: 15.11 100

SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ

SOOBRA]AJ

4.70

2.10

4.45

0.80

3.55

1.50

1.26

4.80

20.29

9.06

15.32

6.42

20.72

5.44

19.21

3.54

0.40 1.90VERSKI OBJEKT

16.49

procent
( %)

povr{ina
( ha)NAMENA NA ZEMJI[TETO I BILANS NA POVR[INIOZNAKI

DOMUVAWE

TRGOVSKI CENTAR

HOTEL

PE[A^KA ULICA I ULICI

VKUPNO:

POSTOE^KI VERSKI OBJEKTI-CRKVI I XAMII

0.52 2.84

0.47 2.57

0.28 1.53

1.40 7.65

18.30 100

INDUSTRIJA 0.06 0.33

90.11

KOMERCIJALNA OSKA

DOMUVAWE

KOMERCIJALNA OSKA

6.28 29.54
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1,5 7 1,51,5 1,5 22
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M2   REGIONALEN PAT P-418 DEBAR - STRUGA
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1,5 7 1,51,5 1,5 22
17

M3   Ul. ATANASIE ILI] i Ul. ALI ZENGOVSKI

62 2
10
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PLAN NA PROSTORNIOT RAZVOJ NA GRADOT DO 2014 godina

Planot na prostorniot razvoj na gradot go opfa}a periodot od 2004 do 2014
godina. Ovoj del na Generalniot urbanisti~ki plan na grad Debar, pretstavuva
zavr{en del i kraen rezultat na vkupniot istra`uva~ko - analiti~ki proces.
Planskiot dokument ~ija izrabotka se temeli na soodvetna nau~no vtemelena i
vo praksa pove}ekratno primeneta metodolo{ka osnova so primena na
principite na  multidisciplinarniot pristap, a soglasno, relevantnata nau~no
vtemelena metodologija.
Proekcijata na dolgoro~niot prostoren razvoj na grad Debar, kako finalen
segment na kompleksniot planerski proces, pretstavuva rezultat na:

- opstojna i kompleksna analiza na razvojot na gradot vo
prethodniot period;

- analiza na dostignato nivo na razvienost i funkcionalna i
infrastrukturna ekipiranost na gradot;

- definiranite potrebi na dolgoro~niot prostoren razvoj na
gradot.

1. NASOKI I PREPORAKI ZA IDNIOT RAZVOJ NA GRADOT  OD
PLANOVITE NA POVISOKO NIVO

Urbanizacijata kako slo`en i dinami~en proces predstavuva osnovna ramka i
vlijatelen faktor vo naso~uvaweto na dolgoro~niot prostoren razvoj na
Republika Makedonija. Pri planiraweto na dolgoro~niot prostoren razvoj na
gradskite naselbi se koristat nasokite i  strate{kite odredbi na planskite
dokumenti od povisoko nivo, odnosno postavkite i nasokite na Prostorniot
plan na Republikata.
Soglasno prostorniot koncept na mre`ata na centri vrz baza na koja e
definirana sodr`inata na funkcii i aktivnosti, nasoki i intenzitet na
me|usebnata povrzanost, gradot Debar e rangiran vo centar na mikroregion,
(centrite na mikroregion: urbani naselbi so populaciska golemina pod 30.000
`iteli - zastapenost na javni funkcii, funkcii na op{testven standard i
uslugi, zastapenost na proizvodni stopanski kapaciteti, gravitacisko vlijanie
vrz najmalku dve op{tini) so {to pri izrabotkata na prostornite i
urbanisti~kite planovi se nalo`uvaat opredeleni obvrski:

- pri izrabotkata na urbanisti~kite planovi povr{inite za planirani
urbani sodr`ini treba da se baraat vo ramkite na  postojnoto grade`no
zemji{te, a isklu~ivo za op{testveno opravdani celi nadvor od ovie
ramki na povr{ini so bonitet od IV kategorija;

- da se primenat principite na naso~ena urbanizacija so {to }e se
dostignat pribli`no ednakvi uslovi na `iveewe i rabota na celata
teritorija;

- da se usoglasat gustinata na naselenost, izgradenosta i katnosta zaradi
za~uvuvawe na principite na humano `iveewe, racionalna eksploatacija
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na prostorot i urbanite sodr`ini, a vo soglasnost so site vidovi na
za{tita na `ivotnata sredina.

- kvalitativno zadovoluvawe na potrebite na naselenieto soglasno
principot stan za sekoe semejstvo, nagolemuvawe na prose~nata stanbena
povr{ina po stan,

- podobruvawe na  kvalitetot i osovremenuvawe na stanbeniot fond,
- eliminirawe na substandardniot stanben fond, primena na aseizmi~ki

merki.
- normativ pri planiraweto na stanbena povr{ina po `itel okolu 20-25 m2

i stanbena edinica i 40-80 m2 optimalna prose~na golemina na stan
- da se ovozmo`i disperzija na kapacitetite od javnite funkcii soglasno

so potrebite na naselenieto zaradi namaluvawe na razlikite na nivoto na
opremenost so istite.

- planirawe na zoni  za rezidencijalni objekti i vikend ku}i, turisti~kite
sodr`ini treba da se planiraat koordinirano i usoglaseno so nasokite od
Prostorniot plan i toa zadol`itelno nadvor od podra~jeto so za~uvani
prirodni vrednosti i za{titeni delovi na prirodata;

1.1. Domuvawe

Vo prostorniot plan na op{tina Debar 1988-2000g; se zacrtani slednite celi na
idnata stanbena politika:

- obezbeduvawe stan za sekoe doma}instvo,
- obezbeduvawe potreben stanben standard,
- domuvawe vo humano opremen i ureden prostor i podobruvawe na

sanitarno-higienskite uslovi za `iveewe,
Realizacija na ovie cel e uslovena od odredeni pretpostavki koi se odnesuvaat
na:

- postignuvawe na stanben standard od 20m2/`itel do kraj na planskiot
period,

- zadovoluvawe na stanbenite potrebi vo korelacija so demografskata
prognoza spored koja se o~ekuva brojot na ~lenovi po doma}instvo da
iznesuva 4,8 ~lena,

- zamena na 50% od substandardniot stanben fond kako realna
pretpostavka za planskiot period

- Osnovna opredelba vo politikata na domuvaweto e maksimalno
iskoristuvawe na postojniot stanben fond i zemji{teto koe  e ve}e
nameneto za domuvawe, po pat na korekcija na stanbenite gustini so
pozitivni trendovi. Vo kolku e neophodno zafa}awe na novi povr{ini za
gradba, istoto da se predviduva isklu~ivo na zemji{te so kvalitet nad IV
bonitetna klasa.

- Prostorniot plan obrnuva osobeno vnimanie na arhitektonsko-
oblikovniot aspekt narodna arhitektura, karakteristi~na za ova
podra~je, kako i na iznao|awe na~ini za vklopuvawe na posebno vrednite
prirodni prostori vo specifi~nite ambienti.

- Prostorniot plan predviduva izgradba na 1100 novi stanovi vo planskiot
period do 2000g. i zamena na 350 substandardni stanovi so novi, odnosno
vkupno 1450 novi stanovi.
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1.2. Op{testven standard i javni funkcii

1.2.1. Obrazovanie

Nasoki i preporaki od planovite od povisoko nivo za oblasta na obrazovanieto
vo planskiot period se odnesuvaat na slednoto:

- predu~ili{no obrazovanie i vospituvawe se temeli vrz opredelbata za
60% opfatenost na deca od vkupniot broj na starosnata grupa do 6
godi{na vozrast. Normativ za povr{ina  na objektot e 6-8 m2/dete, i min.
20 m2 po dete za povr{ina na kompleksot;

- osnovno obrazovanie e obvrzuva~ko za site deca vo dr`avata na vozrast od
7-14 godini, nastavata da se odviva vo edna smena, povr{inata na objektot
da iznesuva 6-8 m2 po u~enik, a 25-30 m2 po u~enik za kompleksot na
u~ili{teto;

- sredno naso~eno obrazovanie do 60% opfatenost na deca od starosnata
grupa 15-19 godini, povr{inata na objektot da iznesuva 8 m2 po u~enik, a
povr{ina na kompleks min. 25 m2 po u~enik.

- visoko obrazovanie opfa}a 20% od starosnata grupa mladinci na vozrast
od  20-24 godini.

1.2.2. Zdravstvo

Vo oblasta na zdravstvenite i socijalni ustanovi nasokite se sledni:
- bolnici se planiraat so normativ 6-8 legla na 1.000 `iteli (so isklu~ok

na specijalnite bolnici), min. 8 m2 po bolni~ko leglo za povr{ina na
objekt i 80 m2 po leglo za zdravstveniot kompleks;

1.2.3. Socijalna za{tita

- socijalni ustanovi za deca bez roditeli i za stari lica - po 3 mesta na
1000 `iteli, min. 15 m2 po korisnik za povr{ina na objektot i min. 30 m2
po korisnik za kompleksot

1.2.4. Dr`avna uprava, pravosudstvo i lokalna samouprava

Vo oblasta ovie dejnosti potrebno e obezbeduvawe na novi prostori i
postignuvawe na normativ od 12m2 za edno rabotno mesto.

1.2.5. Kultura i duhovna kultura

Razvojot na kulturnite dejnosti predviduva
- postignuvawe na povisok stepen na organizacija i iskoristenost na

postojnite kapaciteti na objektite od kulturata.
Preporaki od Prostorniot plan na Republikata koi se odnesuvaat na kulturno -
istoriskoto nasledstvo:

- site prostorni i urbanisti~ki planovi da go sodr`at  prostorniot
aspekt na za{tita na nedvi`noto kulturno nasledstvo vo aktivna,
pozitivna i afirmativna smisla nezavisno da li se raboti za poedine~en
objekt ili graditelska sredina kako zaedni~ko bogatstvo na site gra|ani
na Republika Makedonija.

- objektite i graditelskite celini da se vklopat vo prostornoto i
organizaciono tkivo na gradot i naselenite mesta ili po{irokite
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podra~ja i da se potenciraat nivnite istoriski, oblikovni i estetski
vrednosti.

1.3. Stopanstvo

Vo Predlog Prostorniot plan na R. Makedonija e naglasena op{tata strate{ka
cel na zemjata za razvoj na moderna industrija so vitalen sektor na uslugite i
visoko produktivno zemjodelstvo. Vrz ovie osnovi, zaedno so drugite
aktivnosti, }e se zgolemi efikasnosta na stopanisuvaweto i }e se sozdadat
uslovi za premin na traen odr`liv stopanski razvoj na zemjata.
Opredelbata za efektuirawe na regionalnite prioriteti i resursi
lokalizirani vo srednite odnosno pogolemite gradovi, e potkrepena so
politikata za razvoj na gradovite so sredna golemina i pretstavuva instrument
za zgolemuvawe na globalnata produktivnost i namaluvawe na regionalnite
razliki vo dr`avata.
Koncepcijata za razvoj i razmestenost na industrijata bazira na strategijata na
razvoj na visokite tehnologii usoglaseni so opredelbite na odr`liviot razvoj:
mala surovinska i energetska intenzivnost, visoka informativna i nau~na
intenzivnost, visoko u~estvo na stru~nata rabotna sila, visoka fragmentacija
na pazarot so specifi~ni barawa, visoki vlo`uvawa vo predkompetitivni
istra`uvawa i seopfatno vlijanie vrz karakteristikite na golem broj segmenti
na socio-ekonomskiot sistem:

- da se utvrdat  mo`nosti  za koristewe na rabotnite zoni preku vnatre{na
transformacija, modernizacija i podobro koristewe na prostorot i
opremata, postapno dislocirawe na zagaduva~kite dejnosti  nadvor od
naselbite (osobeno vo gradovite so turisti~ko rekreativni vrednosti);

- nadvor od gradskoto podra~je treba da se opredeli zona neophodna za
dislocirawe na oddelni industriski kapaciteti od gradot i izgradba na
novi, glavno prerabotuva~ki kapaciteti;

- urbanite centri rasporedeni vo grani~noto podra~je na dr`avata
postaveni na glavnite komunikaciski pravci (Gevgelija, Berovo, Del~evo,
Debar, Struga, Ohrid) treba da  ostvarat  zna~aen  razvoj preku
neposrednoto povrzuvawe so gradovite i stopanstvata vo sosednite
dr`avi;

1.4. Zelenilo, sport i rekreacija

Vo domenot na zeleniloto, sportot i rekreacijata
- Sozdavawe na optimalni uslovi za relaksacija i rekreacija na gra|anite

preku formirawe na zeleni povr{ini i izgradba na objekti i tereni za
sport i rekreacija.

- Ureduvawe na krajbre`niot prostor so objekti i sodr`ini od oblast na
turizam, rekreacija, sport i zabava, po~ituvaj}i gi smernicite od
postoe~kiot OUP za krajbre`en prostor.
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1.5. Kulturno nasledstvo

Razvojot na kulturnite dejnosti predviduva postignuvawe na povisok stepen na
organizacija i iskoristenost na postojnite kapaciteti na objektite od
kulturanoto nasledstvo.
Preporaki od Prostorniot plan na Republikata koi se odnesuvaat na
kulturnoto nasledstvo:

- site prostorni i urbanisti~ki planovi da go sodr`at  prostorniot
aspekt na za{tita na nedvi`noto kulturno nasledstvo vo aktivna,
pozitivna i afirmativna smisla nezavisno dali se raboti za nedvi`noto
kulturno naslerstvo ili dvi`noto kako zaedni~ko bogatstvo na site
gra|ani na Republika Makedonija.

- Spomenicite, spomeni~nite celini i kulturnite predeli da se vklopat vo
prostornoto i organizaciono tkivo na gradot i naselenite mesta ili
po{irokite podra~ja i da se potenciraat nivnite istoriski, oblikovni i
estetski  vrednosti.

1.6. Soobra}aj

- soobra}ajni sistemi za ramnomerno pokrivawe na teritorijata,
optimalna povrzanost so okru`uvaweto, odnosno so okolnite op{tini;

1.7. Komunalna nfrastruktura i suprastruktura

1.7.1. Vodovod i kanalizacija

Vo domenot na infrastrukturata soglasno prostorniot plan na Republikata  i
dolgoro~nite planirawa na komunalnite javni pretprijatija vo R. M.
predvidena e celosna pokrienost na naselbite so komunalen infrastrukturen
sistem, odnosno predvideno e sekoj `itel da dobie sanitarno higienski
ispravna voda za piewe.
Potrebnite koli~ini na voda se obezbeduvaat od raspolo`ivite resursi -
izvorite, povr{inskite i podzemnite vodi, kako i izgradba na novi akumulacii.
Obezbeduvaweto na potrebnite koli~ini na voda ne treba da se baziraat samo na
izgradba na novi zafati, tuku e potrebno primena na  aktivnosti koi se
poekonomi~ni i koi mora da bidat prioritetni vo obezbeduvawe na kvalitetno
i ekonomi~no vodosnabduvawe:

- Oformuvawe i odr`uvawe na za{titnite zoni okolu izvorite i
podzemnite vodi spored standardite za vakov vid na resursi, se so cel da
se za~uva kvalitetot na vodite

- Zaedni~ko koristewe na izvornicite za voda, odnosno izgradba na
regionalni vodosnabditelni sistemi i sinhronizirana izgradba na
vodostopanskite objekti

- Zapirawe na trendot na vlo{uvawe na kvalitetot na povr{inskite i
podzemnite vodi;

- Podobruvawe na kvalitetot na vodite do nivo na zakonski propi{aniot
kvalitet;

- Striktno da se sproveduva principot za za{tita na kvalitetot na vodite
na samite izvori{ta na zagaduvawe. Tro{ocite na zagaduvaweto }e gi
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pla}a zagaduva~ot. Nadomestot za zagaduvaweto na vodata mora da bide
pogolem od investicionite i eksploatacionite tro{oci za pre~istuvawe
na vodite.

- Formirawe na katastar na zagaduva~i;

1.7.2. Energetika

Vo domenot na energetikata so Prostorniot plan na Republika Makedonija:
- se planira gradba na  hidroelektranata Bo{kov Most. Ova elektrana }e

gi zafa}a vodite od pove}e okolni izvori i }e bide zna~aen kapacitet za
proizvodstvo na el.energija vo Makedonija. El.energetski vodovi koi
slu`at za razmena i povzruvawe na sosedni el.energetski sistemi ne se
planirani da minuvaat niz povr{inite opfateni so ovoj plan.

1.7.3. Komunikaciski sistemi:

So Prostorniot plan na Republika Makedonija ne se planira gradba na
komunikaciski sistemi koi }e pominuvat niz povr{inite opfateni so GUP-ot.

1.7.4. Gasovoden sistemi:

- Magistralniot cevkovod od gasovodniot sistem na Makedonija od
Gostivar se planira da minuva niz severniot del na Debar od kade }e
prodol`i i }e se povrze so gasovodniot sistem na Albanija.

1.7.5. Komunalni objekti i povr{ini

Vo domenot na komunalnite objekti i povr{ini:
- Izgradba na soodvetni komunalni objekti.

1.7.6. Za{tita na `ivotna sredina

Vo domenot na za{tita na `ivotnata sredina:
- Izgradba na regionalni sanitarni deponii za komunalen otpad

2. PRINCIPI NA PROSTOREN RAZVOJ SOGLASNO ME\UNARODNI
POVELBI I DEKLARACII

2.1. Me|unarodni povelbi i deklaracii so akcent vrz odr`liviot urban  razvoj

Spored definicija "odr`liv razvoj" e onoj koj gi zadovoluva potrebite na
sega{nata generacija ne zagrozuvaj}i ja mo`nosta  na idnite generacii da gi
zadovolat svoite potrebi".  Vo taa smisla trite osnovni principi na
odr`liviot razvoj predstavuvaat:
- principot na vnatre{nata generaciska ednakvost se odnesuva na pra{aweto na
siroma{tijata kako osnovna pri~ina za degradacija na naselbite i  prostorot.
Odr`livosta podrazbira zna~itelno poseriozna i poramnomerna  kontrola na
raspredelbata na resursite soglasno zaedni~kite potrebi i tendencii, kako i
po{iroko u~estvo pri utvrduvaweto na strategija i politika za razvoj i
za{tita na okru`uvaweto;
- principot za me|ugeneraciska ednakvost podrazbira deka pri prezemaweto na
kakva i da e aktivnost vo prostorot neophodno e da se sogledaat vlijanijata na
kapacitetite na idnite generacii da gi zadovolat svoite potrebi;
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- principot na transgrani~na odgovornost zna~i globalna odgovornost za
`ivotnata sredina. Ova se odnesuva kako na  eksploatacija na resursite so
vlijanie na globalnata klima ili zagaduvawe, taka i na prenesuvawe na
tro{ocite na sredinata preku granicata na urbanoto i  administrativnoto
podra~je. Toa zna~i deka site direktni ili indirektni efekti na razvojot  se
prenesuvaat preku op{tinskata, regionalnata, dr`avnata ili kontitentalnata
granica kade "smetkata" ja pla}a nekoj drug.
Spored golem broj  avtori i gradovite predstavuvaat zakana vrz `ivotnata
sredina i globalniot ekosistem. So svojot stil na `iveewe, podelba na trudot i
funkciite i razvojot na `ivotniot standard se odgovorni za golemite problemi
na `ivotnata sredina. Ova odgovornost e posebno golema vo Evropa kade 80% od
naselenieto `ivee vo urbanite podra~ja.
Vo osnovata na Povelbata e sodr`ana i svesta  deka sega{noto nivo na
potro{uva~kata na resursite ne mo`at da go dostignat site dene{ni, a u{te
pomalku idnite `iteli bez seriozno uni{tivawe na prirodniot kapital.
Zaradi toa procesot na promena na stilot na `iveewe, proizvodstvo,
potro{uva~ka i ureduvawe na prostorot predstavuva klu~na zada~a na gradovite
na Evropa.
Vo Povelbata e dadena serija principi na odr`liviot razvoj me|u koi treba da
se istaknat slednite koi se odnesuvaat na urbanite naselbi:

- odr`livosta e kreativen, lokalen proces koj navleguva vo site sferi na
odlu~uvawe bidej}i gradot predstavuva organska celina vo koja efektite
na zna~ajnite aktivnosti  mora da bidat javni i, spored toa, odlukite za
razvoj ne pretstavuvaat interes samo na dene{nite tuku i na idnite
generacii;

- gradovite ne bi smeele da gi  prefrluvaat svoite problemi vo svoeto
opkru`uvawe (prostorna dimenzija), nitu da gi ostavaat za idninata
(vremenska dimenzija);

- disperzija na funkcii vo prostorot koja bi pridonela kon namaluvaweto
na mobilnosta na naselenieto;

- preferirawe na odr`livosta na urbaniot stil na `iveewe so pomalku
soobra}aj i prioritet na ekolo{ki  sigurni vidovi na soobra}aj:
pe{a~ewe, velosipedizam, javen soobra}aj i dr.;

- poddr{ka za jaknewe na lokalnata samouprava i nejzinata finansiska
mo};

- efikasen pristap kon informaciite i u~estvo na gra|anite vo procesot
na odlu~uvawe {to podrazbira i obrazovanie za izdr`livosta kako na
gra|anite taka i na predstavnicite na upravata;

- definirawe i jaknewe na instrumentite na urbaniot razvoj koi ja
ovozmo`uvaat izdr`livosta: urbanisti~ko planirawe, planirawe na
`ivotnata sredina, taksi i danoci, u~estvo na javnosta i dr.;

Vo 1996 god. e odr`ana Vtora evropska konferencija za odr`livite gradovi.
Agendata 21, usvoena vo Rio de @aneiro 1992g., vo poglavjeto 28 gi obvrzuva site
zemji vo svetot-"site lokalni vlasti treba da vlezat vo dijalog so svoite
gra|ani, lokalnite organizacii i privatnite pretprijatija" i da usvojat
"lokalna agenda 21." Celta na ovaa inicijativa e da lokalnite vlasti u~at od
gra|anite i organizacii i dobivaat informacii potrebni za formulirawe na
najdobri strategii.
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Me|u akciite koi gi prezemaat gradovite na isto~na i sredna Evropa treba da se
istaknat slednite;

- Naglasok na natamo{en razvoj na privatizacija i pazarnata ekonomija,
- Zalagawe za stanbenoto stopanstvo, vrabotuvawe, kvalitet na `ivotot i
- Socijalna ednakvost,
- Sozdavawe na odr`liva infrastruktura i javni sllu`bi kako {to se:

- Separirawe i prerabotka na otpad;
- Dale~insko greewe;
- Prerabotka na te~en otpad vodej}i smetka i za idnite generacii;
- Obnova na golemite  prefabrikuvani stanbeni zgradi i naselbi;
- Spre~uvawe na natamo{noto {irewe na gradovite;
- Izgradba na odr`liv soobra}aen sistem;
- Za{tita na zemjodelskoto zemji{te, za{tita na vodite i

ekosistemite i sl.
Vo seto toa posebno e zna~aen razvojot na demokratskite odnosi vo gradovite,
za{tita na brojnite interesi vo razvojot i obnovata na gradovite, integracija i
partnerstvo vo urbanata politika, transparentnost i  sigurnost vo
odlu~uvaweto, za {to e neophodno aktivno i odgovorno anga`irawe  i na
lokalnata i na dr`avnata uprava.

3. CELI NA PROSTORNIOT RAZVOJ NA GRADOT DO 2014 GODINA-
PROGRAMA ZA IZRABOTKA NA GUP

Od izvr{enite opse`ni analizi na postojnata sostojba na gradot i na prethodno
donesenite Generalni urbanisti~ki  planovi,  a imaj}i gi pred vid nasokite i
preporakite  za idniot razvoj na gradot od planovite na povisoko nivo  i
principite na prostorniot razvoj soglasno me|unarodnite povelbi i
deklaracii proizleguvaat slednite celi na razvojot na gradot vo planerskiot
desetgodi{en period - vsu{nost Programa za izrabotka na Generalniot plan na
gradot Debar   2004 - 2014:

3.1. Granici:

- da se zadr`at postojnite granici na gradskata teritorija so mali
otstapki, vo koi so poefikasno koristewe i racionalizacija na
raspolo`iviot prostor }e bidat zadovoleni i idnite potrebi na gradot;

- vo ramkite na teritorijata na gradot da se vnese i krajbre`jeto na
Debarskoto Ezero koe do sega e tretirano kako poseben lokalitet i da se
sozdadat uslovi istoto da se integrira vo gradskoto tkivo i prostorno i
funkcionalno;

- da se zapre {ireweto na gradskata teritorija dol` regionalnite patni
pravci, osobeno vo pravecot na Struga;

3.2. Domuvawe:

Utvrdenite globalni pravci na idniot ekonomski razvoj i vrz osnova na niv
sogledanata idna prostorna organizacija, treba da vlijaat vrz nadminuvawe na
prostorno fizi~kite disproporcii vo oblasta na domuvaweto i stanbenata
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izgradba koi i pokraj pozitivnite trendovi i karakteristiki na standardot na
domuvawe se prisutni na prostorot na gradot.
Postignuvawe na poramnomeren razvoj vo planskiot period direktno se
manifestira i so poramnomerna raspredelba na stanbenata izgradba. Vo toj
smisol, planiraweto na sevkupniot stopanski razvoj, mora vo sebe da go
integrira i zadovoluvaweto na stanbenite potrebi.
Stanbenata izgradba i vo naredniot period }e determinira eden od
najzna~ajnite pravci na vkupniot stopanski i op{testven razvoj poradi toa {to
re{avaweto na stanbenoto pra{awe i vo naredniot period }e bide edno od
vitalnite pra{awa i potrebi na sekoe doma}instvo.
Osnovnite celi na razvojot na domuvaweto vo idniot period mo`e da se
kategoriziraat kako:

- racionalizacija na prostornata organizacija na domuvaweto;
- izedna~uvawe na uslovite za `iveewe vo site delovi na gradot;
- podignuvawe na nivoto na standardot na domuvawe
- za~uvuvawe na kulturnoto nasledstvo;
- ekolo{ka revitalizacija na prostorot ;

Racionalizacija na prostornata organizacija na domuvaweto podrazbira:
- ograni~uvawe na {ireweto na prostorot na gradot, osobeno na plodnite

obrabotlivi povr{ini,
- zgolemuvawe na intenzitetot na iskoristuvawe na grade`noto zemji{te,

po pat na zgolemuvawe na gustinite na domuvawe i koeficientite na
iskoristuvawe na zemji{teto, vo soglasnost so higieno-tehni~kite
uslovi;

- fleksibilno iskoristuvawe na prostorite za domuvawe, {to podrazbira
i smestuvawe na drugi sodr`ini vo zonite za domuvawe;

- iskoristuvawe na nedovolno iskoristenite prostori za domuvawe,
odnosno izgradba na slobodnite prostori;

- multifukcionalna struktura na gradot, zaradi pribli`uvawe na
domuvaweto do rabotnite zoni, {to }e dovede i do racionalizacija na
prevozot, a so toa se dobiva poekonomi~en i pomalku zagaden grad.

Izedna~uvawe na uslovite za `iveewe vo site delovi od gradot se postignuva so:
- povrzuvawe na zonite za domuvawe so gradskite sistemi na soobra}aj i

infrastruktura;
- opremuvawe na zonite za domuvawe so potrebni prate~ki sodr`ini;
- vklu~uvawe na zateknatite stanbeni prostori so nizok urbanitet vo

vkupniot sistem na domuvawe so revitalizacija na prostorot i objektite.
Podignuvawe na standardot na domuvawe opfa}a:

- obezbeduvawe stan za sekoe doma}instvo
- podobruvawe na kvalitativnite karakteristiki na stanbeniot fond vo

pogled na povr{ina, broj na sobi, grade`ni karakteristiki i komunalna
opremenost na stanovite;

- zamena na substandardnite objekti;
- obezbeduvawe soodvetni prostori za soobra}aj vo miruvawe;
- soodvetno arhitektonsko i urbanisti~ko oblikuvawe na objektite i

zonite za domuvawe;
- aseizmi~ka gradba na stanovi;
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- obezbeduvawe povolni finansiski uslovi za re{avawe na stanbeniot
problem preku obezbeduvawe povolni kreditni uslovi za stanbena
izgradba

- izgradba na socijalni stanovi
Za~uvuvawe na kulturnoto nasledstvo podrazbira postepena rekonstrukcija na
starite delovi od gradot so optimalno zapazuvawe na starite urbanisti~ki
formi-blokovi, ulici, plo{tadi i sl.
Ekolo{ka revitalizacija na `ivotniot prostor se postignuva po pat na:

- eliminacija na postojni i potencijalni zagaduva~i vo zonata na domuvawe
- pribli`uvawe na zonata na rabota i rekreacija do domuvaweto so {to se

optimalizira motorniot soobra}aj kako eden od golemite faktori na
zagaduvawe na `ivotnata sredina;

- izgradba na objekti so optimalni visini;
- zazelenuvawe na slobodnite povr{ini.

3.3. Op{testven standard

Dolgoro~niot razvojot na funkcijata op{testven standard, naso~en e kon
obezbeduvawe na  pokvalitetni uslovi za `iveewe i povisok `ivoten standard
na naselenieto. Povolna prostorna razmestenost na kapacitetite i pravilno i
optimalno dimenzionirawe pretstavuvaat metod za ostvaruvawe na razvojot na
op{testveniot standard.
Vo domenot na javnite funkcii osnovna cel pretstavuva zgolemuvawe na
iskoristenosta na izgradenite fondovi i podobruvawe na rabotnite uslovi so
rekonstrukcija na objektite. Osnovniot spektar na dejnosti definiran vo
prethodniot zapazen e i vo ovoj planski dokument. Razvojot na dejnostite }e se
odviva spored aktuelnite normativi i standardi, soglasno programite za
funkcionalna (i kadrovska) transformacija i osovremenuvawe.

3.3.1. Obrazovanie

- zgolemuvawe na  opfatenosta na populacijata od soodvetna vozrast:
- rabota na u~ili{tata vo edna smena so celodnevno boravewe na

u~enicite;
- postojano prisposobuvawe na programskite sodr`ini i obrazovno

vospitnata funkciite na u~ili{teto so sovremenite pedago{ki i novi
nau~ni soznanija;

- obezbeduvawe  celosen opfat na mladinata od sredno u~ili{na vozrast;
- izgradba i rekonstrukcija na objekti soglasno sovremenite pedago{ki i

higienski barawa i obezbeduvawe optimalen u~ili{en prostor spored
sovremenite standardi i navedenite celi (za objektot i dvornoto mesto);

- postojnata  lokacija i objekti za osnovnoto i srednoto obrazovanie da se
usoglasat so va`e~kite planerski i pedago{ki normativi, odnosno da se
pro{irat vo sosednite povr{ini pri {to }e imaat apsolutno predimstvo
pred drugi planirani sodr`ini;
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3.3.2. Zdravstvo

- poramnomeren razvoj na objektite od oblasta na zdravstvoto i nivno
pottiknuvawe za razvoj, kako privatni institucii soglasno potrebite na
naselenieto;

3.3.3. Socijalna za{tita

- so predu~ili{noto obrazovanie i vospituvawe se predviduva da bidat
opfateni 70% od decata vo soodvetnata  starosna kategorija  i celosen
opfat na decata od osnovnata u~ili{na vozrast;

- ponatamo{en naglasen razvoj na mre`ata institucii za predu~ili{no
vospituvawe i obrazovanie poradi nivnoto zna~ewe vo psihofizi~kiot
razvoj na mladata li~nost, pouspe{no podgotvuvawe na decata za
u~ili{te;

- porazvieni kapaciteti i mre`a na detski ustanovi (jasli, kombinirani
detski  ustanovi i sl.);

- poramnomeren razvoj na organizaciite za socijalna za{tita i
organizaciite za zgri`uvawe i vospitanie na decata i nivno
pottiknuvawe, od koi del, vo pazarnite uslovi na  stopanisuvawe, }e mo`e
da se formiraat i kako privatni institucii soglasno potrebite na
naselenieto;

- da se ispita mo`nosta za  formirawe detski gradinki vo "doma{ni
uslovija" - praktika {iroko primeneta vo svetot, so niza pogodnosti od
koi od planerski aspekt najva`niot e - racionalizirawe na potrebniot
prostor;

- da se predvidi lokacija za dom za vozrasni lica vo sklad so normativite i
socio-psiholo{kata dimenzija na problematikata, a  disperzirani niz
prostorot na gradot pove}e klubovi za stari lica;

- da se predvidi lokacija za grupen dom za hendikepirani lica so dnevni
centri i stacionar;

3.3.4. Kultura

- podinami~en razvoj koj bi proizlegol kako rezultat na socio-ekonomska
transformacija pri  {to, vo uslovi na pazarniot na~in na
stopanisuvawe, treba da se ovozmo`at  zna~itelno pogolemi mo`nosti na
barawe na povisoki formi na kulturno `iveewe, a postojnite objekti
zaslu`uvaat polno vnimanie i  adekvatno vklu~uvawe vo  organizacijata
na gradot;

3.3.5. Duhovna kultura

- site objekti vbroeni vo ovoj segment - verskite objekti od site
veroispovedi - treba da  dobijat tretman na osobeno va`ni sodr`ini vo
organizacijata na gradot dotolku pove}e {to se vo najgolem del i
spomenici na kultura;

3.4. Dr`avna uprava (ministerstva),  pravosudstvo  i lokalna samouprava

Celite na razvoj na ovie dejnosti treba da bidat vo nasoka na podobruvawe na
prostornite uslovi i dostignuvawe na standardite vo ovaa oblast so izgradba na
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pove}e novi objekti nameneti za ovie dejnost i otvarawe na novi podra~ni
edinici od odredeni oblasti.

3.5. Stopanstvo

Celite na razvoj i locirawe na stopanskite dejnosti vo gradot Debar postaveni
se vrz osnova na postojnata struktura na materijalnite fondovi vo Gradot,
raspolo`ivata rabotna sila, kadrovskite potencijali, mo`nostite za razvoj na
stopanskite dejnosti i osobeno strate{kite celi na procesot na tranzicija i
transformacija na op{tetsveno-ekonomskiot sistem vo Dr`avata:
privatizacija, deluvawe na mehanizmot na pazarnoto stopanstvo, politi~kata
demokratizacija, razvoj na efikasno stopanstvo itn.
Osnovni celi na razvojot na stopanstvoto se:

- racionalno koristewe na prostorot vo industriskite zoni  so primena na
standardite za za{tita na `ivotnata sredina;

- revitalizacija na postojnite kapaciteti {to ne se vo eksploatacija so
namena {to ne e vo kolizija so za{titata na `ivotnata i rabotna sredina;

- unapreduvawe na proizvodstveno-tehnolo{ka, menaxerska i delovnata
politika na stopanskite subjekti;

- pottiknuvawe na onoj vid proizvodstvoto koe }e ja anga`ira
raspolo`ivata rabotna sila i kadrite;

- proizvodstvo i prerabotka na zdrava hrana za {to postojat osobeni
pogodnosti;

- intenzivirawe na sorabotkata so stranski partneri;
- razvoj na turisti~ko-rekreativnata dejnost vo Gradot;
- odr`uvawe i razvoj na starite tradicionalni zanaeti.

3.6. Zelenilo, sport i rekreacija

3.6.1. Javno zelenilo

- postojnite povr{ini so javnoto zelenilo da se akceptiraat vo ovoj plan, a
da se planiraat novi vo site zoni nameneti za domuvawe, vo site zoni so
javni sodr`ini,  a osobeno vo zonite nameneti za rekreacija;

- da se neguvaat postojnite i da se predvidat novi drvoredi kako
zabele`itelen pejsa`en kvalitet pove}e vo urbaniot prostor, {to
podrazbira opredeluvawe sootvetni profili na novite ulici i
rekonstrukcija na postojnite sekade kade {to e mo`no;

3.6.2. Za{titno zelenilo

- Za{titnoto zelenilo pokraj grobi{tata v su{nost predstavuva
zemjodelsko zemji{te koe e vo funkcija, no vo nego da ne se dozvoli
nikakva gradba so {to }e se obezbedi potrebnata distanca pome|u
grobi{tata  i ostanatite gradski zoni.

3.6.3. Zemjodelski povr{ini vo ramkite na opfatot

- postojnite pogolemi povr{ini vo ramkite na opfatot na gradot  koi se
koristat kako zemjodelsko zemji{te, a so urbanisti~ki planovi se
opredeleni za nezemjodelska namena, da se zdobijat so planiranata
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sodr`ina poradi svojata niska racionalnost i nezna~itelnite prostorni
i estetski vrednosti.

3.6.4. Pejsa`ni kvaliteti.

- Nivnata va`nost e vo faktot  {to pretstavuvaat "vnatre{ni prostorni
rezervi" so {to se namaluva potrebata od pro{iruvawe na postojnata
granica na opfatot na gradot;

3.6.5. Sport i rekreacija

- sportskiot centar vo jugozapadniot del od Debar da se integrira vo eden
golem sportski kompleks namenet za site vidovi korisnici;

- da se predvidi neposredno do centralnoto gradsko podra~je izgradba na
golema sportska sala so propratni sodr`ini i tereni na otvoreno, koja vo
golema merka }e gi zadovoli potrebite na samiot grad Debar, na
op{tinata i na okolnite op{tini za organizirawe na sportski i drugi
manifestacii;

- prostorite nameneti za rekreacija da se predvidat pokraj bregot na
Debarskoto Ezero i vo ramkite na ovoj krajbre`en prostor da se
predvidat i propratni sodr`ini: za turizam, javni zeleni povr{ini,
trgovija, ugostitelstvo, sport i rekreacija, pla`a, mo`nosti za zabava vo
voda i sl.;

- prostorot za mali sportovi vo centarot na gradot da ja zadr`i svojata
osnovna namena;

- vo urbanoto podra~je da se predvidat sodr`ini za zabaven park za deca,
avtodrom, vrtele{ki i drugo;

3.7.  Kulturno nasledstvo

Osnovnata cel na za{titata e:
1. Za~uvuvawe na kulturnoto nasledstvo vo izvorna sostojba;
2. Sozdavawe na {to popovolni uslovi za opstanok na kulturnoto

nasledstvo i za zadr`uvawe na integritetot na site podatoci {to toa
gi nosi  vo sebe kako svedo{tvo, izvor ili svoeviden dokument;

3. [irewe na soznanijata za vrednostite i zna~eweto na kulturnoto
nasledstvo i negovata uloga vo identifikacijata;

4. Osposobuvawe na kulturnoto nasledstvo, spored negovata namena i
zna~ewe, da slu`i za zadovoluvawe na kulturnite, turisti~kite i dr.
potrebi na gra|anite i na op{tesvoto,

Spored krajnata cel na za{titata, prenesuvawe na kulturnoto nasledstvo na
idnite generacii, se predlaga:

- vo kontekstot na Generalniot urbanisti~ki plan konzervatorskite
intervencii vrz spomenicite nemaat samo strogo "spomeni~en" karakter,
tuku se pro{iruvaat na nivnoto kompletno osmisluvawe vo prostorot vrz
osnova na definirani teoretski principi.

- revitalizacijata na kulturnoto nasledstvo i sledeweto na sovremenite,
aktuelni sodr`ini vo niv nalaga pretpazlivost  pri probivaweto na
patnata mre`a, a pri gradbata na novi objekti usoglasuvawe so
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aglomeraciite, hromatskata faktura, plastikata, pejsa`ot i drugite
panoramski osobenosti na starite ambienti;

- intervenciite vo eksterierot i po{irokiot prostor na spomenicite-
sakralnite gradbi situirani von od gradskite  sredini treba da se
usoglasuvaat so nivnata primarna namena i stilska osobenost pri {to
novite sodr`ini vo prostorot  dobivaat posebno zna~enie;

- investiraweto vo konzervacijata i iskopuvaweto na arheolo{kite
nao|ali{ta treba da se tretira kako del, faza na oplemenuvaweto na
prostorot i specifi~na nadgradba na turisti~koto stopanstvo;

- za{titata i odr`uvaweto na istoriskite ambienti da nema karakter na
muzejsko prezentirawe;

- spomenicite-profanite gradbi ~ija funkcija so tek na vremeto e
degradirana mo`at da dobijat nova sodr`ina koja }e proizleze od nivniot
karakter i funkcionalna prilagodlivost;

3.8. Soobra}aen sistem

- soobra}ajniot sistem na gradot   da se prilagodi na planiraniot sistem na
magistralni i regionalni soobra}ajnici vo ovoj del od dr`avata;

- vo soobra}ajniot sistem na gradot da se preispita dispozicijata na
ekspresnite soobra}ajnici

- vo soobra}ajniot sistem na gradot  da se preispitaat trasite i
koridorite na magistralnite ulici, osobeno vo slu~aj da se ekspresnite
soobra}ajnici izzemat od soobra}ajniot sistem;

- da se preispitaat i utvrdat pri~inite poradi koi ne se realizirani
nekoi od servisnite i sobirnite ulici i da se oceni realnosta od
nivnoto ponatamo{no tretirawe kako del od uli~niot sistem;

- da se preispitaat planiranite koridori na site ulici od primarnata
mre`a i da se prilagodat na realnite potrebi i mo`nosti za nivnata
realizacija vo ovoj planerski period;

- servisnite ulici da se tretiraat kako del od primarnata uli~na mre`a
imaj}i ja pred vid  nivnata uloga vo formiraweto na urbani blokovi ili
urbani moduli - osnovni prostorni celini vo organizacijata na gradot;

- da se preispita opravdanosta od lokacijata na avtobuskiot terminal vo
centarot na gradot i da se dade analiza na alternativni novi lokacii za
ovaa namena;

- da se predlo`at okvirni lokacii za katni javni gara`i koi }e se utvrdat
so detalnite urbanisti~ki planovi;

- parkirali{ta za te{ki tovarni vozila da se predvidat na glavnite
soobra}ajni pristapi kon gradot ili vo ramkite na teritorijata na
gradot vo neposredna blizina na magistralnite ulici, soobra}ajno  dobro
povrzani so istite;

- pri predviduvawe na novi benzinski stanici da se ima predvid  i
otstrani  neramnomernata prostorna dispozicija na postojnite;
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3.9. Komunalna infrastruktura i  suprastruktura:

3.9.1. Vodosnabditelen sistem:

Vodostopanskata infrastruktura:
Pojdovna osnova i cel vo razvojot vo vodostopanstvoto e da se obezbedi dovolna
koli~ina kvalitetna voda, prvenstveno za vodosnabduvawe na naselenieto i za
site drugi dejnosti koi proizleguvaat od sega{niot i planiraniot razvoj na
gradot.
Dolgoro~noto re{avawe na obezbedenost so voda na gradot ne treba da bide
usloveno od materijalnite mo`nosti, tuku od neminovnite potrebi.
Vo idniot period razvojot na vodostopanstvoto treba da se odviva vo pravec na
ureduvawe na re`imot na vodite, koristeweto na vodite i za{tita na vodite,
preku:

- Namaluvawe na zagubite na voda vo vodosnabditelniot sistemi so
racionalno koristewe na vodata, revitalizacija i modernizacija na
sistemite za vodosnabduvawe so cel da se namalat zagubite na voda i da se
zgolemi stepenot na iskoristenost;

- Pro{iruvawe na mre`ata soglasno so {irewe na gradot;
- Zgolemuvawe na cenata, odnosno tretirawe na vodata kako proizvod koj

ima svoja ekonomska cena kako i site drugi proizvodi;
- Modernizacija vo upravuvaweto so vodosnabditelniot sistem
- Obezbeduvawe voda za tehnolo{ki procesi so maksimalno

racionalizirawe na potro{uva~kata, pove}ekratno iskoristuvawe na
vodata i osovremenuvawe na tehnolo{kiot proces;

- Spre~uvawe oddelni parcijalni re{enija koi }e go ote`nuvaat ili
onevozmo`uvaat idniot razvoj na kompleksni pozitivni vodostopanski
re{enija;

- Vo izgradbata i pro{iruvaweto na vodosnabditelnite sistemi prioritet
treba da se dade na regionalnite sistemi so koi se ovozmo`uva pove}e
naseleni mesta da se snabdat so kvalitetna voda. Vo princip ovie sistemi
se so pogolem kapacitet, baraat pogolemi investicioni vlo`uvawa, no
davaat i pogolema sigurnost od aspekt na kvalitetot na vodosnabduvawe i
pogolema ekonomska isplatlivost po korisnik.

- Zapirawe na trendot na vlo{uvawe na kvalitetot na povr{inskite i
podzemnite vodi;

- Podobruvawe na kvalitetot na vodite vo Debarsko Ezero do nivo na
zakonski propi{aniot kvalitet;

3.9.2. Kanalizacionen sistem:

Osnovna cel vo razvojot na komunalnata infrastruktura e za{tita na vodite na
prirodnite vodoteci od zagaduvawe so komunalni i industriski otpadni vodi vo
planskiot period vo gradot potrebno e:

- izgradba na separacionen kanalizacionen sistem
- pro{iruvawe na atmosferskata i kanalizacionata mre`a na povr{inata

na celiot grad
- dogradba na glavnite kolektori i nivno doveduvawe do predvidenata

lokacija za pre~istitelna stanica
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- Izgradbata na pre~istitelna stanica bara golemi investicii poradi toa
pri nejzino proektirawe i izgradba treba da se sogledaat mo`nostite za
fazno i etapno gradewe. Zavisno od ekonomskite mo`nosti i narasnatite
potrebi za sekoja faza od izgradbata mo`e da se predvidat i etapi na
gradewe koi treba da pretstavuvaat zaokru`ena tehnolo{ka celina. Vo
prvata etapa mo`a da se izgradat objekti za mehani~ko pre~istuvawe na
vodite (re{etki, pumpni stanici, talo`nici na pesok i primarni
talo`nici), vo vtorata etapa da se predvidi biolo{ki tretman na
otpadnite vodi i vo tretata etapa da se opfati denitrifikacija i
hemiska obrabotka na vodata. Site etapi i fazi na gradewe treba da
pretstavuvaat edna tehnolo{ka celina ~ij kapacitet }e gi zadovoluva
potrebite do krajot na usvoeniot eksploatacionen period. Pri izborot
na lokacijata za pre~istitelna stanica treba da se sogledaat mo`nostite
za fazno pro{iruvawe na stanicata prema potrebite.

3.9.3. Elektroenergetikata:

Vo odnos na elektroenergetikata, se utvrduvaat slednite celi i smernici na
idniot razvoj:

- usoglasuvawe na stopanskiot razvoj so razvojot na elektroprenosnata
mre`a na gradot, vrz osnova na realni energetski i finansiski mo`nosti;

- uskladuvawe na razvojot na el.energetskiot sistem na gradot so vkupniot
el.energetski sistem na Makedonija;

- uramnote`uvawe na potro{uva~kata i distribucijata na elektri~nata
energija vo site delovi od gradot;

- racionalno i optimalno iskoristuvawe na elektroenergetskata mre`a;

3.9.4. Telekomunikacii

Vo odnos na telekomunikaciite, se utvrduvaat slednite celi i smernici na
idniot razvoj:

- Kompletna digitalizacija na telekomutacionata mre`a.
- Povrzuvawe na sekoe doma}instvo vo telekomunikaciskata mre`a.
- Zgolemuvawe na fleksibilnosta na telefonskata mre`a i na nejzinata

sigurnost i raspolo`ivost.
- Integrirawe na razli~ni vidovi na komutacii istovremeno po ista

mre`a: govor, tekst, prenos na slika i podatoci.
- Celosna (100 %) na pokrienost na naselenieto so signal od mobilna

telefonija.

3.9.5. Gasovoden sistem

Vo odnos na gasovodniot sistem, se utvrduvaat slednite celi i smernici na
idniot razvoj:

- smaluvawe na udelot na te~nite i cvrstite goriva i nivna zamena so
priroden gas kako energent koj }e obezbedi podobruvawe na strukturata
na potro{uva~kata na energija,

- podobruvawe na sigurnost na snabduvawe na naselenie so energija so
voveduvawe na nov vid na energens.
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3.10. Komunalni objekti i povr{ini

3.10.1. Pazari

Idnoto planirawe treba da te`i kon obezbeduvawe na kompletna
infrastruktura,  obezbeduvawe na parking prostori na pazarite i obezbeduvawe
na novi povr{ini za pazari vo urbaniot opfat.

3.10.2. Grobi{ta

Od razgovorite so nadle`nite slu`bi, konstatirano e deka idnite celi za
razvoj na site grobi{ta treba da bidat naso~eni kon:

- obezbeduvawe na novi povr{ini za zakop, ra~unaj}i 3,25m2 za edno grobno
mesto, ili 80 grobovi na 100 umreni, odnosno 0,33ha (0,4ha) na 1000`, za
period od 100 godini, od koi 0,2ha e neto grobna povr{ina, dodeka 1/3 od
vkupnata povr{ina odat na pati{ta, zeleni povr{ini, skverovi i dr.

- izgradba na sala za ru~avawe za pogrebi i pomeni kaj hristijanskite
grobi{ta

- izgradba na mrtove~nici
- izgradba na ladilnici
- Od oblasta na infrastrukturata treba da se re{avaat slednite problemi:
- izgradba na parkirali{ta
- pro{iruvawe na vodovodnite i kanalizacionite mre`i
- ureduvawe na pristapnite pati{ta i pateki niz grobi{tata
- dovod na elektri~na energija i osvetluvawe na grobi{tata
- hortikulturno ureduvawe

3.10.3. Deponii

Pra{awa na koi treba da se posveti pogolemo vnimanie se:
- celosno zaokru`uvawe na prvata faza od izgradbata na deponijata
- izgradba na pristapnite pati{ta do poedini objekti
- izgradba na objekt za perewe i tehni~ko odr`uvawe na te{ka

mehanizacija i specijalni vozila za sobirawe  na komunalen smet
- pro{iruvawe na elektri~nata mre`a za osvetluvawe na manipulativnite

pati{ta
- izvedba na objektot za recikla`a

4. PRIRODNI POGODNOSTI I OGRANI^UVAWA KAKO FAKTOR NA
PLANIRAWETO NA  PROSTOROT NA GRADOT

Vrz prostorniot razvoj na gradot vlijaat dve grupi faktori i toa prirodni i
sozdadeni, vo koi dominantno e u~estvoto na ~ove~kiot faktor; koi vo odredeni
prostori na gradot manifestiraat stimulativni, odnosno ograni~uva~ki
vlijanija.
Valorizacijata na prirodnite karakteristiki, nivnite pogodnosti i
ograni~uva~ki faktori predstavuvaat pojdovna osnova na planiraweto na
prostorot. Vo dokumentacionata osnova na planot analizirani se i
valorizirani cela niza prirodni  karakteristiki,  a del od niv predstavuvaat
faktor na ograni~uvawe na prostorniot razvoj na gradot.
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Taka, stariot del na gradot le`i na podno`jeto na del od planinata De{at, {to
ne usluvuva golemo {irewe na gradot na toj del, pa gradot po~nal da go zafa}a i
Debarskoto pole, odnosno da se {iri kon zapad kade e zastapeno plodno
obrabotlivo zemji{te.
Ova naveduva na potrebata od iznao|awe na novi prostori so ~ie anga`irawe (za
gradba) bi se nadminale konfliktnite sostojbi od aspekt na za{tita na
visokoproduktivnoto zemji{te i negova trajna prenamena vo neproduktivno. Vo
toj smisol kako pogoden prostor se naveduva severoisto~niot  del koj spored
site karakteristiki  (geolo{ki sostav,  nakloni na terenot, bonitet na
zemji{teto) e povolen za gradba.
Prostorniot razvoj na funkcijata domuvawe e ograni~en od postojnata
struktura (izgradena) vo centralnite gradski prostori, koja se karakterizira
so dominacija na individualni objekti so niski gustini, {to uka`uva na
mo`nosta od obezbeduvawe na novi potrebni stanbeni povr{ini po pat na
zgolemuvawe na gustinata vo postojnite stanbeni zoni.
Eden od ograni~uva~kite faktori vo razvojot sekako e i pojavata na bespravna
gradba na objekti koi se javuvaat kako celi aglomeracii i koi vr{at pritisok
vrz gradot. Osnovni problemi na ovie prostori se nedostatok na adekvatna
infrastrukturna povrzanost so gradskoto tkivo i otsustvo na sodr`ini od
op{testven standard (obrazovanie, socijalna za{rtita, kultura, sport), kako
neophodni pridru`ni sodr`ini na domuvaweto.
Isto taka dolinata na rekata Crn Drim i Radika, zaedno so Ohridskoto Ezero
se smetaat za eden od seizmi~ki najaktivnite regioni na Balkanot, a vo nego
poedini seizmi~ki zoni se poznati i po katastrofalni zemjotresi. Toa e i
zonata na Debar so okolnite tereni. Celokupnata gradba na teritorijata na
regionot treba da bide prilagodena  na ovie seizmolo{ki uslovija. Vo ovaa zona
so meridijalen pravec se nao|aat i pojavi na sulfurni vodi i gasovi koi doa|aat
od dlabinata na zemjinata kora.
Vlijanieto na jadranskata klima, osobeno vo letnite meseci i na poniskite
terasi, {to uslovuva topli leta, bez golemi gore{tini, a ladni zimi, ne
predstavuva ograni~uva~ki faktor vo razvojot na gradot, no treba da se
po~ituva pri mikro lociraweto na objektite vo zonite opredeleni so GUP.
Debarskoto Ezero e najizrazit beleg vo hidrogafski smisol na ovoj prostor i
zaedno so akumulacijata [piqe, pretstavuvaat ograni~uva~ki faktor za
{irewe na grad Debar kon jug, no isto taka sozdavaat uslovi za razvoj na
turizmot i rekreacijata.
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I. PROEKCIJA - PLAN NA PROSTORNIOT RAZVOJ NA  GRADOT DO 2014
GODINA

1. OP[TI KARAKTERISTIKI I PRINCIPI NA URBANIOT MODEL
ZA PROSTORNA ORGANIZACIJA I FUNKCIONIRAWE NA
GRADOT

Urbaniot model za prostornata organizacija i funkcionirawe na grad Debar
ima zada~a da gi identificira site potrebi na naselenieto i opredeli
soodvetni prostorni aran`mani koi }e gi zadovolat tie potrtebi, odnosno da im
ovozmo`i na site da deluvaat spored svoite interesi. So pomo{ na modelot se
kontrolira prostornata distribucija, odnosite i estetskite kvaliteri preku
vrski pome|u sistemite na aktivnostite. Modelot se koncentrira posebno na
regulativata vo odnos na javnite interesi koi pretstavuvaat podra~je na
sovpa|awe na razli~ni sistemi na aktivnosti na nezavisni faktori i
institucii. Prifateniot model za organizacija na grad Debar e rezultat na
strate{koto planirawe koe se koncentrira na soci- ekonomskata i prostornata
organizacija na Gradot.
Osnovni karakteristiki na predlo`eniot model se:

- podobruvawe na stanbeniot standard,
- aseizmi~ka gradba,
- definirawe na kriteriumi za nadminuvawe na pojavata na bespravna

gradba,
- izgradba na adekvatna infrastruktura,
- oformuvawe na zona za stopanstvo,
- obezbeduvawe na ramnomeren kvalitet na nestopanskite funkcii,
- sozdavawe na optimalni uslovi za relaksacija i rekreacija na gra|anite i

izgradba na sportski tereni i objekti,
- izgradba na soodvetni komunalni objekti,
- definirawe na konceptot na soobra}ajnata mre`a,
- primena na slo`en sistem na upravuvawe so `ivotnata sredina, kako

regulacija, obrabotka na informacii, naso~uvawe na procesi i
rakovodewe na grankovata i teritorijalna povrzanost,

- planski merki za za{tita na kulturno i graditelsko nasledstvo

2. OPFAT NA PLANOT

Gradskata teritorija e ograni~ena so prirodni i so od ~ovek vospostaveni
granici:

Planirano urbano podra~je na grad Debar opfa}a povr{ina od 490,36ha.
Dol`inata na granicata na urbanoto podra~je iznesuva 16.536,0m.
Dol`inata na granicata bez krajbre`jeiznesuva 12.712,0m
Dol`inata na granicata pokraj krajbre`jeto iznesuva 3.824,0m

 od jug - granicata odi po bregot oformen so gabaritot na akumulacijata na
ezeroto,  vo potegot zapadno od vlivot na rekata Radika do izlezot na
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ezeroto kon prodol`enieto na tekot na Crni Drim na zapad
(Hidrocentralata [piqe)

 od istok - pro{iruvawe na granicite na urbanoto podra~je ima kon
ridskiot teren, do mo`nostite za izgradba na naselba so semejni ku}i so
gradini i se dvi`i vo blizina na "Ist~nata obikolnica"

 od zapad - granicata vodi vo blizina na novoplaniranata trasa  "Zapadna
obikolnica"

 od sever zavr{uva so muslimanskite grobi{ta, dodeka  na brdovitiot del
na koj e rasprostren stariot del na gradot krajnata granica na urbanoto
podra~je e crkvata Sv. Nedela i pravoslavnite grobi{ta koj ne se vo
upotreba.

3. GRANICA NA URBANOTO PODRA^JE

Istok: Granicata na planiraniot  urbaniot opfat na gradot Debar
po~nuva od najsevernata prekr{na  to~ka 1gr. od  KP 60 i se dvi`i po nejzinata
prirodna isto~na granica ({karpa), prodol`uva po isto~nata granica na KP 62,
parcela na crkvata Sv. Nedela i  KP 2893, se do dvome|a pome|u KP 74 i KP
2893. Od tuka granicata skr{nuva na istok i se dvi`i po severnata granica na
KP 75, KP 77, KP 76, KP 407 svrtuva ju`no i se dvi`i po isto~nata granica na
KP 407 do trome|eto me|u KP 407,  KP 412 i KP 411. Od ovaa trome|e
prodol`uva po severnata granica na  KP 412 i KP 419 do prekr{na to~ka 2gr.
koja predstavuva dvome|a pome|u KP 419 i KP 2901 od kade svrtuva kon jugoistok
i se dvi`i po isto~nata strana na KP 419, ja se~e KP 2902(pat) i prodol`uva po
isto~nata granica na KP 426, KP 2903, KP 429, KP 430, KP 431, KP 434, KP 2900
se do prekr{na to~ka 3 gr. koja e dvome|a pome|u KP 2882 i KP 453.  Od ovaa
to~ka granicata na urbaniot opfat  svrtuva na jugoistok i se dvi`i po
isto~nite granici na KP 453,  KP 452, KP 451, KP 450 se do trome|ata pome|u
KP 450, KP 454 i KP 459. Od tuka granicata svrtuva na jugozapad i se dvi`i po
ju`nata granica na KP 450, ja se~e KP 449 vo pravec na dvome|ata so KP 459 i
KP 460, prodlo`uva po isto~nata  granica  na KP 460 do dvome|ata pome|u KP
460 i KP 467, od kade svkr{nuva kon jugozapad i se dvi`i po ju`nata granica na
KP 467, se do trome|ata pome|u KP 467 i KP 466 i KP 460. Od ovaa trome|a
granicata svrtuva na jug i se dvi`i po isto~nata granica na KP 469, prodol`uva
po severoisto~nata granica na KP 470 (crkva Sv.Nikola), svrtuva po
jugoisto~nata granica na istata parcela KP 470, prodol`uva pravec na
dvome|ata pome|u KP 2906 i KP 495 od kade svrtuva i se dvi`i po
severoisto~nata granica na KP 502, KP 503, KP 2908, KP 506, KP 507, ja se~e
KP 2906 od kade prodol`uva vo pravec na jugoistok i gi se~e KP 508,KP 510, KP
511 i KP 519 se do trome|ata pome|u  KP 519, KP 518 i KP 512.

Od tuka granicata na urban opfat svrtuva kon zapad i se dvi`i po
jugoisto~nata granica na KP 519, do dvome|ata pome|u KP 512  i KP 519. Od tuka
svrtuva ju`no i odi po isto~nata i ju`nata granica na KP 512 se do dvome|a
pome|u KP 512 i KP 519, od kade svrtuva kon istok i se dvi`i po severnata
granica na KP 2909, pa vrti kon zapad i odi po nejzinata jugoisto~na granica i
prodol`uva vo ist pravec po ju`na granica na KP 520 i KP 521 se do
prekr{nata to~ka 4gr. koja predstavuva  dvome|a pome|u KP 521 i KP 706. Od



Generalen urbanisti~ki plan na  Debar 2004-2014 - Planiran razvoj - PLAN

teh. br: 001/04
Javno pretprijatie  za prostorni i urbanisti~ki planovi

24

ovaa prekr{na toa granicata na urban opfat svrtuva kon jug i se dvi`i po
isto~nitata strana KP 707, KP 709, KP 711, KP 714, ja se~e KP 714 vo pravec na
zapad do dvome|ata pome|u KP 713 i KP 711 od kade prodol`uva  kon zapad i se
dvi`i po ju`nata strana na KP 711, doa|a do isto~nata granica na 704  svrtuva
na jug i se dvi`i po isto~nata granica, ja prati ju`nata i zapadnata granica na
istata parcela, prodol`uva po ju`nata granica na KP 702, se do dvome|ata na
KP 702 i KP 701.

Od kade svrtuva kon jug i se dvi`i po isto~nata granica  na KP 701, KP
698,KP 696, KP 692, ja se~e 2915 vo pravec na dvome|ata  KP 742 i KP 741 i
prodol`uva po isto~nata granica na KP 742 ja se~e KP 2960 i prodol`uva po
severoisto~nata granica na KP  2248, KP 2257, KP 2255, ja se~e KP 2254 vo
pravec kon  jugoistok do dvome|ata pome|u KP 2254 i KP 2962, od kade
prodol`uva po isto~nata  granica na KP 2387, KP 2391, KP 2394, KP 2395,
svrtuva kon jugozapad i se dvi`i po ju`nata granica na KP 2395 do trome|ata
pome|u KP 2395, KP 2396 i KP 2427 vo istiot pravec ja se~e KP 2427 do
prese~nata to~ka na severoisto~nata i jugoisto~nata granica na KP 2428 i
prodol`uva po jugoisto~nata granica na istata KP se do trome|ata pome|u KP
2428, KP 2427 i KP 2448 od kade svrtuva kon isto~na strana i se dvi`i po
severoisto~nata granica na KP 2448, KP 2963, KP 2962, KP 3707, KP 3706 do
trome|eto pome|u  KP 3705, KP 3706, KP 3703. Od kade svrtuva kon sever i se
dvi`i po zapadnata granica na KP 3703, svrtuva kon istok i se dvi`i po
severnata granica na istata katastarska parcela se do trome|ata pome|u KP
3703, KP 3692, KP 3695, od kade svrtuva kon severozapad i prodol`uva po
zapadnata, severnata i isto~nata granica na KP 3692, ja zaobikoluva i granicata
na urban opfat prodol`uva po isto~nata granica na KP 3698, KP 3699, KP 3701,
KP 4498, KP 4494, KP 4503, KP 4502, KP 4503 se do prekr{na to~ka 5gr.

Od  ovaa prekr{na to~ka granicata skr{nuva isto~no ja se~e KP 823
(reka) vo pravec na trome|ata pome|u KP 832, KP 817, KP 197, prodol`uva vo
pravec kon istok i ja se~e KP 197 i KP 198, do trome|eto pome|u KP  198, KP
228, KP 229 od kade svrtuva kon severoistok i se dvi`i po zapadnata strana na
KP 228, jugozapadnata, jugoisto~nata do prese~nata to~ka pome|u jugoisto~nata i
severoisto~nata granica na KP 226, od kade svrtuva kon jug i se dvi`i po
severoisto~nata granica na KP 226, KP 227,KP 226, KP 225, KP 235, KP 238, KP
241 se do trome|eto pome|u KP 237, KP 241 i KP 821. Od tuka granicata svrtuva
kon sever i se dvi`i po isto~nata strana na KP 237, svrtuva na istok i se dvi`i
po  ju`nata granica na KP 821 do trome|eto pome|u KP 821, KP820, KP 246.

Od ovaa to~ka granicata prodol`uva vo ist pravec kon istok i se dvi`i
po severnata granica na KP 246, ja se~e KP 246 i se dvi`i po za{titniot pojas
na planiranata isto~na obikolnica na gradot od kade svrtuva kon jug i se dvi`i
po isto~nata granica na KP 246 se do dvome|ata pome|u KP 246 i KP 248, od kade
vo pravec na jug ja se~e KP 817(pat Debar-A1-5-Gostivar) do dvome|ata pome|u
KP 762 i KP 760. Od ovaa to~ka granicata na urban opfat se dvi`i po isto~nata
granica na KP 762 se do presekot na ovaa katastarska granica so planiranata
za{titna granica na patot-ju`nata obikolnica, od tuka granicata  svrtuva kon
istok i ja se~e KP761 i KP 760 se do prese~nata to~ka na za{titniot pojas i
isto~nata strana od KP 760, KP 761,KP 769, KP 770, KP 772, KP 773 se do
prese~nata to~ka 6gr. koja predstavuva trome|e pome|u  KP 773, KP 733 i
Ezeroto [piqe.
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Na jug: Granicata na urbaniot opfat na gradot Debar se dvi`i po samoto
krajbre`je na ezeroto. Od prekr{na to~ka  6 gr. do 7 gr.

Zapad: Granicata na urbaniot opfat na gradot Debar od prekr{na to~ka
7gr. se dvi`i po ju`nata granica na za{titniot pojas na patot Debar-Skopje  A-
1-5 pri {to ja se~e KP 4698 i KP 4699, se do trome|ata pome|u KP 4707, KP 4710
i KP 4709, od kade svrtuva kon zapad  i se dvi`i po ju`nata granica na KP 4710,
ja se~e KP 4827 do dvome|ata pome|u KP 4712 i KP 4711 i prodol`uva vo ist
pravec po ju`nata granica na KP 4711, do prekr{na to~ka 8gr.

Od ovaa prekr{na to~ka granicata na urbaniot opfat  svrtuva kon istok
i se dvi`i po severozapadnata granicata na KP 4711, KP 4220, KP 4221, KP 4222,
KP 4224, KP 4226, KP 4344, KP 4345, svrtuva kon zapad i ja se~e KP 4825(pat), vo
pravec na  trome|eto pome|u KP 4234 i KP 4237 i KP 4825(pat). Od kade
prodol`uva po ju`nata  granica na KP 4237 se do ~etvorome|a pome|u KP 4235 i
KP 4236, KP 4237 i KP 4234 koja predstavuva prekr{na to~ka 9gr.

Od ovaa to~ka granicata svrtuva kon istok i se dvi`i po
severozapadnata granica na KP 4237, KP 4238, KP 4242, KP 4243, KP 4244, KP
4245, KP 4249, KP 4343, KP 4337, KP 4336, KP 4335, KP 4333/1, KP 4333/2, KP
4330, se do trome|ata pome|u KP 4330, KP 4329, KP 4331. Od tuka granicata
svrtuva kon sever i se dvi`i po severozapadnata granica na KP 4329 do
dvome|ata pome|u KP 4329 i KP 4331. Od kade svrtuva kon istok i prodol`uva
po sevrozapadnata granica na KP 4329 i KP 4326, granicata svrtuva kon zapad i
ja se~e KP 4823, vo pravec na dvome|ata pome|u KP 4296 i KP 4297 (pat) ili
prekr{na to~ka 10gr. od kade prodol`uva vo pravec na zapad po jugozapadnata
granica na  KP 4297 (pat).

Granicata na urban opfat svrtuva vo pravec na istok i se ja se~e KP
4297, do dvome|ata pome|u KP 4309 i KP 4308, potoa pridol`uva po
severozapadna granica na KP 4309, i odi do kraj na parcelata od kade svrtuva
kon jugoistok i se dvi`i po jugoisto~nata granica na istata parcela KP 4309, do
trome|ata pome|u  KP 4309, KP 4310 i KP 4307. Od kade granicata na urban
opfat svrtuva kon severoistok i se dvi`i po severoisto~nata granica na KP
4310 do dvome|ata pome|u KP 4311, KP 4307, ja se~e KP 4810 i svrtuva kon istok
pri {to se dvi`i po ju`nata granica na KP 2819, svrtuva kon sever i ja se~e KP
2819 i KP 2813 vo ist pravec i doa|a do severnata granica na KP  2813 od kade
svrtuva kon zapad i se dvi`i po jugozapadnata granica na KP 2812 se do
prese~nata to~ka pome|u  jugozapadnata granica na KP 2812i ju`nata granica na
KP 1710.  Od ovaa to~ka granicata na urban opfat svrtuva kon zapad i se dvi`i
po ju`nata granica na KP 1710 do dvome|ata pome|u KP 1710 i KP 1708/1, od kade
granicata svrtuva kon severoistok i se dvi`i po severoisto~nata granica na
KP 1710,  KP 1711, do ~etvorome|ata pome|u KP 1711, KP 1709, KP 1712 i KP
1705. Od ovaa ~etvorome|a granicata na urbaniot opfat svrtuva kon severozapad
i se dvi`i po  jugozapadnata granica na KP 1705  do prekr{nata to~ka 11gr. koja
vsu{nost e dvome|a pome|u KP 1706 i KP 1705, od tuka granicata prodol`uva  vo
ist pravec ja se~e KP 2945(pat) i se do prekr{na to~ka 12gr.

Od ovaa prekr{na to~ka granicata prodol`uva po katastarski parceli,
no preneseni od avionskoto snimawe na gradot Debar, napraveno za potrebite na
katastar. Od prekr{nata to~ka 11 gr. granicata prodol`uva vo pravec na
severoistok i ja se~e KP 2944, do dvome|ata pome|u KP 1608 i KP 1607 od kade
prodol`uva po severozapadnata granica na KP 1608 se do {karpata koja ja



Generalen urbanisti~ki plan na  Debar 2004-2014 - Planiran razvoj - PLAN

teh. br: 001/04
Javno pretprijatie  za prostorni i urbanisti~ki planovi

26

obikoluva KP 1609 po jugozapadnata, severozapadnata i severoisto~nata
granica na istata parcela do ~etvorome|a pome|u KP 1609, KP 1610, KP 1606 i
KP 1615.Od tuka svrtuva kon istok i odi po  severnata granica na  KP 1615, KP
1569, do trome|eto pome|u KP 1570, KP 1569 i KP 2940,od tuka svrtuva kon sever
ja se~e KP 2940 vo pravec na trome|eto pome|u  KP 1573, KP 1570 i KP 1138. Od
ovaa trome|a granicata svrtuva kon zapad i se dvi`i po jugozapadnite granici na
KP 1573, KP 1572, se do trome|eto KP 1572, KP 1570, KP 1572/1, od tuka
granicata svrtuva kon sevroistok KP 1572, KP 1576, do trome|eto KP 1575, KP
1577i  KP 1578, od kade svrtuva kon sever i se dvi`i po isto~nata granica KP
1578 i KP 1580, svrtuva kon istok i se dvi`i po severnata granica na KP 1572,
svrtuva kon sever i ja se~e KP 2931 vo istiot pravec kon trome|ata pome|u KP
1580, KP 1581 i KP 1586 koja predstavuva i prese~na to~ka 13gr.

Od  ovaa prekr{na to~ka granicata na urban opfat  prodol`uva vo
istiot pravec kon sever i se dvi`i po zapadnata granica na KP 1581, pa svrtuva
kon istok i odi po sevrnata granica na istata parcela do trome|ata pome|u KP
1581, KP 1582 i KP 1589, od kade svrtuva kon sever i odi po zapadnata strana na
KP 1582, do trome|ata pome|u KP 1582, KP 1583 i KP 2941 (pat), od kade
granicata svrtuva kon severozapad i se dvi`i po ju`nata granica na KP 2941
(pat), KP 14/1  se do dvome|ata pome|u KP 12 i KP 14/1 koja predstavuva prese~na
to~ka 14 gr.

Od taa prese~na to~ka do prese~nata to~ka  15gr. koja predstavuva
dvome|a pome|u KP 15 i KP 7, povtorno ne nedostasuvaat katastarski podlogi,
granicata e planirana  i grafi~ki prenesena spored katastarskite parceli
prevzemeni od avionskata snimka.

Sever: Granicata na urbaniot opfat na gradot Debar od  prekr{nata
to~ka 14gr. prodol`uva vo pravec na istok i se dvi`i po severnata granica na
KP 15 do trome|ata pome|u KP 16, KP 15 i KP 17, od tuka granicata svrtuva kon
severoistok i se dvi`i po severozapadnata granica na KP 16 se do prese~nata
to~ka so ju`nata granica na KP 2885(pat), od kade svrtuva kon jugoistok i odi po
jugoisto~nata granica na KP 2885(pat), svrtuva kon sever vo pravec kon
trome|ata KP 19, KP 18 i KP 2885(pat), koja predstavuva prese~na to~ka 16gr.

Od tuka granicata prodol`uva kon istok i se dvi`i po severnata
granica na KP 22 do jugoisto~noto teme na KP 20 od kade svrtuva kon sever i se
dvi`i po zapadnata granica na KP 22 do dvome|ata pome|u KP 19 i KP 22, od
kade prodol`uva vo istiot pravec i ja se~eKP 2881 (Vakarska Reka) do
prekr{na to~ka 17gr.

Granicata na urbaniot opfat na gradot Debar od  prekr{nata to~ka 16
gr do 18 gr. prodol`uva po katastarski parceli, no preneseni od avionskoto
snimawe na gradot Debar, napraveno za potrebite na katastar.  Od prekr{na
to~ka 17gr. granicata pordol`uva kon sever po  severoisto~nata od kade svrtuva
kon istok i prodol`uva po severozapadnata strana na istata katastarskata
parcela na musliumanskite grobi{ta do dvome|ata KP 2887 i KP 36, od kade
prodol`uva po severoisto~nata granica na KP 36, ja se~e KP 1886,vo pravec na
trome|eto pome|u KP 46, KP 37 i KP 2889(pat).

Od ovaa trome|e granicata svrtuva kon jug i se dvi`i po isto~nata
granica na KP 2889(pat). Se do trome|ata  pome|u KP 2890(pat), KP 188 i KP 38,
od kade svrtuva kon istok i se dvi`i po severnata granica od KP 188, KP 187,
KP 185 do trome|eto KP 185, KP 51 i KP 44, od tuka granicata svrtuva kon
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istok i se dvi`i po severnata granica na KP 185, KP 184/2, KP 184/1, KP 52, do
dvome|ata KP 52 i KP 53 od kade granicata svrtuva kon istok  i se dvi`i po
zapadnata strana  strana na KP 60(Crkva Sv.Nikola) do dvome|ata pome|u KP 60
i KP 61(stari hristijanski grobi{ta) od kade prodol`uva kon sever po
zapadnata granica na KP 61, do nejzinoto severno teme od kade svrtuva kon istok
i se dvi`i po severoisto~nata granica na KP 61 se do prese~na to~ka 1gr.

4. NASELENIE

Naselenieto spa|a me|u osnovnite elementi na koi bazira idnata urbana
organizacija na opredelena aglomeracija. Toa e najbiten faktor na idniot
razvoj na zemjata i op{testvoto.
Vrz osnova na izvr{enata proekcija na brojot, strukturata, tempoto na
raste`ot, kriteriumite za razmestuvawe i podvi`nosta, treba da se poka`e
prostorno-vremenskata komponenta na ostvaruvawe na idnata urbana
organizacija i ureduvawe preku demografskiot aspekt. Me|utoa, ovoj aspekt e
mo{ne stohasti~en i te{ko e da se dojde do fiksni elementi koi odreduvaat
stabilni uslovi na idnoto razmestuvawe i podvi`nost na naselenieto.
Demografskite proekcii koi na planiraweto mu davaat nova dimenzija,
poka`uvaat ili treba da poka`at, kako vo idnina }e se formira naselenieto,
negoviot raboten kontingent i doma}instvata, i kako treba da pridonesat kon
sestrano sogleduvawe na idnata sostojba na naselenieto kako proizvoditel,
potro{uva~ i upravuva~-kreator.
Dosega{nite istra`uvawa uka`uvaat na postoewe na nepovolni trendovi na
nekoi demografski karakteristiki, vrz koi edinstveno mo`e da se intervenira
preku aktivnata populaciona politika, kako: priroden prirast na naselenieto
povisok vo odnos na porazvienite evropski zemji, neto stapka na reprodukcija
na vkupnoto naselenie, razli~na kaj postojnite etni~ki strukturi vo Gradot,
nedovolno razvienite socio-ekonomski i drugi strukturi i dr.
Trgnuvaj}i od opredelbata deka populaciskata politika preku sistem na merki
i aktivnosti treba da vlijae vrz prirodniot prirast, se ocenuva deka za
obezbeduvawe na idniot planski razvoj, se nametnuva vodewe na aktivna
populaciska politika vo soglasnost so mo`nostite na socio-ekonomski razvoj
na Gradot i Republikata. Vo ovie ramki treba da se vodi edinstvena
populaciska politika so diferenciran pristap i merki, so cel da se postigne
optimalizacija vo koristeweto na prostorot i resursite i humanizacija na
uslovite za semejniot i op{testven `ivot na naselenieto.
Vo prv red naselenieto treba da ja prifati neophodnosta za menuvawe na
reproduktivnoto odnesuvawe i potrebata od vospostavuvawe novi normi pri
svoeto biolo{ko odnesuvawe, kako preduslov za ostvaruvawe na pozna~ajni
efekti vo naredniot period.
Smiruvaweto na prirodniot prirast vo soglasnost so stopanskiot razvoj na
Op{tinata, treba da ovozmo`i natamo{ni pozitivni promeni vo semejstvoto i
podobruvawe na polo`bata na `enata i decata.
Edinstvenata aktivna populaciona politika treba da pridonese za svesno i
sakano roditelstvo, za podobruvawe na `ivotnite i rabotnite uslovi na
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naselenieto i za usoglasen demografski, socijalen i stopanski razvoj na Gradot
i Op{tinata.
So cel biolo{kata reprodukcija na naselenieto da stane racionalna, merkite
na populacionata politika treba da bidat kompleksni i regionalno
diferencirani, da se vklopuvaat vo razvojnite dokumenti i da se soobrazuvaat
so regionalnite razliki na demografski, ekonomski i socijalen plan.
Menuvaweto na sega{nite odnesuvawa na obnovuvawe na naselenieto i
potrebata od sozdavawe model na sovremeno semejstvo so prose~en broj od okolu
2,2 deca, pretstavuva dolgoro~en i slo`en proces na usoglasuvawe na li~nite i
zaedni~ki potrebi i interesi na gra|anite.
Karakterot i namenata na prognozata, dol`inata na periodot za koj taa se dava,
postojnite karakteristiki na naselenieto, manifestiranite procesi i
tendencii koi ostanuvaat, ili se menuvaat, realizacijata na postavkite za
ekonomski, socijalni i prostorni transformacii i drugi faktori vklu~eni se
vo prognozata na naselenieto i od niv zavisi stepenot na nejzinata sigurnost i
egzaktnost.
Proekcija na naselenieto i soodvetnite strukturi e izvr{ena so pomo{ na
kompjuterskatata programa izrabotena od strana na agencijata POPTECH - The
Future Group International, Washington, D.C. 1991. Vo programata se koristeni
slednite parametri: vkupnoto naselenie, naselenie po vozrast i pol, totalna
stapka na fertilitet, specifi~ni stapki na fertilitet, o~ekuvano traewe na
`ivotot kaj ma`i i `eni, koeficient na maskulinitet i migracionoto saldo.
Rezulatatite na prognozata se sledni:

Vkupno naselenie vo Debar
________________________________________________________________________

2002g.         14.561
2014g.         16.300

Kako rezulatat na o~ekuvanite promeni vo dvi`eweto na prirodnite
komponenti kaj naselenieto, nastanuvaat i promeni vo starosnata struktura.
Tie se manifestiraat vo namaluvaweto na u~estvoto na pomladite generacii i
so postojano zgolemuvawe na u~estvoto na postarite grupi, osobeno zgolemuvawe
na brojot na `iteli na rabotosposobna vozrast.

Starosna struktura na naselenieto (2014g.)
________________________________________________________________________
Starosni grupi                     %                                   Broj

0-6g.                                9,7                                 1.581
7-14g. 11,4 1.858
15-19g.                            8,5 1.385
20-59g.                          58,5 9.537

nad 60g.                          11,9 1.939
Vkupno:                         100,0 16.300

Soglasno porastot na brojot na vkupnoto naselenie i promeni na negovite
strukturi, se o~ekuvaat promeni i vo strukturata na doma}instvata. Tie
promeni, pred se, }e proizlezat od planiraweto na doma}instvata i drugi
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ekonomski i socijalni faktori. Vakvite pretpostavki impliciraat relativno
pobrz porast na brojot na doma}instvata,od edna strana, a od druga, trend kon
postojano namaluvawe na prose~niot broj ~lenovi po edno doma}instvo.

Broj na doma}instva i nivnata prose~na golemina

Godina        Br. na doma}instva       Prose~en br. ~lenovi po 1 doma}instvo
2002g.                    2.988                                                     4,8
2014g.                    4.075 4,0

Promeni vo starosnata struktura predizvikuvaat promeni vo rabotosposobniot
kontingent na naselenieto. Kako demografska ramka na vkupnata raspolo`iva
ponuda na rabotnata sila, toj e zna~ajna kategorija koja treba da se ima predvid
pri aproksimacija na potencijalnite rabotni resursi. Od obemot i
intenzitetot na prilivot na novite generacii zavisi i potrebata od pogolem
stepen na aktivirawe na rabotosposobni lica. Obem na rabotosposobniot
kontingent i negovoto u~estvo vo vkupnoto naselenie imaat tendencija na
porast.

Rabotosposobno i aktivno naselenie

Godina                 Rabotosposoben kontingent                       Aktiven kontingent
(% od vkupno naselenie)                      (% od naselenie nad 15 g.)

2002g.                              65,3%                                                           47,2%
2014g.                              66,5%                                                           43,0%

Po~ituvaj}i gi dosega{nite dvi`ewa kaj osnovnite kulturolo{ki belezi na
naselenieto, mo`at da se o~ekuvaat pointenzivni promeni vo odnos na pogolem
opfat na decata vo osnovni u~ili{ta,odnosno stepen na opafatenost vo granici
na mo`noto opfa}awe. Isto taka se nametnuva i potrebata za po{iroko
opfa}awe na idnite generacii vo srednite u~ili{ta, so soodvetno plansko
naso~uvawe od aspekt na potrebite na stopanstvoto.

5. DOMUVAWE

5.1.Osnovni pretpostavki na razvojot na funkcijata domuvawe

Koncepcijata na domuvaweto se zasniva vrz dosega{niot razvoj i tendenciite,
celite, stanbenata politika, standardite, potrebite i ekonomskite mo`nosti
za nivno obezbeduvawe na gradot i realizacija.
Kako edna od osnovnite funkcii vo gradskiot prostor, domuvaweto obezbeduva
uslovi za pogolema i poramnomerna dinamika na porast na site sektori na
ekonomijata, gi unapreduva `ivotnite uslovi, a so toa ja zgolemuva efikasnosta
na rabotnite lu|e, obezbeduva vrabotuvawe vo ramkite na stanbenoto
stopanstvo, i kone~no obezbeduva op{testveno-politi~ka stabilnost po pat na
obezbeduvawe dobri `ivotni uslovi.
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Dosega{niot razvoj i tendencii se karakteriziraat so intenzivna stanbena
izgradba i razliki vo standardot na domuvawe pome|u oddelni reoni vo ramkite
na gradot vo smisol na golemina na stanbenite edinici, odnosot stanbena
edinica-doma}instvo, stanben prostor-`itel, opremenost na stanbeniot fond
so instalacii, pojava na vi{ok na stanben fond i pojava i razvoj na bespravna
izgradba.
Osnovnite celi vo ovoj planski dokument se vo funkcija na optimalna
proekcija (procena na potrebite) na stanbeniot prostor, a se odnesuvaat na:
obezbeduvawe stan za sekoe doma}instvo, podobruvawe na stanbeniot standard so
cel da se postigne izedna~uvawe na uslovite za `iveewe vo site delovi na
gradot, izgradba na adekvatna infrastruktura vo funkcija na pokvaliteten
standard na domuvawe, aseizmi~ka gradba na stanovi i celosna zamena na
stanbeniot fond so nizok standard i definirawe na kriteriumi za nadminuvawe
na pojavata na bespravnata gradba.
Osnovnite principi na organizacija na domuvaweto vo gradot treba da se
zasnivaat na osnovnite na~ela na Evropskata urbanisti~ka povelba, odnosno
Evropskata deklaracija za pravata na gra|anite vo gradovite, koja vo pogled na
domuvaweto se zalaga za:

- Adekvatna ponuda i izbor na stanovi vo sklad so mo`nostite na sekoj
poedinec i doma}instvo koi garantiraat pristojni uslovi za `ivot i
pravi~nost.

- Funkciite domuvawe, rabota, komunicirawe i razni socijalni aktivnosti
treba da bidat harmoni~no i vistinski razvieni.

Vo prostornoto planirawe domuvaweto, vo zavisnost od prostornite ramki vo
koi se odviva se definira vo potesna smisla kako biolo{ko-fiziolo{ka
funkcija, a vo po{iroka kako ekolo{ko-socijalna funkcija. Za re{avawe na
konkretni stanbeni problemi neophodno e da se istakne integralniot karakter
na poimot domuvawe, odnosno da se sfati korelacijata i neraskinlivata
povrzanost pome|u potesniot i po{irokiot poim na domuvaweto. Vo toj smisol
vo prostornoto planirawe, domuvaweto treba da se sogleduva kako kompleksno,
niz negovite tri dimenzii:

- Tehni~ka dimenzija (povr{ina, dvor, mikroklimatski uslovi);
- Socijalna dimenzija (na~inot na `iveewe vo stanot i nadvor od nego,

socijalnite kontakti me|u poedinci i semejstva i sl.);
- Ekonomska dimenzija (kupovnata mo}, na~in na stopanisuvawe na se-

mejstvoto i sl.)
Vo prostorna smisla, domuvaweto vo idnina treba da se razviva vo pravec na
razbivawe na krutite granici pome|u oddelnite zoni i sozdavawe na integralni
prostori vo koi `ivotot pulsira vo seto svoe bogatstvo i raznolikost.
Domuvaweto ne treba da zna~i samo zadovoluvawe na primarnite i reduciranite
sekundarni potrebi i funkcii vo ramkite na strogo definiraniot stan.
Za ostvaruvawe na takvite funkcii na domuvaweto, organizacijata na
stanbenite zoni treba da gi obedini objektite so stanbena namena so site onie
op{testveni objekti i slobodni prostori koi po svojata funkcija pripa|aat na
sekojdnevniot `ivot i treba da se {to poblisku do stanovite - centri za
snabduvawe, u~ili{ta, detski institucii, op{testveni objekti, prostori za
odmor i sport. Takvoto domuvawe, pro{ireno nadvor od zidovite na stanot, go
izrazuva sovremenoto sfa}awe na kompleksnata funkcija na domuvaweto, vo koja
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sepak domuvaweto e osnovna funkcija, a site ostanati pretstavuvaat
komplementarni funkcii.
Kako imperativ vo planiraweto i idniot razvoj na domuvaweto,   kako i na site
ostanati funkcii koi se isprepletuvaat vo gradskoto tkivo, neminovno se
javuva orientacija kon odr`liviot razvoj odnosno uskladuvawe so principite
na odr`liv grad, kako edinstven na~in za planirawe na grad koj }e opstojuva i
funkcionira kako mehanizam i sistem upotrebliv i za narednite generacii.
Osnovni elementi koi vlijaat vrz definiraweto na odr`iv urban razvoj,
baziraat na golemina i gustina na naselenost, izgradenost na prostorot,
morfologija na gradot (viso~ina na objekti, {iro~ina na ulici, insolacija),
vrska so prirodnoto okru`uvawe, procent na zelenilo, tipologija na objekti,
upotreba na obnovlivi materijali i za~uvuvawe na lokalniot urban identitet.

5.2.Prostorna organizacija na domuvaweto

5.2.1.Proekcija na stanbenite potrebi

Domuvaweto, kako element na funkcionalnite komponenti na urbanizacijata, ne
e samo rezultat na demografskite i prostornite komponenti, izrazeni niz
razli~ni vidovi `ivotni stilovi i na~ini na grupirawa, tuku pretstavuva i
element za sebe izrazen niz zadovoluvawe na potrebite. Od tuka proizleguva
potrebata pri analizirawe na stanbenata struktura na gradot da se zemat vo
predvid i faktorite na ponuda i pobaruva~ka, kako indikatori za mo`niot
volumen na stanbena izgradba, vo zavisnost i pod vlijanie na razli~ni
ekonomski i op{testveno-politi~ki uslovi.
Stanbenite potrebi se definiraat kako potreben broj stanovi koi treba da se
izgradat, so cel za podobruvawe na stanbenite uslovi vo odreden vremenski
period do soodveten prifatliv standard. Terminot stanbeni potrebi se koristi
vo socijalna smisla za da se izrazi dali i kolku stanbenite uslovi pa|aat pod
nivoto ili standardot koj se smeta za neophoden za zdravje, privatnost i razvoj
na normalni semejni odnosi i uslovi za `iveewe.
Potrebite od nov stanben fond mo`e da se grupiraat vo dve grupi:

Prvo, potrebi za podignuvawe na postojniot standard na domuvawe, kade spa|aat:
- stanovi potrebni za reducirawe na odnosot broj na doma}instva po stan;
- stanovi potrebni za reducirawe na odnosot broj na sobi po stan;
- stanovi potrebni za zamena na substandardniot stanben fond;

Vtoro, idni potrebi, odnosno potrebi koi }e se javat vo tekot na planskiot
period:

- novi stanovi po osnov porast na naselenieto so priroden prirast;
- novi stanovi po osnov porast na naselenieto po pat na imigracija;
- novi stanovi po osnov zamena na amortiziranite, spored usvoenata stapka

na godi{na zamena.

Vo povisokiot isto~en del od krajbre`niot pojas kade ve}e se javuva izgradba na
stanbeni objekti so povisok standard, se predviduva zona za rezidencijalni
objekti. Interes za gradba na vakvi objekti projavuva del od `itelite na Debar
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koi se na privremena rabota vo stranstvo i koi ovie objekti bi gi koristele vo
odreden period od godinata koga se vra}aat doma.
Vrz osnova na vaka definiranite potrebi, se odreduvaat vkupnite stanbeni
potrebi.
Celite na proekcijata ne se sveduvaat samo na kvantitativno zadovoluvawe na
potrebite, odnosno obezbeduvawe na potrebnata stanbena povr{ina, tuku i
kvalitativno podobruvawe na site elementi na stanbeniot standard.
Proekcijata na potrebniot stanben prostor poa|a od standardite 20-25
m2/`itel, vo zavisnost od tipot na naselbata, 40-80 m2/stan (optimalna
golemina) i 100% opremenost na stanot so instalacii i potpolno eliminirawe,
odnosno zamena na substandardniot stanben fond.
Spored toa, proekcijata na stanbenite potrebi na Debar za planskiot period do
2014 god; zna~i:

Broj na `iteli vo 2014 g. 16.300
Broj na doma}instva vo 2014 g. 4.075
Postojni stanovi vo 2002g. 3.227
Postojni stanovi koi se zadr`uvaat 3.173
Novi stanovi po osnov porast na naselenie 1.357
Novi stanovi po osnov zamena na substandardni stanovi 104
Rezidencijalni objekti 30
Vkupno novi stanovi za gradba 1.491
Vkupno stanovi vo 2014 g. 4.664

5.2.2. Kvantifikacija na stanbenite potrebi

Trgnuvaj}i od prognozata deka prose~en broj ~lenovi na edno doma}instvo vo
2014 god. }e bide 4,0 ~lena, a smetaj}i po 20-25 m2 po leglo korisna podna
stanbena povr{ina, se doa|a do zaklu~okot deka stanovite koi }e se gradat do
2014 god. }e imaat prose~na golemina od 80-90 m2.
Novite stanovi koi }e se gradat treba da bidat kompletno opremeni so
instalacii. Isto taka neophodna e i celosna supstitucija, odnosno
eliminirawe na substandardniot stanben fond.
Za realizacija na prognoziranite stanbeni potrebi, vo Debar }e bide potrebna
nova prose~na korisna stanbena povr{ina od okolu 135.000 m2.
Potrebnata neto stanbena povr{ina za novite objekti vo planskiot period :
- za novopredvideni stanovi po osnov na porast na naselenie - okolu 39 ha
- za rezidencijalni objekti - okolu 3,4 ha
- za komplementarni nameni (prvenstveno institucii za deca od predu~ili{na

vozrast) - okolu  4,4 ha
- odnosno vkupno - okolu 46.8 ha

5.2.3. Standardi, principi i politika na stanbenata izgradba

Na~inot i uslovite na domuvawe se odraz na kulturata i stepenot na
civiliziranost na naselenieto od edna strana i odgovornosta, gri`ata i
stepenot na humaniziranost na dr`avata, poradi {to dr`avata treba da ja
kreira stanbenata politika zasnovana vrz cvrsti osnovi i jasni opredelbi.
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Standardite za obezbeduvawe adekvaten stanben  prostor za sekoe doma}instvo
se edna od pozna~ajnite op{testveno-ekonomski celi. So nivno optimalno
opredeluvawe i realizacija, treba da se obezbedi podobruvawe na uslovite za
domuvawe, zgolemuvawe na prose~nata golemina na stanovite i podobruvawe na
nivnata komunalna opremenost so neophodni instalacii (vodovod, kanalizacija,
elektrika, parno greewe).
Za utvrduvawe na osnovnite pokazateli na standardot na domuvawe, trgnuvame od
osnovniot uslov za obezbeduvawe kvaliteten standard na domuvawe, a toa e
oddeluvawe na dnevniot boravok od spieweto vo stanot. Potrebnata stanbena
povr{ina po `itel vo Republikata e odredena so eden podzakonski akt na
Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe, koj nosi naslov "Pravilnik za
standardi i normativi vo planiraweto" i vo koj potrebnata stanbena povr{ina
po `itel iznesuva 20 m2.
Postojnata stanbena povr{ina po `itel vo Debar za 2002g. ve}e go nadminuva
ovoj standard (23,56 m2).Poradi toa nie za planskiot period do 2014g. usvojuvame
fleksibilen standard od 20-25m2 koj varira vo zavisnost od tradiciite vo
domuvaweto, nacionalnata struktura i sl. za oddelni reoni. Ovoj normativ e
usvoen i vo Prostorniot plan na Republikata.
Spored usvoeniot prose~en stanben prostor po `itel od 20-25 m2 se dobiva do 40-
50 m2 pogolema garsowera ili ednosoben stan, dvosoben stan so 60 -75 m2,
trisoben so 80-100 m2 i nad 100 m2 imame ~etirisoben i pogolem stan.

Tabela.  Osnovni pokazateli na standardot na domuvawe

Prose~na
povr{ina na

stan (m2)

Prose~na
povr{ina na

stanben prostor
po `itel (m2)

Prose~en broj na
`iteli na eden

stan

Prose~en broj na
doma}instva na

stan

Debar 2002g. 104,7 23,56 4,4 0,9
Debar 2014g. 80 - 100 20 - 25 3,7 0,9

Potrebite i problemite vo domenot na domuvaweto se zna~itelno kompleksni  i
obemni i za nivno razre{uvawe neophodno e kreirawe na globalna stanbena
politika, vo ramkite na koja treba da bidat vgradeni soodvetni merki koi mo`e
da imaat karakter na globalni i korektivni. Globalnite merki se so razvojna
priroda i dolgoro~en karakter, naso~eni kon obezbeduvawe pristoen dom za
site lu|e i podignuvawe na standardot na domuvawe.
Korektivnite merki se urgentni i so kratkoro~en karakter. Se primenuvaat za
nadminuvawe na substandardot vo domuvaweto po pat na meliorizacija na
uslovite na domuvawe, obnova i rekonstrukcija na objektite, izgradba na
soodvetna infrastruktura, pro{iruvawe i zbogatuvawe na funkciite vo
domuvaweto i sl.
Stanbenata politika treba da ima osnova vo ekonomskata politika na dr`avata,
koja treba da rezultira so stabilen ekonomski porast, zgolemuvawe na
investiciite, namaluvawe na nevrabotenosta, porast na industriskoto
proizvodstvo, porast na `ivotniot standard na naselenieto, zgolemuvawe na
stapkata na akumulacija, i sl. {to }e rezultira so zgolemena kupovna mo} i }e
ovozmo`i polesno re{avawe na stanbenoto pra{awe.
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Promenite vo politi~ko ekonomskiot sistem neminovno doveduvaat do promeni
i vo politikata na stanbenata izgradba vo smisol na pojava na novi momenti vo
stanbenata izgradba koi se manifestiraat so napu{tawe na op{testvenata
izgradba, rentierstvo, vnesuvawe na nova kategorija na socijalni stanovi i
politika za nivna realizacija, nov na~in na vrednuvawe na stanbenata izgradba
i investirawe vo nea, procena na lokacijata i uskladuvawe na stanbenata so
zemji{nata politika, industrijata, turizmot i komunikaciite, vnesuvawe na
aspektot na seizmi~ki hazard i rizik i analiza i razre{uvawe na problemot na
bespravnata gradba.

5.3.   Prostorna razmestenost na stanbeniot fond

Domuvaweto kako osnovna funkcija vo gradot implicira sootvetni prostorni
posledici, vo kontekst na socijalno - ekonomskite aspekti {to gi sodr`i.
Primarna cel na sistemot domuvawe vo planiraniot period  }e bide maksimalno
zadovoluvawe na stanbenite potrebi vo nasoka koja onevozmo`uva pojava na
stanben deficit i formirawe na racionalna i konzistentna urbana struktura
koja }e odgovori na sovremenite i funkcionalni barawa.
Niz simultano sogleduvawe na problemite i relevantnite faktori,
razmestuvawe na stanbeniot fond e usloveno pred se od prostornite mo`nosti,
odnosno kapacitetot na prostorot.
Proekcijata na potrebniot stanben fond vo planskiot period e rezultat na
demografskata proekcija, {to zna~i deka pretstavuvaat matemati~ki oblik na
proekcija. Me|utoa realizacijata na stanbenite potrebi e direktno uslovena od
prostornite rezervi na gradot, odnosno od negovite mo`nosti ili rezervi za
anga`irawe novi povr{ini za domuvawe. Zna~i  kapacitetot na prostorot e
re{ava~ki faktor vo usoglasuvawe na realnite prostorni rezervi so
demografskite potrebi i prognozi.
Ze realizacija na prognoziranite stanbeni potrebi vo planskiot period vo prv
red treba maksimalno da se iskoristat postojnite neizgradeni prostori vo
ramkite na urbaniot opfat na gradot i izgradenite prostori so mali gustini,
po pat na zgolemuvawe na gustinata. Zafa}awe na novi povr{ini za gradba e
mo`no samo vo severoisto~niot del na gradot. Na ovie prostori }e se gradat
isklu~ivo individualni stanbeni objekti.
20%-30% od vkupnite stanbeni potrebi }e se zadovolat so izgradba na
kolektivni stanbeni objekti na neizgradenite prostori vo ju`nite delovi od
gradot, nad ju`nata obikolnica, naselbi vikani Venec 1 i 2.

5.4. Merki na rekonstrukcija

Op{tite principi na ekonomska stabilizacija, barawata za poramnomeren
ekonomski i op{testven razvoj i principite na odr`iv razvoj, nalagaat
maksimalno, racionalno i adekvatno iskoristuvawe na postojnite vrednosti. Vo
toj smisol obnovata na ve}e izgradenite delovi na gradot pretstavuvaat
dragocena mo`nost, odnosno rezerva vo negoviot razvoj. Ovie rezervi se
istaknuvaat kako na planot na zemji{teto, taka i na planot na kapacitetite na
grade`niot fond. Vo uslovi na se pomala dostapnost na infrastrukturno
opremeno zemji{te za gradba, visokite vlo`uvawa vo opremuvawe na zemji{teto
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i gubitocite koi gi trpi gradot so transformacijata na zemjodelskoto zemji{te
vo grade`no, od edna strana i `alnata slika koja ja pru`a gradot so dotraeniot
grade`en fond so delimi~no tekovno odr`uvawe, kako imperativ se nametnuva
rekonstrukcijata na gradskoto tkivo, kako proces na prilagoduvawe na
zastarenata gradska struktura kon novite razmeri i potrebi. Vo toj smisol,
osnovnata cel na rekonstrukcijata e povtorno vklu~uvawe na zastarenite
gradski kvartovi vo gradskiot organizam kako op{testveno - kulturen sistem.
Pri toa treba da se istakne evolucijata vo sfa}aweto na poimot
rekonstrukcija, ne kako instrument za ru{ewe na se {to e staro, tuku naprotiv
kako potreba od afirmacija na postojnite materijalni i kulturni vrednosti.
Ova od pri~ini za za~uvuvawe na identitetot na gradot so aktiven odnos kon
postojnite vrednosti, izrazena politika na valorizacija i zatita na
kulturnite, prirodnite i istoriskite vrednosti.
Vo kontekst na sfa}aweto na rekonstrukcijata kako pove}ezna~en razvoen poim,
za izgradenoto tkivo na Debar se prepora~uvaat slednite oblici na
rekonstrukcija:
- Restavracija - za delovi od gradskoto tkivo koi imaat istoriski i kulturen

duh i karakter, so cel za nivno aktivno vklu~uvawe vo gradskoto tkivo kako
negov integralen del.

- Rehabilitacija - za delovite od gradot koi i pokraj svojata istorija, nemaat
dovolno definiran duh i karakter, odnosno se vo potraga po sopstven
identitet i ekonomski prosperitet.

- Revitalizacija - za delovi od gradot  koi nemaat istoriski i kulturni
vrednosti, no se so istaknati materijalni vrednosti.

- Sanacija - vo delovi od gradot koi imaat svoja istorija, no ne so nekoi
osobeni kulturni i materijalni vrednosti, odnosno so prete`no socijalni
ili ambientalni vrednosti.

- Rekonstrukcija - se primenuva za delovi od gradot koi nemaat nikakva druga
vrednost, osem ~isto egzistecijalna.

- Adaptacija - se primenuva duri i za novoizgradeni objekti, no nedovolno
adaptirani kon potrebite na `itelite koi se javuvaat kako rezultat na
sevkupnite promeni na ekonomsko, politi~ko i op{testveno pole.
Obemot i karakterot na ovie zafati podetalno }e se precizira so planovite
od ponisko nivo (Detalni urbanisti~ki planovi i Urbanisti~ki proekti),
konkretno za sekoja stanbena zona i blok.

5.5.Tretman na bespravnata gradba

Bespravnata gradba kako stihijna pojava ima brojni i bitni reperkusii vo
prostorot koi se manifestiraat preku masovna uzurpacija na zemjodelskoto
zemji{te, nekontrolirano {irewe na komunalniot sistem so {to gradot se
opteretuva so enormni tro{oci, naru{uvawe na ekolo{kata ramnote`a i
uni{tuvawe na pejsa`ot so haoti~ni gradbi.
Za izbegnuvawe na natamo{na ekskalacija na posledicite od bespravnata
gradba, koi vo dogledno vreme dobivaat i politi~ka konotacija (so toa {to gi
doveduvaat vo neramnopravcna polo`ba gra|anite koi gi po~ituvaat propisite
za smetka na onie koi na toa ne obrnuvaat vnimanie), neophodno e sistematsko
tretirawe na problemot na pove}e nivoa:
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- na nivo na urbanisti~ko planirawe koe treba da go sledi tempoto na
nastanatite problemi vo prostorot;

- na nivo na zemjodelskata politika, koja treba da go re{ava stanbenoto
pra{awe na zemjodelskoto naselenie vo zavisnost od osnovnata dejnost
na toj prostor (zemjodelieto);

- na nivo na stanbenata politika koja treba da go re{ava stanbenoto
pra{awe;

- na nivo na komunalnata politika koja treba da gi definira obvrskite
na komunalnite pretprijatija;

- na nivo na zakonodavnata politika koja treba bespravnata gradba da ja
tretira od aspekt na krivi~na odgovornost;

- na nivo na inspekciskite slu`bi koi neminovno baraat kadrovsko i
organizaciono jaknewe;

- na nivo na bankarskiot sistem koj treba da stimulira kreditna
stanbena izgradba;

- na nivo na lokalnata uprava koja treba da izvr{i intervencii vo
organizaciona smisla za podbrzo izdavawe na potrebna dokumentacija.

Rekonstrukcijata na gradskoto tkivo, so site definirani oblici e najdobar ,
najekonomi~en i najbezbolen na~in za re{avawe na statusot na lokalitetite so
bespravno izgradeni objekti. Na toj na~in gradot se osloboduva od pritisokot
{to ovie objekti go vr{at vrz komunalnata infrastruktura na gradot, kako i
problemite i potrebite na naselenieto koe `ivee vo ovie objekti od oblasta na
op{testven standard.
Kriteriumi za tretman na bespravnata gradba se:

- polo`ba na lokalitetot vo odnos na gradskotot jadro,
- organizaciona struktura na kompleksot (aglomeracija ili stihijni

gradbi),
- stepen na fizi~ka spoenost so urbanata struktura,
- demografski karakteristiki i strukturi na gradot (struktura na

rabotosposobno naselenie, broj na naselenie vraboteno vo gradot),
- namena na prostorot spored va`e~kata planska dokumentacija,
- infrastrukturna povrzanost so gradot,
- karakteristiki na suprastrukturata - osnovni karakteristiki na

standardot na domuvawe (kvalitet, grade`en materijal, instalaciona
opremenost, starosna struktura),

- tipovi i karakteristiki na grade`nite parceli,
- interes na gradot za vklopuvawe na lokalitetot vo urbanata struktura

na    gradot
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6. OP[TESTVEN STANDARD I JAVNI FUNKCII

6.1. Obrazovanie

6.1.1. Osnovno obrazovanie

Na krajot na planskiot period so osnovno obrazovanie }e bide opfatena
sevkupnata populacija na vozrast 7-14 god. ili okolu 1858 deca. Planska
definirana cel e da vo del od objektite nastavata   se odviva vo edna smena, so
optimalno iskoristuvawe na kapacitetite vo ramkite na tnr. celodnevna
nastava. Soglasno normativite }e bide neophodno da se rezervira minimum od
pribli`no 13.006m2 korisna povr{ina (7 m2/u~enik)  odnosno minimum 4.6ha
vkupna povr{ina na lokaciite (25 m2 /u~enik). Radius na opslu`uvawe 600m.
Vo soglasnost so perspektivnite potrebi na gradot i normativite za vremenska
dostapnost iska`ani preku radiusite na opslu`uvawe i planiranata disperzija
na naselenieto, planirana e izgradba na u{te 2 novi osnovni u~ili{ta.
Vkupnata kvadratura na site osnovni u~ili{ta }e iznesuva 13.006m2 korisna
povr{ina na objekt ili 6.45ha povr{ina na lokacija.

6.1.2. Sredno obrazovanie

So sredno obrazovanie opfatena e populacija od 15-19 godini starost. Do krajot
na planskiot period ovaa starosna kategorija }e apsorbira 1395 lica vo gradot i
308 lica vo gravitacionoto podra~je. Opfatenosta na u~enicite se planira na
80% vo gradot i 30% vo gravitacionoto podra~je, odnosno 1116 u~enici od
gradot i 128 u~enici od gravitacionoto podra~je. Radius na opslu`uvawe 1500m.
Vkupniot broj na u~enici opfateni so srednoto obrazovanie }e iznesuva 1244.
Predvideno e nastavata da se odviva vo edna smena. Srednoto obrazovanie }e ima
mo`nost da opfa}a obrazovanie vo gimnaziski paralelki i srednostru~ni
paralelki. Po~ituvaj}i gi normativite od ovaa oblast potrebno e obezbeduvawe
prostor od minimum 7 m2 po u~enik ili minimum 8.708m2 pod objekti i 25 m2 po
u~enik za kompleksot ili 3.1ha (31.100m2).
Vo sklad so kvantitativnite i kvalitativnite potrebi gradot Debar denes
raspolaga so dovolni kapaciteti za zadovoluvawe na dolgoro~nite perspektivni
potrebi vo srednoto obrazovanie.
So planot se rezerviraat vkupno 3.06ha povr{ina na nova lokacija kade vo
postojna sostojba se romskite grobi{ta dodeka starata lokacija i zgrada }e se
koristi za potrebite na osnovno obrazovanie.

6.1.3. U~eni~ki dom-internat

Za odreduvawe na potrebata od mesta vo  u~eni~kite domovite se predpostavuva
deka 30% od u~enicite od naselenite mesta koj gravitiraat kon Debar ke bidat
smesteni vo domot odnosno potrebno e da se obezbedi prostor za planskiot
period do 2014 godina 128 mesta. Po~ituvaj}i gi normativite od ovaa oblast
potrebno e obezbeduvawe prostor od minimum 12 m2 po u~enik ili minimum
1.536m2 pod objekti i 30 m2 po u~enik za kompleksot ili 0.38 ha (3.840m2).
Postojnata lokacija  vo naselbata “Venec I” kade e e smesten u~eni~kiot dom
“Zdravko ^o~kovski” koj raspolaga so 100 legla odnosno 24 u~eni~ki sobi  ne gi
zadovoluva potrebite za smestuvawe na u~enicite. Vo planskiot period  da se
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ovozmo`i zadovoluvawe na potrebnite kapaciteti preku nova lokacija vo
neposredna blizina na lokacijata za srednoto u~ili{te so planirana povr{ina
od 0.43 ha. Postojniot objekt vo koj e smesten u~eni~kiot dom  prodol`uva da
funkcionira se do realizacijata na noviot objekt istiot vo idnina e
predvideno da se prenameni vo Dom za zgri`uvawe na deca.
So toa adaptiraniot  del od objektot  na Zavodot za zaposluvawe na katot kon
ulicata Ramiz Daci (8-mi Septemvri) se prenamenuva vo prostor za javni
funkcii.

6.2. Zdravstvo

6.2.1.  Medicinski centar-bolnica:

Centarot ovozmo`uva izvr{uvawe na bolni~ko stacionarnata dejnost kako i
rabotata na specijalisti~ko, dijagnosti~ki i konsultativni ambulanti.
Vo pogled na bolni~ki posteli za zadovoluvawe na normativite i standardite
potreben e minimumot od 8 le`ai na 1000 `iteli, odnosno za 16300 `iteli na
gradot i 5324`iteli na po{irokoto gravitaciono podra~je potrebno e minimum
171 le`ai.
Potrebnata korisna povr{ina treba da iznesuva 1368m2 (8m2/leglo).
Povr{inata na lokacijata treba da iznesuva 13680m 2 (80 m2/leglo).
Se predviduva zadr`uvawe na postojnata sostojba na Medicinski centar so
povr{ina na lokacijata od 1.44ha koja prostorno gi zadovoluva perspektivnite
potrebi na gradot i po{irokoto podra~je.

6.2.2. Zdravstvena stanica-ambulanta:

Ambulantite do krajot na planskiot period bi trebalo da gi zadovolat
potrebite na vkupnata gradska populacija koja }e broi okolu 16300 lica.
Dimenzioniraweto na kapacitetite se vr{i spored normativot od 10 poseti
godi{no po `itel ili 261 poseti vo smena.
Vkupnata korisna povr{ina treba da iznesuva 1827 m2 za objektite (7m2 poseti
vo smena) i 3132 m2 za povr{ina na lokaciite (12m2 poseti vo smena).
Postojniot sistem na zdravstveni stanici vo dr`avna i privatna sopstvenost
ovozmo`uva optimalno zadovoluvawe na potrebite na gradot.

6.2.3. Stanica za itna medicinska pomo{:

Stanicata za itna medicinska pomo{ koja }e funkcionira vo sostav na
Medicinskiot centar bi trebalo da raspolaga so povr{ina na lokacija od 0,048
ha (489m2 ili 150m2 na 5000 `iteli),  i najmalku 3 specijalni vozila (1
vozilo/5000 `iteli).

6.2.4. Apteki

Dimenzioniraweto na kapacitetite se vr{i spored normativot od 1apteka na
10.000 `iteli . Vkupnata korisna povr{ina treba da iznesuva 245 m2 za
objektite (15m2na 1000`iteli) i 320 m2 za povr{ina na lokaciite ili
0.032ha(20m2na 1000`iteli).
Aptekite koj se vo privatniot sektor i aptekata  koja e vo sostav na JZO
Medicinski centar do krajot na planskiot period bi trebalo da gi zadovoli
potrebite na vkupnata gradska populacija koja }e broi okolu 16.300 lica.
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6.2.5. Veterinarna  ambulanta

Veterinarnata stanica “Medika”-DOO Debar e so osnovna dejnost zemjodelski
uslugi vo sto~arstvo. Vo planskiot  period se predviduva da se zadr`i
postoe~kata lokacija so toa {to namenata }e i bide isklu~ivo za ambulantsko
le~ewe na doma{nite `ivotni. Vkupnata povr{ina na lokacijata  vo planski
period iznesuva 0.47ha a povr{ina na objektot 680m2. Urbanisti~kata parcela
na objektot treba da e ogradena.

6.3. Socijalna za{tita

6.3.1. Kombinirani detski ustanovi: Gradinki

Vo oblasta na predu~ili{noto obrazovanie i vospituvawe gradinkite
pretstavuvaat osnova, stolb za uspe{no izvr{uvawe na ovaa va`na op{testveno-
socijalna dejnost. Vo izminatiot period sozdadena e  solidna materijalna i
kadrovska osnova, donesena soodvetna potrebna oprema i sl.
Planiraweto na pred{kolskite ustanovi za osnova ja ima proekcijata na
starosna strukturata na naseleneto.
Planiranata opfatenost na populacijata vo kategorija 0-6 god vo ustanovite za
predu~ili{na vozrast }e iznesuva 9.7 % ili 1.581deca.
Optimalnata povr{ina na lokaciite rezervirana za ovaa namena treba da
iznesuva 47.430 m2 (30 m2 po dete). Vkupnata povr{ina na objektite vo planskiot
period }e iznesuva 1.2648m2 zapazuvaj}i go normativot 8m2 po dete povr{ina na
objekt. Se zadr`uvaat postojnite detski gradinki so vkupna povr{ina na
lokacija od 1.41ha. Vo planskiot period  za zadovoluvawe na planiranata
povr{ina za ova namena se dozvoluva utvrduvawe na grade`no zemji{te so
namena za detski gradinki i jasli na nivo na detalen urbanisti~ki plan.
Prostornata  razmestenost na ovie kapaciteti, kako po kapacitet taka i po
radius na opslu`uvawe spored stru~nite standardi ne treba da bide pogolemi
od 300-500 m.

6.3.2.  Dom za zgri`uvawe na deca

Ovie domovi za smestuvawe  i zgri`uvawe na deca i mladi li{eni od roditelska
gri`a obezbeduva smestuvawe, zgri`uvawe, zdravstvena za{tita  i vospitanie na
deca i mladi na koe im e potebno smestuvawe vo dom. Pokraj vospituvaweto tie
obezbeduvaat i obrazovanie na deca i mladi, uslovi za nivno vra}awe vo
sopstveno semejstvo, zgri`uvawe vo drugo semejstvo kako i osposobuvawe na
samostoen `ivot. Za odreduvawe na potrebata od mesta vo domovite za deca bez
roditeli se zema normativot od 3 mesta na 1.000 `iteli, i 10 m2 korisna
povr{ina po dete odnosno za Debar za planskiot period do 2014 godina potrebni
se 50 mesta i  500m2 korisna povr{ina od objekt i 30m2 povr{ina na lokacija po
korisnik, odnosno okolu 0,15ha.
Vo planskiot  period postojnata lokacija na u~eni~kiot dom-internat vo
ju`niot del od gradot so povr{ina na lokacija 0.16ha se prenamenuva vo dom za
zgri`uvawe na deca.
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6.3.3.  Dom za  zgri`uvawe na stari lica

Domovite ovozmo`uvaat smestuvawe, ishrana i zdravstvena za{tita na stari i
iznemo{teni lica. Za odreduvawe na potrebata od mesta vo domovite za
iznemo{teni lica se zema normativot od 3 mesta na 1000 `iteli, 15 m2 korisna
povr{ina po mesto i  30m2 povr{ina na lokacija po korisnik, odnosno za Debar
za planskiot period do 2014 godina potrebno  e da se obezbedat za ovaa namena 50
mesta, 750m2 korisna povr{ina od objekt i povr{ina na lokacija 0.15ha. Vo
planskiot  period se predviduva nova lokacija  vo blizina na novoplaniranoto
sredno u~ili{te i u~eni~ki dom so povr{ina na lokacija 0.25ha.

6.3.4.  Dom za penzioneri

Vo planskiot period se zadr`uva postoe~kata lokacija na Domot na penzioneri
na isto~nata strana od ul. "Bratstvo-Edinstvo", koja se nadovrzuva na ul. "8-mi
Septemvri" so vkupna povr{ina na lokacija od 0.0396ha  smesten vo sopstven
objekt so povr{ina od( 230 m2). Istiot }e se koristi za potrebite na
penzionerite (zabava na penzionerite, {ah, sostanoci ).

6.4. Kultura

Za ostvaruvawe na pozabrzan razvoj na kulturata vo planskiot period se
planira postignuvawe na povisok stepen na organiziranost, zgolemuvawe na
stepenot na iskoristenost na postojnite kulturni kapaciteti so pro{iruvawe
na mre`ata na ustanovi i kulturno aktivirawe na naselenieto, ne samo preku
dr`avni institucii, tuku i preku lokalnite zaednici i privatniot inters za
invenstirawe na ovie dejnosti.

6.4.1. Dom na kultura

Vo domot na kulturata “Skopje"  obedineti se pove}e funkcii: gradska
biblioteka, sala za kino i teatarski pretstavi, prostorii za kulturno
umetni~ki i zabavni dejnosti,  amfiteatar, restoran, letna bav~a i dr`avna
Radio stanica Debar.
Biblioteka na 1000 `iteli minimum 100 m2 i kapacitet 3 knigi po `itel,
odnosno minimum 1630 m2 i 48900 knigi.
Kino sala na 1000 `iteli minimum 50 mesta ili 815 m2.
Teatarski dejnosti na 1000 `iteli minimum 20 mesta ili 326 m2.
Prostorii za kulturno umetni~ki i zabvani dejnosti.na 1000 `iteli
minimum 50 mesta ili 815 m2 .

Restoran i letna bav~a na 1000 `iteli minimum 40 mesta ili 652 m2.
...............................................................

Vkupno=4238m2

Vo planskiot period  spored postoe~kite standardi i normativi potrebno e da
se obezbedi  u{te okolu 700-1000 m2 prostor za nameni od oblasta na kulturata
so koj }e se zadovolat potrebite na naselenieto vo gradot Debar i po{irokata
okolina. Povr{ina na lokacijata iznesuva 1.65ha.
Vo planskiot period  zadovoluvawe na ovaa kvadratura da se ovozmo`i  vo
granicite na opfatot na Debar so izrabotka na DUP.
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6.5.  Duhovna kultura

Se zadr`uvaat postojnite objekti so toa {to vo planskiot period novi objekti
od oblasta na duhovnata kultura }e bidat predvideni so detalni urbanisti~ki
planovi soglasno potrebite. Vkupna povr{ina na lokacijii  na nivo na grad
Debar vo planski period }e iznesuva 2.55ha.

7. DR@AVNA UPRAVA(MINISTERSTVA),  PRAVOSUDSTVO  I
LOKALNA SAMOUPRAVA (SOVET NA OP[TINATA)

Strukturata na vlasta vo RM se sostoi od zakonodavna, izvr{na i sudska,  Vo
gradot Debar zastapeni se izvr{nata i  sudskata.
Pod poimot “dr`avna uprava“ se podrazbiraat delovite od izvr{nata vlast, a
pod “pravosudstvo“ delovi od pravosudniot sistem {to se odnesuvaat na sudovite
i obvinitelstvata.

7.1. Dr`avna uprava

Od organite na upravata vo Debar se predviduvaat  slednite podra~ni edinici:

- PE  na Ministerstvo za finansii
- PE na Ministerstvo za trud i socijalna politika
- PE na Ministerstvoto za pravda
- PE na Ministerstvoto za odbrana, so centar za izvestuvawe i kasarna
- PE na Ministerstvo za vnatre{ni raboti
- PE na ministerstvo za obrazovanie i nauka
- PE na Ministerstvoto za zdravstvo
- PE na Ministerstvoto za transport i vrski;
- PE na Ministerstvo za zemjodelie, {umarstvo i vodostopanstvo;
- PE na Ministerstvoto za ekonomija
- Lokalna samouprava

Vo Debar se predviduva da postojat i:
- Fond za zdravstveno osiguruvawe
- Fond za penzisko i invalidsko osiguruvawe
- Oddelenie za op{ta uprava - vertikalno povrzano so PE na Ministerstvo

za pravda
- PE na zavod za geodetski raboti, odnosno op{tinska geodetska uprava-

oddelenie za premer i katastar
- Agencija za razvoj na individualnoto zemjodelstvo
- Agencija za vrabotuvawe i dr.
- Oddelenie na crven krst
- Protivpo`arna edinica

Predvideni se i prostori za slednite Javni pretprijatija i agencii:
- HEC [pijle (nadvor od grade`en opfat)
- PTT
- Mobimak
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- [umsko pretprijatie
- Elektrodistribucija
- Makedonija pat (nadvor od grade`en opfat, vo Kosovrasti)
- JKP Standard

Namenski gradeni objekti za potrebite na gorenavedenite slu`bi se:
- PE na Ministerstvo za finansii
- PE na Ministerstvo za trud i socijalna politika
- PE na ministerstvo za vnatre{ni raboti
- Op{tinskiot sud
- Del od ekspoziturite na bankite
- Po{tata
- Agencija za vrabotuvawe
- Zgrada na politi~ki partii

Smestuva~kite uslovi na del od nabroenite subjekti ne zadovoluvaat, pa
potrebna e nivna dogradba, nadgradba ili izgradba na nov prostor.
Soglasno Pravilnikot za standardi i normativi za proektirawe na objekti
minimalnata povr{ina za vakov tip na delovno-administrativni objekti
iznesuva minimum 12m2/rabotno mesto.
Vo ju`niot del od novoformiraniot centar na gradot na ul; "8mi Septemvri" se
predviduva povr{ina za ovaa namena i izgradba na objekt. Vkupnata povr{ina na
parcelata e 3500m2.
Vo ovoj objekt }e bidat smesteni:

- Ministerstvo za zemjodelie so povr{ina od okolu 300m2

- Lokalna samouprava 570m2

- Ministerstvo za odbrana 265m2

- Ministerstvo za transport i vrski so 300m2

- Ministerstvo za zdravstvo 120m2

- Ministerstvo za finansii 150m2

- Ministerstvo za pravda 130m2

- Agencija za unapreduvawe na zemjodelieto 140m2

Podra~nata edinica na Ministerstvoto za vnatre{ni raboti so Upravata za
vnatre{ni raboti i Op{tinskiot zatvor smesteni se vo sopstveniot izgraden
kompleks ~ij komfor i povr{inata  gi zadovoluvaat sega{nite i idni potrebi.
Protivpo`arnata edinica e smestena na posebna lokacija vo traen objekt
izgraden 1951 godina, gi zadovoluva idnite potrebi.
Kasarnata kako del od Ministerstvoto za odbrana, koja se nao|a vo
severozapadniot del od gradot i zafa}a povr{ina od 11,63ha, nema da bide
predmet na razgleduvawe vo ovoj GUP. Isto taka i domot na ARM ostanuva vo
funkcija na Ministerstvoto za odbrana.
PE na Ministerstvoto za zdravstvo zastapeno e preku Fondot za zdravsteno
osiguruvawe - podra~na slu`ba i Fondot za penzinsko i invalidsko osiguruvawe
- podra~na slu`ba  e smestena vo sopstven objekt ~ii kvaliteti i povr{ini gi
zadovoluvaat potrebite i za naredniot period, a medicinskite ustanovi se
tretirani vo segmentot Javni funkcii - Op{testven standard.
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PE na Ministerstvoto za trud i socijalna politika i PE na Ministerstvoto za
obrazovanie i nauka se smesteni vo objekt koj momentalno gi zadovoluva
prostornite uslovi i se nao|a na raskrsnica na ul:"Amdi Le{i" i ul: "Atanasie
Ili}". Potrebno e negovo pro{iruvawe.
Op{tinska geodetska uprava - Oddelenie za premer i katastar - kako del od
Republi~kata geodetska uprava go zafa}a prizemjeto na zaedni~kiot objekt,
kade na katot e smesten i Crveniot krst, na ulica "8-mi Septemvri" do zgradata
na Fondot na PIOM. Potrebno e pro{iruvawe na nivnite kapaciteti.

7.2. Pravosudstvo

Pravosudniot sistem vo Debar e prisuten so: Osnovnen sud i Osnovno javno
obvinitelstvo, dodeka Javnoto pravobranitelstvo go koristat vo Osnovniot sud
vo Struga.
Sudot e smesten vo zidan objekt P+1 so povolna mestopolo`ba, no nedovolna
raspolo`iva izgradena povr{ina, pa zatoa se koristi i del od  vtoriot kat od
Trgovskiot centar lociran na agolot pome}u ulicite "Atanasie Ili}" i
"Bratstvo - Edinstvo". Potrena e izgradba na nova povr{ina na mesto na samata
lokacija.

7.3. Lokalna samouprava

Lokalnata samouprava po vertikala e vrzana so Ministerstvoto za lokalna
samouprava i so Ministerstvoto za pravda, a nejzinite ingerencii vo momentot
se mnogu stesneti i glavno se odnesuvaat samo na komunalnata problematika na
op{tinata i gradot. No so noviot zakon za lokalna samouprava nejzinite
ingerencii se pro{iruvaat i zatoa }e i bide potreben nov prostor.
Vo ju`niot del od novoformiraniot centar na gradot na ul; "8mi Septemvri"
kade se predviduva povr{ina za izgradba na objekt vo koj }e bidat smesteni del
od Ministerstvata, eden kat se predviduva za Lokalnata samouprava so
povr{ina od 570m2
Lokalnata samouprava upravuva so op{tinskoto javno pretprijatie za
vodosnabduvawe i kanalizacija "Standard" koe stopanisuva i so javnoto
zelenilo, javnoto pazari{te, javnata higiena i evakuacijata na smetot i
grobi{tata, a istoto e smesteno vo zaseben objekt, koj ni funkcionalno, ni
prostorno ne zadovolubva i potrebna e izgradba na nov objekt. Lokacijata bi
bila vo jugozapadniot del od gradot vo zonata za malo stopanstvo i industrija.

7.4. Politi~ki partii

Na teritorijata na op{tina Debar registrirani se pove}e politi~ki partii.
Golem del od niv nemaat svoi objekti ili prostorii i koristat privremeni
prostorii pod naem.
Nivnite potrebi }e se re{avaat vo podra~ja nameni za javni objkti.

7.5. Nevladini organizacii

Vo Debar postojat preku 40 nevladini organizacii, od koi desetina se aktivni.
Najaktivni se ekolo{kite dru{tva, zdru`enijata na `enite, humanitarnite
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organizacii, kulturno umetni~kite, dru{tvata na zemjodelci i sportskite
klubovi. Site ovie koristat privremeni prostorii pod naem.
Nivnite potrebi }e se re{avaat vo podra~ja nameni za javni objkti.

8. RAZVOJ I RAZMESTENOST NA STOPANSTVOTO

Pri utvrduvaweto na nasokite na idniot stopanski razvoj i strukturata na
stopanskite dejnosti i nivna prostorna razmestenost vo Gradot primenet e
pristapot na lokacionite faktori zna~ajni za evaluacija i definirawe na
prostor za izgradba na proizvodni i uslu`ni objekti (industriski zoni, zoni za
malo stopanstvo, komercijalni oski i disperzirani lokacii za razvoj na
odredeni dejnosti). Pristapot na identifikacija i planirawe na prostor za
stopanskite zoni i lokaliteti se zasniva na slednite osnovi:

- postojnata struktura na stopanski dejnosti;
- o~ekuvaniot stopanski razvoj i sozdavawe mo`nosti za perspektiven

razvoj na stopanstvoto i diverzifikacija na stopanskata struktura;
- zemji{nata politika i
- principite na odr`liviot razvoj i za{titata na `ivotnata sredina.

8. 1. Plan za razvoj i prostorna razmestenost na proizvodni dejnosti

Procesite na socio-ekonomskite promeni vo na{ata Dr`ava, kako {to se
ekonomskite reformi, restrukturirawe na dr`avnite pretprijatija,
privatizacijata, pazarnoto stopanisuvawe, vospostavuvawe na pazarnite
institucii (pazar na zemji{te, pari, kapital, rabotnata sila i dr.) }e imaat
zna~ajno vlijanie vrz stopanskiot razvoj i strukturata na stopanskite
kapaciteti vo Gradot. Stimuliraweto na pretpriemni{tvoto, privatnata
inicijativa, slobodnoto deluvawe na pazarnite zakonitosti, primatot na
privatnata sopstvenost vrz zemji{teto vo naredniot period }e pridonesat za
nov pristap vo definiraweto na politikata za razvoj na stopanstvoto i novi
promeni vo ekonomijata, zgolemuvawe na vrabotenosta, namaluvawe na
prisutnite socijalni tenzii itn. Postavuvaweto na temelite na odr`liv
ekonomski prosperitet }e bazira na ekolo{ki odr`livoto stopanstvo,
koristeweto na pazarnite pogodnosti i integracija na socijalnite vrednosti.
Razvojot vo naredniot period, vo osnova }e se potpira na revitalizacijata i
prestruktuiraweto na postojnite proizvodstveni kapaciteti. Zna~aen uslov za
za`ivuvawe i dinamizirawe na proizvodstvoto i na uslugite e zgolemuvaweto na
izvozot. Toj }e se zgolemuva so pointenziven raste` na proizvodstvoto.
Tranzicijata vo ekolo{ki odr`livata ekonomija treba da vklu~i promena vo
koristeweto na resursite-otpadocite da se recikliraat i da se koristat kako
surovina vo nekoj drug proizvodstven proces, za da se reducira koli~estvoto na
otpadocite i za da se za{tedat prirodnite resursi.
Razvojot na mali i sredni pretprijatija pretstavuva zna~aen impuls za
zgolemuvawe na proizvodstvoto i na uslugite vrz kvalitativni osnovi. Treba da
se sozdavaat uslovi za zgolemuvawe na nivniot broj so jaknewe na privatnata
inicijativa i so strukturnata transformacija na op{testvenite pretprijatija
vo privatni mali i sredni pretprijatija i nivno povrzuvawe vrz kooperativni
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osnovi. So ogled na krajno ograni~enite mo`nosti za obezbeduvawe na sredstva
za investirawe, tie treba najracionalno i najefikasno da se koristat pred se za
poddr`uvawe na mali i sredni eksportno orientirani pretprijatija koi
pridonesuvaat za zgolemuvawe na vrabotenosta.
Firmite vo maloto privatno stopanstvo se formiraat i lociraat isklu~ivo
spored odlukite na privatnite investitori. Nivno stimulirawe po pat na
beneficii i posebni investicioni krediti }e bide eden od na~inite za razvoj
na ovie mali stopanski subjekti. Ekonomskite instrumenti treba da bidat
naso~eni kon privlekuvawe na investitori koi se zainteresirani za izgradba na
tehnolo{ki komplementarni kapaciteti, pri {to lokalnata samouprava vo
najgolema mo`na merka preku zemji{nata politika i izgradba na kvalitetna
infrastruktura treba da sozdade mo`nosti za privlekuvawe na novi
investitori i otvarawe na novi biznisi.
So konceptot na ovoj Plan se predviduva razvoj i razmestenost na stopanskite
kapaciteti vo ramki na postojnite lokaliteti, pro{iruvawe na odredeni
lokacii i formirawe na novi rabotni prostori so stopanska namena. Za
zadovoluvawe na potrebite za prostor na novite investitori i sozdavawe
mo`nosti za nepre~en razvoj na novite proizvodni biznisi, se predviduva
pro{iruvawe na povr{inata na industriskata zona vo jugoisto~niot del od
Gradot i formirawe na industriska zona i zona za malo stopanstvo vo
jugozapadniot del na Gradot.
Spored proektnata analiza, imaj}i ja predvid prostornata
struktura na Gradot, gravitacionite vlijanija i
komunikaciskata povrzanost, za naredniot period se predviduva
vkupnata povr{ina na dvete novi zoni vo jugozapadniot del od
Gradot da iznesuva 20,34 ha, zonata na maloto stopanstvo da
zafa}a povr{ina od 16,32 ha, a postojnata jugoisto~na
industriska so malo pro{iruvawe }e zafa}a povr{ina od okolu
13,1 ha. Disperziranite stopanski kapaciteti se predviduva da
zafa}aat povr{ina od okolu 3,98 ha. Spored toa, vkupnata
povr{ina na prostorot namenet za proizvodni i komplementarni
uslu`ni dejnosti vo ramki na urbaniot opfat na Gradot }e
iznesuva okolu 53,74ha.
Vo realizacijata na ovoj koncept dominantna uloga }e ima Lokalnata
samouprava, koja so primena na soodvetni merki i instrumenti koi }e
proizlezat od procesot na decentralizacija }e ovozmo`i pottiknuvawe i razvoj
na malite i sredni pretprijatija.
Vo taa nasoka neophodno e:

- so lokalnata zemji{na politika da se obezbedat posebni olesnuvawa za
atraktivni investicii;

- izgradba na primarna infrastruktura so koja }e se pottiknat
inicijativite za investirawe;

- dano~ni i drugi olesnuvawa zavisno od obemot na vrabotuvawa so {to }e
se postignat rabotno intenzivnite oblici na proizvodstvo;

- merki za prekvalifikacija i dokvalifikacija na raspolo`ivata rabotna
sila;

- komplementarna industrija koja }e gi koristi nusproizvodite od drugite
proizvodni kapaciteti;
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- povisok stepen na finalizacija na surovinite i poluproizvodite;
- obrabotka na zemjodelskite proizvodi od lokalnite ruralni naselbi i so

primena na standardite za proizvodstvo na zdrava hrana.
Osnoven kriterium za vidot na proizvodstvoto }e bide kvalitetot i
strukturata na koristenite goriva i vidot na predlo`enata tehnologija.

Vo idnata struktura na stopanstvoto }e se zadr`at
postojnite dejnosti i soglasno interesite na novite
investitori  }e se voveduvaat i drugi stopanski dejnosti:

- proizvodstvo na proizvodi od gips;
- proizvodstvo na predmeti za vgraduvawe od plasti~ni masi;
- obnovuvawe i modernizacija na proizvodstvoto na tepisi;
- mo`nosti trba da se baraat vo razvoj na drvnata industrija;
- prerabotka na mesni proizvodi;
- proizvodstvo na prerabotki od mleko za {to postojat resursi;
- konzervirawe na {umski proizvodi:pe~urki, {umski jagodi, le{nici itn.
- proizvodstvo na med i drugi proizvodi od medot;

Vo odnos na razvojot i prestruktuiraweto na ekonomijata na ovoj prostor, mo`e
da se poso~i kako opredelba i pottiknuvaweto i iskoristuvaweto na sekoja
mo`nost za prifa}awe na novi, propulzivni industriski granki, zasnovani na
novite nau~no- tehni~ki dostignuvawa.

8. 2. Plan na razvoj na tercijarnite dejnosti

Dejnostite na ovoj sektor se va`ni za razvojot na modernoto stopanstvo, posebno
za formirawe na sovremena urbana organizacija i funkcionirawe na Gradot.
Tercijarnite dejnosti se razvivaat paralelno so porastot na op{tiot i li~niot
standard na naselenieto, zgolemenata kupovna sila i pretstvauvaat sostaven del
na transformacijata vo na~inot na `iveeweto.
Osnovni principi na organizacija na dejnostite pretstavuvaat:

- optimalizirawe na prostornata disperzija na proda`niot prostor i
prostorot na drugite uslu`ni dejnosti preku prostorna redistribucija na
kapacitetite so cel da se obezbedat najpovolni distanci do mestoto na
`iveewe na korisnicite;

- pro{iruvawe na ponudata na stokite i uslugite;
- koncentracija i specijalizacija na objektite (proizvodni i uslu`ni);
- primena na sovremenite metodi vo organizacijata na proda`bata i davawe

na uslugite;
- podigawe na standardot na uslugite vo oblasta na turizmot i

ugostitelstvoto;
- zadr`uvawe na lokacijata i avtenti~nosta na tradicionalnite-stari

zanaet~iski du}ani;
Razvojot i razmestenosta na tercijarnite dejnosti, osobeno komercijalnite
uslugi gravitiraat po dol`inata na glavnata soobra}ajnica vo centralnoto
podra~je na Gradot kade {to ve}e e oformena komercijalno-delovna oska, koja so
proekcijata se predviduva da zapo~ne na sever od raskrsnicata na ul."22
Dekemvri", so ul: "Bratstvo - Edinstvo", prodol`uva na jug po dol`inata na ul:
"Bratsvo - Edinstvo" i "8 mi septemvri", se do raskrsnicata na ul: "8 mi
Septemvri" so ul. "Urfi Agoli".
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Vtorata oska na tercijarnite dejnosti koja ve}e zapo~nuva da se oformuva se
planira po dol`inata na delnicata koja zapo~nuva od raskrsnicata so bulevar
"Skopje" ( vo blizina na avtobuskata stanica) pa na sever se do centarot na
Gradot  (do raskrsnicata so ul." Atanasie Ili}").
Tretata i ~etvrtata oska se predviduva da se oformat po dol`inata na celiot
uli~en front, vo prekinati nizovi, od dvete strani na ulicite "Atanasie
Ili}" i "Jordan Zafirovski".
Na prostorite nameneti za stanovawe, vo zavisnot od potrebite i mo`nostite
mo`e da se razvivaat trgovski, uslu`ni i delovni aktivnosti, so {to ovie
prostori so kombinirana namena stanuvaat poatraktivni. Razvojot na
pretpriemni{tvoto ovozmo`uva anga`irawe na prostori za rabotewe vo ramki
na domuvaweto i toa na parceli i vo objekti kaj individualnoto taka i kaj
kolektivnoto domuvawe. Ovie trendovi }e prodol`at i vo naredniot period, a
raboteweto  }e se obavuva vo soglasnost so uslovite utvrdeni za podra~je na
domuvawe.
Vo oblasta na ugostitelstvoto i turizmot se predviduva izgradba na turisti~ki
i ugostitelski objekti posebno vo krajbre`niot pojas na Debarskoto ezero.
Prostorot na Debarsko ezero spa|a vo relativno atraktivni turisti~ki
podra~ja, kade {to prirodnite pogodnosti ovozmo`uvaat uslovi za razvoj na
ezerskiot i izletni~ki turizam, so {irok spektar na mo`ni aktivnosti:

- prestoj na ezero;
- izleti;
- sportovi na voda;
- obikolka na bliskite prirodni i od ~ovekot sozdadeni vrednosti;
- ribolov (na ezero i vo bliskite poznati re~ni vodi na Radika) itn.

Ureduvaweto na krajbre`niot prostor }e pridonese za zgolemuvawe na
atraktivnosta na ovoj krajbre`en pojas ne samo za lokalnoto naselenie od
op{tinata tuku i po{iroko. Kako rezultat na konfiguracijata na terenot,
dispozicijata na prostorot, mo`nostite za pristap, blizinata na gradot, na
prostorot paralelno so bregovata linija se planiraat prostori za razvoj na
tercijarnite dejnosti, osobeno izgradba na smestuva~ki kapaciteti za
obezbeduvawe kompleksna i sovremena turisti~ka ponuda (avtokamp, hotelski
komleks i dr. pridru`ni sodr`ini od oblasta na ugostitelstvoto, trgovijata i
zabava so aktivnost vo tek na cela godina).
Razvojot na site vidovi tercijarni dejnosti spored konceptot na ovoj plan }e
bide naso~en kon site prostori so komplementarni funkcii kade {to postojat
mo`nosti za nivno locirawe vo soglasnost so osnovnite principi na pazarno
rabotewe, odr`liv razvoj i za{tita na `ivotnata sredina.

9. ZELENILO, SPORT I REKREACIJA

9.1.  Javno zelenilo

Postojnite povr{ini so javnoto zelenilo (parkovi, spomen-parkovi, skverovi)
se akceptirani vo ovoj plan i treba da se insistira na podobruvawe na nivniot
kvalitet, a se planirani i novi vo site zoni nameneti za domuvawe, vo site zoni
so javni sodr`ini, osobeno vo zonite nameneti za rekreacija;
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Postojnite drvoredi (linisko zelenilo) potrebno e da se neguvaat i da se
predvidat novi kako zabele`itelen pejsa`en kvalitet pove}e vo urbaniot
prostor, {to podrazbira realizacija na soodvetnite planirani profili na
novite ulici i  rekonstrukcija na postojnite sekade kade {to e mo`no, so cel da
se pro{irat trotoarite vo koi direktno bi se sadele drvjata - bez trevwaci,  na
koj na~in i so potesen uli~en profil se obezbeduva dovolen prostor za
ureduvawe na drvoredi;

9.2.  Zelenilo vo ramkite na parcelite

Osobeno treba da se nastojuva da se neguva ovoj vid zelenilo, {to podrazbira i
zna~itelno podignuvawe na nivoto na gra|anskata svest, a so toa i soznanieto
deka preku deluvaweto lokalno vsu{nost se deluva globalno vo za{titata i
unapreduvaweto na neposrednata, najbliska ~ovekova okolina, na {to se
orientirani i naporite na lokalnata samouprava prezentirani vo LEAP -
neodamna doneseniot Lokalen ekolo{ki akcionen plan ;

9.3. Za{titno zelenilo

Za{titnoto zelenilo vo zonite za stopanstvo da se nastojuva da si ja zadr`i
svojata funkcija, a da se podobri kvalitetot na vegetacijata so {to, so ogled
deka najaktivnite stopanski zoni se vo centralnoto gradsko podra~je,
za{titnoto zelenilo }e stane vo izvesna smisla javno zelenilo, odnosno pokraj
za{titnata }e ja dobie i funkcijata - oblikuvawe na pejsa`ot. Za{titno
zelenilo e predvideno okolu namenite za koja e istoto potrebno, na primer
grobi{ta, specijalna namena, prostori nepogodni za gradba i sl.
Uredeno zelenilo e predvideno vo krajbre`niot prostor, na potegot me|u gradot
i ezeroto, kade se javuva golema visinska razlika i doa|a do erozija. Ova
zelenilo go narekovme uredeno, a ne za{titno, zatoa {to ovoj prostor treba da
se zasadi so zelenilo prema izgotven hortikulturen proekt i istoto treba da
pridonese za razubavuvawe na celiot prostor i oblikuvawe na pejsa`ot, a
sekundarno, so ureduvaweto na ovoj prostor, }e se namali i opasnosta od lizgawe
na zemji{teto.
Kako posebna stavka vo ovoj del treba da se naglasi formiraweto na za{titni
zeleni pojasi po dol`inata na Regionalnite pati{ta R-409 (isto~nata
obikolnica) i R-418 (zapadnata obikolnica), vo {irina od 40 metri levo i desno
od krajnata linija na patot, kako i zeleniot pojas dol` ju`nata obikolnica
(krak na Regionalniot pat R-418) so {irina od 20 metri levo i desno od patot,
~ie ureduvawe i oblikuvawe e od posebno zna~enie za formiraweto na slikata
na gradot, kako i od aspekt na idnoto eventualno podignuvawe na rangot na ovie
planirani Regionalni pravci na nivo na Magistralni pati{ta, so mo`nost za
pro{iruvawe na profilot.

9.4.  Sport i rekreacija

Postojniot fond na sportski tereni e zbogaten so novi igrali{ta za mali
sportovi vo centrite na sosedstvo, odnosno edinicite na prostornata
organizacija, so cel  sportot {to pove}e da se pribli`i do mladata populacija.
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Vo centralniot del na gradot, na mesto od postojnite stari napu{teni
muslimanski grobi{ta se predviduva izgradba na golema sportska sala so
propratni sodr`ini i tereni na otvoreno, koja vo golema merka }e gi zadovoli
potrebite na samiot grad Debar, na op{tinata i na okolnite op{tini za
organizirawe na sportski i drugi manifestacii.
Postojnite sportski tereni vo blizina na postojnoto osnovno u~ili{te vo
centarot na gradot (Urban Blok 3) se zadr`uvaat i treba da se nastojuva da se da
se moderniziraat.
Na sportskite tereni vo jugozapadniot del od gradot pokraj patot koj vodi kon
ezeroto im se dava  mo`nost za izgradba i na sportski objekti.
Prostorot na fudbalskiot stadion se zadr`uva i se formira sportski centar so
prate~ki sodr`ini.
Konceptot na prostornata organizacija na krajbre`niot prostor na Debarsko
Ezero od branata [piqe na zapad do naselbata Raj~ica na istok, e zamislen
kako prostor za sport i rekracija, pla`i, zabava i ugostitelstvo:

- Zonata za sport i rekreacija treba da predstavuva prodol`enie na
centarot za sport i rekreacija vo gradskoto podra~je na Debar, a da
bide nameneta za zadovoluvawe na potrebite na korisnicite: gostite vo
sosednata zona za hotelski kompleks, vo avto kampot, dnevnite turisti i na
korisnicite na gradskata pla`a, za izleti, pro{etki, detski igrali{ta za
zabava, odnosno za uredeni zeleni javni povr{ini nameneti za naj{irok del od
naselenieto.

- Uredena pla`a se organizira po dol`ina na linijata na bregot i e od
posebno zna~enie za naselenieto od gradot, za zabava na voda i pokraj voda.

- Zonata za sport, rekreacija, zabava i ugostitelstvo go zafa}a prostorot
vdol` bregot, me|u rekreativnata zona i pla`ite, so sodr`ini i kapaciteti od
oblasta na sportovi na voda (Vesla~ki i kajakarski klub i sl.), uredeni pla`i,
mali objekti od ugostitelstvo za potrebite na samata pla`a i sl.

- Zona za turizam - nameneta za izgradba na hotelski kompleks i avto
kamp.
Realiziraweto na zacrtanata proekcija na planiraweto na prostorite nameneti
za zelenilo, sport i rekreacija vo naredniot planski period e od golemo
zna~enie vo te`nenieto da gradot Debar oformi prepoznatliva urbana
fizionomija, a negovoto naselenie dobie mesto dostojno za `iveewe.

Bilansi na   povr{ini za zelenilo, sport i rekreacija, zabava

Vid na  zeleni povr{ini Povr{ina    Ha

Sport, rekreacija, zabava, ugostitelstvo - vkupno 11,81
Sport,  rekreacija, zabava i ugostitelstvo 2,72
Uredeni pla`i 9,09
Sport i rekreacija - vkupno 21,26
Sport i rekreacija 7,85
Sportski tereni i objekti 8,17
Sportski centar 5,24
Zelenilo - vkupno 54,63
Zelenilo parkovsko 4,96
Zelenilo linisko 0,27
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Zelenilo za{titno 21,37
Zelenilo uredeno 28,03
Zelen za{titen pojas 13,22

10. KULTURNO NASLEDSTVO

Kako mnogu specifi~ni i slo`eni, procesite na razvoj na starogradskite
strukturi, nametnuvaat potreba od postavuvawe na jasni i konkretni stavovi,
potvrdeni so dosega{nata nau~na misla i prakti~nite realizacii.
Planiraweto na razvojot na starogradskite strukturi vo ramkite na utvrdena
urbanisti~ka dokumentacija, potrebno e da se odviva:

- vo soglasnost so poznatite opredelbi, vo granicite na negovoto prirodno
i urbano opkru`uvawe, so napu{tawe na dosega{nata praksa za za{tita
samo na fragmenti i poedini istoriski objekti, koja e oceneta kako
{tetna za prostornite strukturi so bogati kulturni i istoriski
vrednosti;

- vo zavisnost od stepenot na koncentracijata na kulturnoto nasledstvo,
nivnite konkretni pove}ezna~ajni op{testveni, urbani, arhitektonski i
drugi osobenosti, kako i od nivoto i tempoto na ekonomskiot i urban
razvoj na gradot ;

- preku nadminuvaweto na protivre~nostite pome|u interesite na
za{titata na kulturnoto nasledstvo vo staroto jadro i razvojot na
sovremenite gradski potrebi. Razre{uvaweto na neretkite i
neo~ekuvanite konfliktni formi na dejstvuvawe treba da bide
permanentno, so naglasen respekt kon vrednostite na kulturnoto
nasledstvo.

- vo nadminuvaweto i re{avaweto na opredelbite koi vodat kon potpolna
za{tita na staroto jadro, a specijalno za predlozite koi preku
nekontrolirana urbanizacija i grade`nata inicijativa }e se naru{uva
identitetot i postoeweto na spomeni~kite celini.

- vo oformuvaweto na za{titni zoni da se vovede poseben tretman vo
razmestuvawe na novite objekti so posebni kriteriumi za kontinuirana
intervencija so restitucija, rekonstrukcija ili sanacija na objektite vo
staroto jadro;

- preku planskoto funkcionalno zonirawe i reorganizacija na negovata
utvrdena urbana struktura, kako i preku re{avaweto na drugite potrebi,
soobra}aj, komunalno ureduvawe, urbano opremuvawe, ozelenuvawe i
drugo.

- preku sozdavawe uslovi za sopstvena reprodukcija na materijalnite
fontovi, so perspektivi za pointenziven ekonomski razvoj, so davawe na
poseben akcent na kulturniot turizam koj e se poaktuelen i zavzema
va`no mesto vo finansiskata dobivka vo gradovite vo svetot.

Preku razraboten metodolo{ki pristap vo istra`uva~kiot proekt za
istoriskite prostori, se voveduvaat i predlozi so naglasena dinami~nost vo
sovladuvaweto na problemite {to gi postavuva nau~nata metodologija i
preispituvawa na kabinetsko-konzervativnite i stati~ki institucionalni
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pozicii, temeleni vrz nadminati i neprifatlivi re{enija za sovremeniot
~ovek.
So nadminuvawe na emotivnite reakcii za revnosnata za{tita, preku nau~na i
stru~na argumentacija, }e se stvorat fundamentalni mo`nosti za realna ocenka
na kompleksniot karakter na visokite vrednosti na staroto jadro i toa:

- vo neophodnosta za organska povrzanost so centralniot i po{irokiot
gradski prostor;

- vo neophodnosta od za~uvuvawe i povrzuvawe na prostorno izoliranite
spomeni~ni celini, spomenicite i spomeni~nite predeli od pomala
istoriska vrednost;

- vo fizi~kata za{tita na spomeni~nite celini, spomenicite i
spomeni~nite predeli i nivnoto vklu~uvawe vo sistemot na sovremenite
urbani funkcii, kako ist organizam vo razvojot na gradot;

Za{titata na istoriskite vrednosti treba da stane eden od najkonkretnite
problemi vo razvojot na oblicite na urbanata organizacija, vo koja }e se
vnesuvaat nu`ni preispituvawa na vrednostite i vlijanijata na graditelskoto
nasledstvo.
Vo procesot na razvojot na sovremenoto op{testvo se javuvaat realni vlijanija
vo tretiraweto na istoriskite prostori. Tie se manifestiraat preku
obnovuvawe i vnesuvawe na novi potrebi i izmena na materijalnata stuktura, so
izmenite i sva}awata na novite eti~ki i estetski vrednosti koi sozdavaat nova
niza stimulativni prednosti vo procesot na promenite na istoriskoto jadro.
Sekoja etapa na istoriskiot proces davala novi nasoki vo razvojot na sistemot
na `iveali{tata i rasteweto na gradovite. Se vnesuvale novi dobra sozdavani
so streme`i da se zadovolat konkretnite potrebi na vremeto. Sekoja etapa
gradela i vnesuvala svoi vrednosti, normi i odnosi kon nasledstvoto vo
pominatite vekovi. Na toj na~in i denes treba da prodol`i so svoi pridonesi i
~ovekot na sovremenieto - vo istoriskiot kontinuitet, so zbogatuvawe na
vrednostite na kulturnoto nasledstvo za idnite pokolenija.
Problemite i vrskite staro-novo vo gradskata sredina vo osnova se dlaboko
kulturni a nikako samo estetski. Od nivnoto uspe{no re{avawe zavisi
stepenot na formiraweto na soznanijata kaj ~ovekot za pravniot odnos na
minatoto, sega{nosta i idninata i sozdavaweto na zdrava op{testvena
psihologija. Me|utoa odnosite na staro-novo vo celina, poradi svojata
kompleksnost i slo`enost, najdobro mo`at da bidat istra`eni i razbrani, samo
na nivo na urbanisti~ka analiza, formirajki se vrz osnova na takvi odnosi i
kvaliteti, so konkretni re{enija i sistem na kriteriumi, preku postepena
integracija na novoto i staroto vo celinata na gradskiot organizam.
Urbanisti~kiot plan }e ja iska`e genezata na razvojot na ovie prostori, }e gi
iska`e pravite vrednosti vo niv, a isto taka i }e predlo`i nivna za{tita preku
po{irokata programa za urbana revitalizacija, koja vo potpolnost }e gi
po~ituva vrednostite od valorizacionata osnova i barawata {to gi postavuva
sovremenoto op{testvo. Urbanata revitalizacija na ovie prostori }e vnese
novi odnosi koi }e gi nadminat konzervativnite metodi koi mo`e da bidat
pri~ina za degradacija i nepovratno gubewe na vrednostite osnovni za
za~uvuvawe na kontinuitetot na gradot.
Primena na novi sodr`ini i urbanata revitalizacija na kulturnoto nasledstvo,
so Urbanisti~ki planovi treba da bide posebno istra`ena i predlo`ena vo
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obem na granici koi nema da go naru{uvaat identitetot i vrednosta na
postojnoto nedvi`no kulturnoto nasledstvo.
Ovoj Urbanisti~ki plan se nadevam }e ja zapo~ne preorientacijata na
po{irokata stru~na i op{testvena javnost vo usmeruvaweto na natamo{niot
razvoj, preku primena na pravi odnosi kon svoeto graditelsko nasledstvo,
obezbeduvajki go svojot identitet preku nepre~en kontinuitet pome|u minatoto,
sega{nosta i idninata.

10.1. Planski merki za valorizacija, kategorizacija i za{titen re`im na
kulturnoto nasledstvo

10.1.1. Valorizacija na kulturnoto nasledstvo

Valorizacijata na kulturnoto nasledstvo od aspekt na nivnoto revitalizirawe
i vklu~uvawe vo komercijalno eksploatirawe nalaga nivnoto razgrani~uvawe
vo nekolku kategorii:

- atraktivni spomenici - sakraleni ili profani gradbi koi so svoeto
izvonredno umetni~ko zna~enie, dispozicijata vo prostorot i
ambientalnata vrednost mo`at da bidat podvrgnati na kulturnata
eksploatacija od masoven vid: golemi dramski i muzi~ki manifestacii,
festivali, politi~ki i drugi sobiri ;

- spomenici - sakraleni gradbi, dokumentacioni i muzejski trezori koi
poradi svojata isklu~itelna spomeni~ka vrenost imaat nacionalno
nau~no zna~enie, no ne ovozmo`uvaat prenamena nitu trpat pogolema
frekvencija na posetiteli;

- spomenici  {to mo`at da dobijat potpolna ili delumna komercijalna
funkcija, pred se vo sferata na ugostitelstvoto i turizmot;

- spomenici - sakraleni gradbi  i arheolo{ki nao|ali{ta, koi  ja
zadr`uvaat svojata spomeni~na funkcija, no poradi nivniot atraktiven
izgled i ambientalen zna~aj vo eksterierot so nau~no izvedeni
konzervatorski intervencii mo`at da dobijat i nova funkcija;

- vo kategorijata na ostanati spomenici se vbrojuvaat dobra pod
privremena za{tita (arheolo{kite nao|ali{ta, spomenici-sakralni
gradbi) koi }e se odbele`at zaradi steknuvawe uvid vo listata na
spomenicite na podra~jeto;

Valorizacija e stru~na i nau~na procena na vrednostite i svojstvata na dobrata
spored utvrdeni kriteriumi, vo funkcija na nivno stavawe pod za{tita  i
podveduvawe pod sootveten re`im na za{tita, so cel:

- utvrduvawe svojstvo spomenik,
- utvrduvawe stepen na za{tita,
- utvrduvawe prioritet vo planovite i programite za za{tita.

Valorizacijata na nedvi`noto kulturno nasledstvo se vr{i vrz osnova na
slednite kriteriumi odnosno vrednosti:

- dokumentarna vrednost,
- istoriska vrednost,
- arheolo{ka i starosna vrednost,
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- estetska vrednost,
- arhitektonska vrednost,
- vrednost vo slikata na gradot (ambientalna vrednost),
- ekolo{ka vrednost e i vrednost vo prirodniot predel (pejsa`ot).

Kategorizacija e stru~no, nau~no i op{testveno stepenuvawe na vrednostite i
zna~eweto na nedvi`noto kulturno nasledstvo vo ramkite na predhodno
utvrdeni kriteriumi, so cel:

- Utvrduvawe na stepenot na zna~ewe na kulturnoto nasledstvo;
- Primena na sootvetna postapka i re`im za za{tita  odnosno

propi{uvawe na uslovi za koristewe i merki za ureduvawe vo
op{estvenite, prostornite i urbanisti~kite planovi;

- Odreduvawe na prioritet na planovite i programite za za{tita na
kulturnoto nasledstvo;

- Odreduvawe na nadle`nosti vo sproveduvawe na merkite za za{tita;
- Sproveduvawe na odredbite od me|unarodnite konvencii vo oblasta na

za{titata na kulturnoto nasledstvo;

So koncipirawe na zakonskite re{enija vo odnos na stepenuvaweto  na
vrednostite na nedvi`noto kulturno nasledstvo i utvrduvaweto na sootvetni
kategorii, ~l.28 (kulturno nasledstvo od osobeno zna~ewe i zna~ajno
kulturno nasledstvo), }e se dadat pokvalitetni rezultati vo krajnata cel -
pravilnata za{titata, a se poradi prenesuvawe na kulturnoto nasledstvo na
idnite generacii.

Re`imot za za{tita, kako odnos na op{testvoto kon za{titenoto kulturno
nasledstvo, gi regulira uslovite i na~inot pod koi se ostvaruva za{titata,
ureduvaweto i koristeweto na nasledstvoto.
Re`imot za za{tita se utvrduva vo zavisnost od vrednosta i kategorijata na
spomenikot i po potreba mo`e da se menuva.
Re`imot za za{tita e op{t (propi{an so zakon) i poseben (propi{an so aktot
za utvrduvawe svojstvo spomenik na kulturata).
Nadle`nite ustanovi za za{tita, propi{uvaat poseben re`im za za{tita na
nedvi`noto kulturno nasledstvo, so negovo zadol`itelno vklu~uvawe vo
prostornite i urbanisti~ki planovi i vo planovite i programite za za{tita na
`ivotnata sredina i prirodata, kako i so negov tertman kako faktor na
odr`liviot ekonomski i socijalen razvoj, osobeno vo nasokata na razvojot na
kulturniot turizam, domuvaweto, specifi~nite zanimawa i edukacija, na nivo
na:

- Prostoren plan na Republika Makedonija
- Prostoren plan na region
- Generalen urbanisti~ki plan
- Detalen urbanisti~ki plan
- Urbanisti~ka dokumentacija
- Urbanisti~ki proekt
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Vgraduvaweto na sootveten re`im na za{tita  na nedvi`no kulturno nasledstvo
vo planovite se vr{i spored za{titno-konzervatorski osnovi za kulturno
nasledstvo.
Za{titno-konzervatorskite  osnovi se dokumentacioni osnovi za tretmanot na
nedvi`noto kulturno nasledstvo, a gi  izrabotuvaat  nadle`nite ustanovi za
za{tita, dodeka nivnoto odobruvawe i zaverka e na Upravata.
Za potrebite na ovoj Elaborat, za registriranoto nedvi`no kulturno
nasledstvo na podra~jeto na Republika Makedonija, se predlaga primena na tri
stepeni poseben re`im na za{tita:

- Za{tita od prv stepen, za kategorii so najvisoki vrednosti koi treba da
ostanat neizmeneti. Deluvaweto vo ovaa oblast se sveduva na raboti na
odr`uvawe odnosno unapreduvawe na postoe~kata sostojba kako i na
neophodni raboti za otvarawe na pristap i boravok.

- Za{tita od vtor stepen, za kategorii na koi prvenstveno se ostvaruva
za~uvuvawe na izvornata sostojba. Deluvaweto vo ovaa sredina ne smee da
bide vo sprotivnost so vrednostite na potrebnata opravdana za{tita.
Ako se vo pra{awe golemi podra~ja, poedini nivni delovi mo`at da bidat
preuredeni za planska namena.

- Za{tita od tret stepen, za kategorii na koi evolucijata (izmenata) na
izvornata sostojba e prvenstvena, no so najgolemo mo`no za~uvuvawe na
karakterot na izvornosta.

Na edno za{titeno podra~je mo`e, po potreba, da bidat propi{ani pove}e
re`imi za za{tita.
Klasifikacijata na stepenite za za{tita e ramkovna i vo planovite od ponizok
red taa se razrabotuva i dopolnuva za sekoe podra~je odnosno objekt.

10.1.2. Preporaki za za{tita

- vo kontekstot na Generalniot urbanisti~ki plan konzervatorskite
intervencii vrz spomenicite nemaat samo strogo "spomeni~en" karakter,
tuku se pro{iruvaat na nivnoto kompletno osmisluvawe vo prostorot vrz
osnova na definirani teoretski principi.

- revitalizacijata na istoriskite kompleksi i sledeweto na sovremenite,
aktuelni sodr`ini vo niv nalaga pretpazlivost  pri probivaweto na
patnata mre`a, a pri gradbata na novi objekti usoglasuvawe so
aglomeraciite, hromatskata faktura, plastikata, pejsa`ot i drugite
panoramski osobenosti na starite ambienti;

- intervenciite vo eksterierot i po{irokiot prostor na spmenicite-
sakralnite gradbi situirani von od gradskite  sredini treba da se
usoglasuvaat so nivnata primarna namena i stilska osobenost pri {to
novite sodr`ini vo prostorot  dobivaat posebno zna~enie;

- investiraweto vo konzervacijata i iskopuvaweto na arheolo{kite
nao|ali{ta treba da se tretira kako del , faza na oplemenuvawe na
prostorot i specifi~na nadgradba na turisti~koto stopanstvo;

- za{titata i odr`uvaweto na istoriskite ambienti da nema karakter na
muzejsko prezentirawe;

- spomenici- profanite gradbi ~ija funkcija so tek na vremeto  e
degradirana mo`at da dobijat nova sodr`ina koja }e proizleze od nivniot
karakter i funkcionalna prilagodlivost;



Generalen urbanisti~ki plan na  Debar 2004-2014 - Planiran razvoj - PLAN

teh. br: 001/04
Javno pretprijatie  za prostorni i urbanisti~ki planovi

55

Konkretno so Proektot "Zaedni~ki rehabilitacionen proekt - plan" koj se
odnesuva na periodot od 2003-2005g, {to se realizira so pomo{ od Evropskata
komisija i Sovetot na Evropa; i
-Razvoj na Op{tina Debar preku kulturata - Nacrt -Strategija  2005 - 2010g; se
tretira nedvi`noto kulturno nasledstvo i se davaat slednite preporaki:

Arheolo{kite nao|ali{ta, kako bazi~na komponenta na kulturniot identitet
na regionot, bi trebalo da dobie tretman na eden od pova`nite segmenti vo
plniraweto na idnite proektni aktivnosti. Zna~eweto na arheolo{kite
artefakti i poreprezentativnite terenski naodi, nametnuva potreba od
sozdavawe na trajni formi i  i vidovi na nivna prezentacija vo pravec na
kulturna afirmacija na op{tina Debar.

Preporaki:
-utiliacija na vrednostite i zna~eweto na arheolo{kite nao|ali{ta na
regionalno nivo, so ogled na hronolo{kata i kvalitativnata povrzanost na
oddenite arheolo{ki nao|ali{ta;
-sozdavawe trajni formi i vidovi za prezentacija na dvi`noto arheolo{ko
nasledstvo za kulturna afirmacija na regionot;
-vklu~uvawe na arheolo{kite nao|ali{ta vo pokompleksni proektni
aran`mani za vospostavuvawe na trajni formi na edukacija i razvoj na
kulturniot turizam;

Graditelsko nasledstvo, spomenici-sakralni gradbi (crkvi, manastirski
kompleksi, xamii), so ogled na relativnata zapostavenost na sakralni gradbi-
islamski vo dosega{nite analizi na specifi~nite kulturni dimenzii na
regionot, te{ko e da se sogleda negoviot pridones vo oformuvaweto na op{tiot
kulturen horizont na kulturnoto nasledstvo na ovaa teritorija. I pokraj
postoeweto na indici i predpostavki  za egzistencija na postari kultni mesta,
~ija stratigrafija  stanala  del od grade`nite dimenzii na dene{nite islamski
sakralni gradbi, so nova valorizacija  na celokupniot fond na kulturnoto
nasledstvo od ovaa kategorija, za poprecizno utvrduvawe na negovoto zna~ewe vo
kontekst na op{tata arhitektonska panorama na regionot. Disbalansot na
soznanijata koi se odnesuvaat na poznavaweto na spomenicite-sakralni gradbi,
hristijansko i islamsko nasledstvo, inicira potrba od poorganiziran pristap
vo analizata na islamskite  i nivna poafirmativna prezentacija i vklu~uvawe
vo domenot na turizmot, edukativni nastani i kulturni manifestacii.

Preporaki:
- Manastirskite kompleksi i crkovnite objekti, vo koi se prezentirani

izvornite graditelski i likovni vrednosti, a se locirani pokraj
postoe~kite patni komunikacii, da predstavuvaat zadol`itelni stanici
vo prezentacijata na kulturnoto nasledstvo na regionot, vo ramkite na
organiziranite turisyi~ki poseti i edukativni aktivnosti;

- Manastirskite kompleksi, locirani vo prirodni ambienti so
specifi~ni regionalni karakteristiki koi poseduvaat smestuva~ki
kapaciteti, da predstavuvaat prioritetni lokacii za poorganizirano
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turisti~ko predstavuvawe i razvoj na reprezentativen manastirski
turizam;

- Sakralnite gradbi so reprezentativen kvantum na likovni tvorbi da
predstavuvaat lokacii za planirawe i dizajnirawe na edukativni
aktivnosti i manifestacii od po{iroki razmeri;

- Sakralnite gradbi od hristijanskata tradicija,  manastirskata crkva
posvetena na Sveti \o|i Pobedonosec, so izvonrednata mestopolo`ba na
objektot, koj se nao|a pokraj glavnata patna komunikacija kon Debar,
uredenosta na kompleksot, novopodignatite manastirski konaci na
izvornata lokacija  kako i celokupnoto istorisko zna~ewe na zdanieto,
vo koe odli~no se prezentirani freskoaran`manot i ikonopisniot
trezor, ovaa lokacija bi trebala da predsyavuva edna od zadol`itelnite
popatni stanici vo prezentacijata  na kulturnoto nasledstvo na regionot;

Profani gradbi i gradbi od tradicionalna arhitektura (javni gradbi,
tradicionalna stanbena arhitektura).
Profani gradbi  od docnosrednovekovnata epoha se dvata amama. Stariot amam
koj poteknuva od XVI vek, krajno zapu{ten i kompletno dezintegriran od
sovremenite urbani procesi na gradot i obezli~en poradi dolgotrajnata
negri`a. A Noviot amam so zabele`itelno spomeni~no zna~ewe, so
zapu{tenost vo golema mera. Najnovite o{tetuvawa koi direktno  i se
zakanuvaat na samata arhitektonska konstrukcija na objektot, se voedno i zakana
za opstanokot na edna od najmarkantnite profani gradbi vo regionot.
So ogled na postoe~kite graditelski vrednosti na dvata objekta, koi
predstavuvaat vredni primeri  na arhitektonskite matrici na starite grade`ni
modeli od edna strana, i zapu{tenata sostojba  vo koja tie se nao|aat denes, od
druga , nivnoto ponatamo{no  opstojuvawe, kako i nivnoto vklopuvawe vo
sovremeniot op{testven `ivot na gradot, }e zavisat od idnite aktivnosti za
nivna sanacija i revitalizacija. Sovremenite potrebi na naselenieto,
odli~nite prostorni kapaciteti na objektite i nivnata atraktivna lokacija,
osobeno onaa na Noviot amam, bitrebalo da se zemat vo predvid pri
planiraweto na idnite aktivnosti povrzani so pofunkcionalnoto
iskoristuvawe na ovie gradbi za afirmacija na elementite na kulturniot `ivot
vo gradot. Urgentnata sanacija na ovie objekti bi trebalo da predstavuva
prioritet vo idnite proektni aktivnosti za utilizacija na kulturnite resursi
so ogled na  izvonrednata prostorna koncepcija na gradbie, koja bi inicirala
sootvetni planirawa za organizacija na sovremen galeriski prostor-Muzej na
grad Debar i obezbeduvawe uslovi za zna~itelna koncentracija na kulturni
nastani i aktivnosti.
Prioritetnata  lista  za za{tita,  koja e del od proektot "Zaedni~ki
rehabilitacionen proekt -plan" koj se odnesuva na periodot od 2003-2005g, {to
se realizira so pomo{ od Evropskata  komisija i Sovetot na Evropa, gi opfaka
i Noviot amam, kako i ku}ata na Refik Seqa na ul. Zdravko ^o~kovski br. 226.
Revitalizacija i sanacija na poreprezentativnite individualni stanbeni
gradbi koi se del od tradicionanoto graditelstvo  i organizirawe na
manifestacijata "Debarska odaja".
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Preporaki:
- So ogled na konstatiranite arhitektonski vrednosti na profanite

gradbi , sanacijata i revitalizacijata na nivnata postojna sostojba bi
sozdala mo`nosti za nivnoto vklu~uvawe vo sovremeniot kulturen `ivot
preku organizacija na sootveten prostorza odvivawe na kulturni nastani

- Vo zavisnost od stepenot na za~uvanost na izvornite karakteristiki na
stanbenite objekti vo ruralnite naselbi, da se sogledaat mo`nite
inicijativi i nasoki za nivno vklu~uvawe vo organiziranite turisti~ki
aktivnosti i programi;

11. SOOBRA]AJ I SOOBRA]AJNA INFRASTRUKTURA

11.1. Soobra}aj i soobra}ajna -uli~na mre`a

Sovremeniot na~in na re{avawe na soobra}ajniot sistem vo gradot Debar,
pretstavuva biten parametar vo vkupnata idna organizacija na prostorot pri
izgotvuvawe na noviot Generalen urbanisti~ki plan, koj treba da se nadovrzi na
ve}e izgradenata, odnosno realizirana uli~na mre`a  i planiranata so
prethodniot OUP.
Posebno vnimanie pri proekcijata na soobra}ajot vo ovoj plan }e bide
posveteno na tranzitniot soobra}aj, kako i na osnovniot gradski soora}aj.
Noviot koncept na planiranata uli~na mre`a vo ramkite na urbaniot prostor e
baziran i e rezultat na slednite istra`uvawa:

- geosoobra}ajnata polo`ba na gradot vo po{irokiot soobra}aen region na
R. Makedonija kako i von granicite na R. Makedonija

- konkretnite geosoobra}ajni vrski vo ramkite na op{tina Debar
- vnatre{nata organska ras~lenetost na urbaniot prostor na gradot po

oddelnite funkcionalni celini (rabotni zoni, domuvawe,
administrativni zoni, gradski centar, {kolstvo kako i postojniot urban
kordon, prirodnite uslovi i konfiguracijata na terenot)

Konceptot na soobra}ajnata planirana mre`a e baziran na slednoto:
- spojuvaweto na gradot so krajbre`niot prostor
- rastot na brojot na vozila vo individualna sopstvenost od 1552 vozila vo

2002 godina, na 1597 vozila vo 2003 godina i te`nenieto da se pribli`i do
odnos edno semejstvo da raspolaga so edno motorno vozilo

- nema porast na motorni vozila
- porast na brojot na patnici i vozila vo me|umesniot soobra}aj

Bazirana na ovie sogleduvawa osnovnata soobra}ajna mre`a na gradot zaedno so
objektite potrebni za soobra}aj vo miruvawe, treba da se koncipira na na~in
koj optimalno }e go koristi ve}e sozdadeniot fond na soobra}ajna i uli~na
mre`a i }e ovozmo`i sozdavawe na integralen soobra}aen sistem koj }e
ovozmo`i optimalni uslovi za odvivawe na idniot tranziten i interen
soobra}aj.
Soobra}ajnoto povrzuvawe na gradot so eksterna patna mre`a na Republika
Makedonija (magistralni i regionalni pati{ta) e podignato vo planot na
najvisoko funkcionalno nivo i od aspekt na bezbednost na soobra}ajot,
najpovolno. Pri toa planirana e isto~nata obikolnica na Debar koja go tangira
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opfatot na GUP ot i }e pretstavuva del od regionalniot pat R-409 (vrska so M-4
- Mavrovi Anovi - Debar - Granica na R. Albanija), no kako pomerena trasa na
sega{nata trasa koja se poklopuva so ulicite "8 mi septemvri", "Bratstvo -
Edinstvo" i "22  Dekemvri". Ovaa obikolnica povle~ena e na brdovit i
planinski teren, taka da horizontalnite i vertikalnite elementi
ovozmo`uvaat proektna brzina od 80km/~as. Vo idnina vo zavisnost od
soobra}ajnoto optovaruvawe, krstosnicite na ovaa obikolnica mo`at da bidat
proektirani i izvedeni vo dve nivoa. Vo podale~na idnina ovaa soobra}ajnica
}e mo`e da prerasne i vo avtopat. Zatoa prostorot - koridorot za ovaa
obikolnica i ako e von opfatot na planot treba da se ~uva od diva gradba.
Od zapadnata strana nadvor od opfatot na planot, predvidena e t.n. zapadna
obikolnica na gradot koja }e go pretstavuva delot od regionalniot pat R-418
(Struga - Debar) isto taka kako pomerena trasa na na sega{nata trasa na R - 418,
koja se poklopuva so postojnata ulica "pat - Debar - Struga". Na sever zapadnata
obikolnica se povrzuva so isto~nata obikolnica na okolu 1 km severno od
opfatot na planot od kade prodol`uva kako regionalen pat R- 409 do granica na
R. Albanija (grani~en premin Blato). I ovaa obikolna soobra}ajnica koja ima
ispru`ena trasa niz bregovit teren ovozmo`uva proektna brzina od 80 km/~as.
Krstosnicite }e bidat dimenzionirani vo proektnata dokumentacija vo prva
faza vo nivo, a vo kone~no re{enie mo`ni se i denivelirani krstosnici zaradi
{to treba da se ~uva prostorot vo toj reon.
Od ju`nata strana predvidena e t.n. ju`na obikolnica koja e skoro paralelna i
na okolu 200m od bregot na Debarskoto ezero i pretstavuva krak na idnata trasa
na regionalniot pat R - 418 (Struga - Debar). Ovaa obikolnica pretstavuva i
vrska pome|u severnata i zapadnata obikolnica odnosno pome|u idnite
planirani trasi na regionalnite patni pravci R - 409 i R - 418.
Kategorizacijata na internata planirana uli~na mre`a na gradot od
prethodniot plan e napu{tena i primeneta e nova kategorizacija soglasno
Zakonot za pati{ta od 1996 god. i standardite i normativite za planirawe od
2002 god. Vo ovoj Generalen urbanisti~ki plan obraboteni se slednite
kategorii na ulici:

- magistralni ulici
- sobirni ulici
- servisni ulici

Ovie ulici go so~inuvaat noviot koncept na primarnata uli~na mre`a za Debar,
dodeka sekundarnata uli~na mre`a vo ~ii sostav soglasno Zakonot za pati{ta
vleguvaat lokalnite (stanbenite) ulici i pristapi ne se predmet na
Generalniot urbanisti~ki plan. Tie ulici }e bidat predmet na planirawe vo
Detalnite urbanist~ki planovi.
Kategorizacijata na novata planirana uli~na mre`a vo ~ii sostav se i dobar
del od postojnite ulici izvr{ena e i vrz osnova na :

- kriteriumite dadeni vo Zakonot za pati{ta, t. e. me|usebniot odnos na
ulicite i nivnoto povrzuvawe so magistralnite, regionalnite i
lokalnite pati{ta t. e., eksternata patna mre`a koja e i osnovna patna
mre`a na R. Makedonija.

- postojnata sostojba na uli~nata mre`a na gradot Debar pri {to najva`ni
elementi se regulacionata {irina i sostojbata na kolovoznata
konstrukcija
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- soobra}ajnoto optovaruvawe na aktivniot soobra}aj po intenzitet,
pravec i nasoka na pasivniot soobra}aj i problemite so parkirawe

- problemite so prate~kite objekti (benzinski pumpi i servisi za motorni
vozila) kako i problemite so javniot me|umesen, prigradski i gradski
soobra}aj i taksi prevozot.

Karakteristi~no e da se napomene i faktot na regulacionata {irina na
ulicite vo ~ii sostav vleguva: kolovozot (lenta za vozewe i parkirawe),
zeleniloto, trotoarite i velosipedskite pateki, ne korespondiraat sekade so
rangot na ulicite. Pri~ina za toa e postojnata uli~na mre`a realizirana vo
izminatiov period kako i prethodno izraboteni detalni planovi, za ~ija uli~na
mre`a izrabotena e i proektna dokumentacija za nekoi ulici.

11.1.1. Magistralni ulici:

Toa se soobra}ajnici koi pominuvaat niz pogolemiot del od gradot Debar i se
nadovrzuvaat nadvor od opfatot na regionalnite patni pravci R- 409 i R - 418.
Gabaritot na popre~niot presek na magistralnite ulici t. e. nivnata
regulaciona {irina dadena e vo tri tipa:

1. M - 1 so {irina od 17,00m (kolovoz od dve vozni lenti 2 h 3,5m, razdelen
zelen pojas od 2 h 1,5m, velosipedska pateka od 2 h 1,5m i trotoar od 2 h
1,5m.) Ovoj popre~en profil go sor`at postojnite ulici: "8 mi
septemvri", "Bratsvo - Edinstvo" i "22 Dekemvri". Istiot popre~en
profil go sodr`i magistralnata ulica "M - 2" so ime na postojnata ulica
t.n. "pat Struga - Ohrid" (R - 418) kako i

2. M - 2 novoproektirana ulica "100" so {irina od 39,00m (kolovoz od 2 h
6,0m, sreden razdelen pojas od 9,0m, strani~en zelen pojas 2 h 1,5m,
velosipedska pateka od 2 h 2,5m i trotoari 2 h 5,00m

3. M - 3 magistralna ulica koja vo postojna sostojba se sostoi od ulicite
"Atanasie Ili}" i "Ali Zengovski".

Vakov razli~en gabarit na magistralnite ulici e usloven od postojnata sostojba
(izgradenost) kade na golemi potezi na uli~nata mre`a ne mo`e da se menuvaat
poradi izgradenost na vredni stanbeni i drugi objekti.

11.1.2. Sobirni ulici:

Po definicija toa se ulici vo naseleno mesto koi go soobiraat soobra}ajot od
servisnite i stanbenite ulici i se povrzuvaat so magistralnite ulici ili so
lakalnite pati{ta. Vo ovoj Generalen urbanisti~ki plan na Debar, predvideni
se tri (3) tipovi na vo zavisnost od regulacionata {irina:

1. Sobirni ulici so regulaciona {irina od 8,5m (kolovoz od dve vozni lenti
2 h 2,75m i trotoari 2 h 1,5m). Toa se sobirnite ulici:
SO1 (ul: "1 vi maj", ul: "Pavle Xikoski" i ul: "Ibraim Kolari"
SO2 (ul: "Amdi Le{i", ul: "Zdravko ^o~kovski"
SO3 (ul: "Skopska", ul: "Ice Ristevski"i ul: "Edvard Kardeq"
SO5 (ul: "15 ti korpus", pristapen pat - Debarsko Ezero

2. Sobirni ulici so regulaciona {irina od 10,0  (kolovoz od dve vozni
lenti 2 h 3,00m i trotoari 2 h 2,0 m). Toa se sobirnite ulici SO2 ( ul:
"Partizanska" ul: "202" i ul: "Urfi Agoli"

3. Sobirni ulici so regulaciona {irina od 15,00m  (kolovoz od dve vozni
lenti od 2 h 3,5m i velosipedska pateka od 2 h 1,5 m i trotoari od 2 h 2,5m).
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Toa e sobirnata ulica SO2 i ul: "Beton" za koja ima izraboteno glaven
proekt.

11.1.3. Servisni ulici:

Site ostanati ulici od primarnata uli~na mre`a na Debar obraboteni vo ovoj
GUP kategorizirani se kako servisni ulici. Tie pretstavuvaat vrska pome|u
magistralnite i sobirnite ulici, a na niv }e bide nadovrzana i sekundarnata
uli~na mre`a od stanbenite ulici {to  ne se predmet na obrabotka vo ovoj GUP.
Planirani se prema regulacionata {irina tri tipovi na servisni ulici.

1. Servisni ulici so regulaciona {irina od 8,5m (kolovoz od dve vozni
lenti 2 h 2,75 i trotoari od 2 h 1,5m). Toa se ulicite:
SE3 (ul: "Petre Popovski")
SE4 (ul: "Skopska")
SE6 (ul: "Ibe Paliku}a" i ul: "Jordan Zafirovski")
SE7 (del od ul: "JNA")
SE8 (ul: "Xavid U{telenca")
SE9 (ul: "Novoproektirana")
SE10 (ul: "Novoproektirana")
SE11 (ul: "Novoproektirana")
SE12 (ul: "@ivko Bogdanovski")
SE13 (ul: "Ekrem Zengo")

2. Servisni ulici so regulaciona {irina od 10,0m (kolovoz od dve vozni
lenti 2 h 3,00m i trotoari od 2 h 2,0m). Toa se ulicite:
SE1 (ul: "Novoproektirana")
SE2 (ul: "Novoproektirana")
SE5 (ul: "Novoproektirana")
SE14 (ul: "Novoproektirana")
SE15 (ul: "Novoproektirana" i "Kravarski pat")

3. Servisni ulici so regulaciona {irina od 28,0m (kolovoz od dve vozni
lenti 2 h 6,00m, sreden razdelen pojas od 3,0m, velosipedski pateki 2 h 1,5m
i trotoari 2 h 3,0m. Toa e servisnata ulica:
SE16 koja e novoproektirana.:

11.2. Soobra}aj vo miruvawe (parkirawe)

Ulicata "Bratstvo edinstvo" na potegot od raskrsnicata so ul:" Ibe Pali}u}a"
do raskrsnicata so ul: "JNA" se pretvora vo pe{a~ka ulica, vo okvir na
vkupniot gabarit na postoe~kiot presek od 17,00m {to e predviden za
magistralna ulica M1 vo ovoj GUP.
Ova }e se slu~i otkako }e se oformat so potreben grade`en profil drugite
ulici {to treba da go prevzemat kolskiot soobra}aj od ul:"Bratstvo Edinstvo".
Proglasuvawe na del ul: "Bratstvo edinstvo" za pe{a~ka ulica }e se izvr{i so
odluka na sovetot na Op{tina, kako izmena na re`im na soobra}aj vo gradot no i
za drugi slu~ai kako ednosmerni ulici i sli~no, no bez da se bara izmena  na
GUP.
Parkiraweto na vozila ta kako biten faktor vo funkcionirawe na soobra}ajot
vo gradot Debar }e se re{ava vo slednata faza na planirawe t.e. pri izrabotka
na detalnite urbanisti~ki planovi. Od aspekt na tradicionalno re{avawe na
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parkiraweto vo detalnite planovi treba da se te`nee kon formirawe na {to
pove}e javni parkinzi koi }e primat golem del od vozilata, a potoa ostatokot }e
se re{ava vo okvir na parcelite. Pri toa mo`ni se re{enija kako povr{insko
parkirawe, a ako toa ne e mo`no treba da se predvidat parking mesta vo okvir na
objektite kako i podzemno parkirawe. Isto taka parkiraweto mo`e da se
planira so posebna lenta i paralelno so ulicite no samo na stanbenite ulici.

11.3. @elezni~ka mre`a

@elezni~ki vrski na teritorijata na ovaa op{tina ne se predviduvaat.
Svoite potrebi za prevoz so `eleznica gradot Debar }e gi ostvaruva preku
`elezni~kata stanica vo Ki~evo ili vo Skopje.

11.4.Vozdu{en soobra}aj

Soglasno Prostorniot plan na RM, na ovod del ne se predviduva izgradba na
aerodrom, a gradot Debar spa|a vo gravitaciona zona na aerodromot vo Ohrid,
odnosno edno ~asovna dostapnost so motorno vozilo, ili oddale~enost okolu 50
km. Po potreba mo`e da se koristi aerodromot vo Skopje.

11.5. Sistem na javen gradski soobra}aj (JGS)

Vo gradot mo`e da bide predviden sistem na  Javen gradski soobra}aj (JGS),
bidej}i rastojanieto pome|u krajnite granici na gradskoto podra~je iznesuva
preku 2km. Lokacijata na avtobuskata stanica e zadr`ana i istata se nao|a vo
centalniot del od gradot i e obele`ana vo grafi~kiot prilog za soobra}ajno
re{enie.

11.6. Benzinski stanici

Na teritorijata na grad Debar se zadr`uvaat postojnite tri benzinski stanici,
koi napolno gi zadovoluvaat potrebite na Gradot za naredniot period,
postaveni taka gi opslu`uvaat kako tranzitnite taka i vozilata od gradot.
Istite mo`at da se dogradat i osovremenat i da se dopolnat so novi  sodr`ini.
Novi benzinski stanici, mo`at da se predvidat posle proektiraweto na
isto~nata i zapadnata obikolnica, kako i nadvor od opfatot na urbanoto
podra~je na regionalnite patni pravci so izrabotka na generalen urbanisti~ki
plan za stopanski kompleks.

11.7. Terminali za tovarni vozila

Za parkirawe na tovareni vozila od site dimenzii vo gradovite se javuva
potreba od izgradba na posebni terminali (parkirali{ta) za istite. Tie gi
prifa}aat tovarnite vozila koi doa|aat vo gradot nosej}i ili prevzemaj}i
odredena stoka i imaat potreba od prestoj izvesno vreme vo gradot. Ovie vozila
ne smeat da se parkiraat po ulicite vo gradot bidej}i go popre~uvaat
funkcioniraweto na soobra}ajot.
Lokacija za vakov terminal se predviduva na izlezot od Debar kon Struga.
Mo`nost za postavuvawe na terminal na tovarni vozila na vlezot vo Debat od
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Skopje, nema poradi lo{ite terenski uslovi. Po potreba nadvor od gradot kon
grani~niot premin Blato, mo`e da predvidi terminal za tovarni vozila so
prethodno izraboten GUP za stopanski kompleks pri toa po~ituvaj}i gi
postojnite normativi i zakoni.

11.8. Stanica za tehni~ki pregled na vozila

Stanica za tehni~ki pregled na vozila se predviduva na raskrsnica na ul: "200"
i R-418.

12. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA I SUPRASTRUKTURA

12.1. Vodosnabduvawe

Postojniot izvornik "Rosoki" gi zadovoluva sega{nite i idnite potrebi od
voda za gradot. Se predviduva od ovoj izvor pokraj sega{nite, preku gradskata
mre`a da se snabduvaat i  naselbite: Hame, Krivci, Seloku}i, Kowari i Bomovo.
Za `al ovie naseleni mesta izumiraat, edinstveno Hame i Seloku}i }e bidat
naseleni iako i nivniot broj se rapidno namaluva.

Potrebite od voda za idniot period }e iznesuvaat:

naseleno
mesto

br. na
`iteli
1994 g.

br. na
`iteli
2002 g.

br. na
`iteli
2014 g.

vod.
norma
(l/den/`)

Q
sr/den
(m3/den)

q
mah/den
(l/sek)

Q
(m3/god)

Debar 14.561 16.300 400 6,5h106 113,0 2373h106

[ula / / /
Spas 275 32 / /
Hame 307 135 100 300 0,03h106 4,1 11h106

Krivci 54 9 / /
Seloku}i 608 104 70 300 0,02h106 2,9 7h106

Kowari / / /
Bomovo / / /
vkupno 16.170 6,55h106 120 2391h106

12.1.1. Gradska vodosnabditelna mre`a

Za redovno, kontinuirano i kvalitetno vodosnabduvawe na potro{uva~ite
potrebno e jasno zonirawe na gradskata mre`a na visoka i niska zona so
pro{iruvawe na postoe~kiot rezervoarski prostor i izgradba na soodvetna
mre`a. Za namaluvaweto na zagubite vo mre`ata i obezbeduvaweto na redovno
vodosnabduvawe potrebno e da se izvr{i rekonstrukcija na mre`ata,
obnovuvawe na starite cevovodi, zamena na cevovodite so mali dijametri so
cevovodi so soodvetni dijametri, zaokru`uvawe na mre`ata so cirkulacioni
prsteni, priklu~uvawe na potro{uva~ite na mre`ata preku vodomeri,
pronao|aweto na "divite" priklu~oci i nivno povrzuvawe na mre`ata preku
vodomeri.
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Vo planskiot period se predviduva pro{iruvawe na postoe~kiot rezervoar R2

na kota 712 m.n.v od 750 na 2.600 m3. Rezervoarot R3 }e bide isfrlen od upotreba,
a rezervoarot R1 od 500 m3 }e se koristi za vodosnabduvawe na visoka zona na
gradot i preku nego }e se polni rezervoarot R2.
So pro{iruvaweto na rezervoarskiot prostor mre`ata vo gradot }e bide
podelena na visoka i niska zona, so toa {to od R2 }e se snabduva niska zona, a od
R1 preku postoe~kiot cevovod  200 }e se snabduva visokata zona na gradot.
Vo niska zona se predviduva postoe~kiot cevovod  300 koj sega se koristi za
ispust od R2 da se vklopi vo vodosnabditelnata mre`a za niska zona so toa {to
}e se povrze vo prsten vo naselbata "Venec II". Preku ovoj cevovod se predviduva
vodosnabduvawe i na vikend naselbata i rekreativnata zona pokraj Debarsko
Ezero.
Otvoreniot kanal za navodnuvawe koj e del od sistemot za navodnuvawe na
Debarsko pole i minuva niz gradot potrebno e da se pokrie, odnosno da se zacevi.
So toa }e se ovozmo`i bezbedno i normalno funkcionirawe na sistemot i
normalno odvivawe na `ivotot na gra|anite.

12.2. Kanalizacija

12.2.1. Fekalna kanalizaciona mre`a

Za odreduvawe na kapacitetot na mre`ata usvoen e normativ od 80% od
vodosnabditelnata norma. Koli~inata na otpadnite vodi vo mre`ata }e se
zgolemi za 25% od infiltracijata na podzemna voda.

otpadni vodi od gradot Debar
Qomah/~as = 0,8 h  400 h 1,5 h 1,5 h 16.200 = 135,0 l/sek h 1,25 = 169,00 l/sek

Dokolku nekoi industriski kapaciteti ispu{taat otpadni vodi od
tehnolo{kiot proces koi sodr`at materii {to }e go onevozmo`at normalnoto
funkcionirawe na mre`ata i idnata pre~istitelna stanica, potrebno e da
bidat podlo`eni na prethoden tretman vo fabri~kiot krug pred da se ispu{tat
vo gradskata kanalizacija.
Vo planskiot period potrebna e doizgradba na glavnite kolektori "Tabakana" i
"Valovska Reka" i nivno doveduvawe do predvidenata pre~istitelna stanica na
lokalitetot "Stara Tulana".
Pra{aweto na odveduvawe na otpadni vodi od naselbata "Kenanica" i  "Venec
II" ~ii vodi sega se ispu{taat vo atmosferska kanalizacija, a od tuka vo dolot
"Trap Daci" se predviduva da se re{i so izgradba na nov kolektor koj }e gi
prifa}a i odveduva otpadnite vodi do predvidenata pre~istitelna stanica -
"Stara Tulana".
Na ovoj kolektor se predviduva  povrzuvawe i na kanalizacionata mre`a od
naselbata "Raj~ica", vikend naselbata i rekreativniot centar pokraj Debarsko
Ezero. Otpadnite vodi od celiot krajbre`en pojas }e se doveduvaat do pumpna
stanica, a od tuka }e se pumpaat vo novopredvideniot kolektor.
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12.2.2. Pre~istitelna stanica

Lokalitetot "Stara Tulana" kade se predviduva pre~istitelnata stanica e
zapadno od gradot. Za definitiven izbor na lokacijata na pre~istitelnata
stanica i nejziniot kapacitet, potrebna e izrabotka na soodveten elaborat vo
koj }e bidat razraboteni klimatskite, meteorolo{kite, topografskite,
hidrogeolo{kite i dr. elementi potrebni za najpovolen izbor.

12.2.3. Atmosferska kanalizacija

Izgradbata na planiranata separatna kanalizaciona mre`a vo gradot }e
ovozmo`i normalno funkcionirawe na fekalnata kanalizaciona mre`a koja
sega e opteretena so atmosferski vodi poradi necelosna izgradenost na
atmosferskata kanalizacija.
Proektiraweto i izveduvaweto na atmosferskata kanalizacija vo gradot  }e se
vr{i po va`e~kite propisi i standardi za izgradba na vakov vid objekti.
So izgradba na nov fekalen kolektor koj }e gi prifa}a otpadnite vodi od
naselbite "Venec II" i "Kenanica" }e se ovozmo`i normalno funkcionirawe na
atmosferskata kanalizacija koja sega gi prifa}a atmosferskite i fekalnite
vodi od naselbata "Kenanica"  i fekalnite vodi od "Venec II "
Merodavna koli~ina za dimenzionirawe na atmosferskata kanalizacija usvoen
e intenzitetot na do`dot od 125 l/sek/ha koj se javuva sekoja vtora godina vo
vremetraewe od 15 minuti.
Koeficientot na istekuvawe e zemen vo zavisnost od namenata na povr{inata,
padot na terenot i procentot na izgradenost na razni gradski funkcii.

tabela br. 1

namena na povr{ina
koeficient
na
istekuvawe

1. stanbeni povr{ini
gradski centar 0,60
sredna gustina 0,50
mala gustina

2. otvoreni povr{ini 0,20
3. parkovi 0,10

12.3. Elektroenergija

12.3.1. Prognoza na potro{uva~ka na elektri~na energija i maksimalna
mo}nost

Na potro{uva~kata na el.energija najgolemo vlijanie imaat zadovoluvaweto na
potrebite vo industrijata, gustinata na naselenieto, `ivotniot standard i
razvienosta na el.energetskata mre`a.
Za opredeluvawe na idnata potro{uva~ka na el.energija analizirani se
podatoci za potro{uva~kata na elektri~na energija vo izminatite godini. Pri
matemati~koto modelirawe na potro{uva~kata kako nezavisno promenliva
veli~ina e prognozata na naselenieto vo Debar do 2014 godina.
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Godi{na potro{uva~ka na el.energija vo MWh po kategorii na potro{uva~i

God.
Direkni
potro{. Doma}instva Ostanata potro{. Uli~no

osvetl.
Vkupna
potro{.

35 kV 10 kV 1-stepen 2-stepen
2002 5096 1356 25529 315 5838 1487 39621
2014 17500 4200 34500 800 7500 2500 67000

Se planira porastot na potro{uva~kata vo 2014 god. vo odnos na 2002 god. po
kategorii na potro{uva~i i toa vo:

- direknite 35 kV potro{uva~i za 3,43 pati (prose~na godi{na stapka na
porast 10%)

- direknite 10 kV potro{uva~i za 3,1 pati (prose~na godi{na stapka na
porast 10%)

- doma}instvata za 1,35 pati (prose~na godi{na stapka na porast 2.5%)
- ostanatata potro{uva~ka 1-stepen za 2,54 pati (prose~na godi{na

stapka na porast 8%)
- ostanatata potro{uva~ka 2-stepen za 1,28 pati (prose~na godi{na

stapka na porast 2%)
- uli~noto osvetluvawe za 1,68 pati (prose~na godi{na stapka na porast

4.4%) i
- vkupnata potro{uva~ka za 1,69 pati (prose~na godi{na stapka na

porast 4,4%).
So zgolemuvawe na potro{uva~kata na elektri~na energija }e se zgolemat i
maksimalnite mo}nosti vo napojnata trafostanica Debar-1 koi zaedno se
prenosnata mre`a treba da go primat na sebe zgolemeniot tovar i da obezbedat
kvalitetno, sigurno i kontinuirano snabduvawe na potro{uva~ite so
elektri~na energija.

Maksimalni mo}nosti vo MW za period 1998-2014 god.

Godina 19
98

2
004

2
009

2
014

Maksimalna mo}nost [MW]
7,8

6
9,

45
1

0,9
1

2.6

Spored toa vo 2014 godina se planira maksimalnite mo}nosti vo odnos na 1998
godina da se zgolemat za 1,6 pati pri {to prose~nata godi{na stapka na porast
}e isnesuva 3%.
Sledej}i go porastot na potro{uva~kata vo doma}instvata i prognoziraniot
broj na `iteli odnosno doma}instva vo gradot vo 2014 godina mo`e da se
presmeta i godi{nata potro{uva~ka na el.energija po `itel i doma}instvo.

Godi{na potro{uva~ka na el.energija po doma}instvo i `itel

Edinica 2002 2014
Godi{na potro{uva~ka na
el.energija na doma}instvo kWh/dom. 8544 10300

Godi{na potro{uva~ka na
el.energija na `itel kWh/`it. 1753 2120
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Vo 2014 godina potro{uva~kata na elektri~na energija po doma}instvo odnosno
po `itel }e bide pogolema vo odnos na 2002 godina za 1.2 pati pri {to
prose~nata godi{na stapka na porast }e iznesuva 1.6-2%.

12.3.2. Plan za razvoj na elektroprenosnata mre`a

Za optimalno iskoristuvawe na raspolo`ivata energija potrebno e da se
zajaknat konektivnite vrski i da se podobri kvalitetot i doverlivosta na
rabotata na elektroprenosnata mre`a.
Planiraniot porast na potro{uva~kata na elektri~na energija postojnata
elektroprenosna 35 kV mre`a mo`e celosno da go primi. So sega{nata vkupna
instalirana mo}nost od 12 MVA trafostanicata Debar-1 dava mo`nost za
nepre~eno i kontinuirano snabduvawe na konzumot do 2010 god. koga treba da se
izvr{i zamena na transformatorot od 4 MVA so pomo}en od 8 MVA. Za
obezbeduvawe na dvostrano napojuvawe na gradot neophodno e da se dokompletira
trafostanicata Debar-2 so instalirawe na 10 kV postrojka. Postojnata 10 kV
mre`a zaradi vremeto na vleguvawe vo pogon treba da se revatilizira.
Prenosnite 35 kV vodovi se dimenzionirani za da mo`at da go primat tovarot do
krajot na planskiot period. Za 110 kV vodot HE [piqe-HE Glabo~ica i 35 kV
vodot Debar-Centar @upa koj so eden del minuva niz gradskoto podra~je
predvidena e za{titna zona i toa 24 m za 110 kV i 18 m za 35 kV dalnovod. Za 35
kV vodot TS Debar1 - TS Pumpi, koj ne se koristi i ne se planira da se koristi
vo idniot period (spored podatoci dobieni od JP za vodovod i kanalizacija na
Debar "Standard"), no fizi~ki postoi, ne e predviden za{titen koridor.
Za uramnote`uvawe na vkupniot razvoj, potro{uva~kata,
proizvodstvoto i prenosot na energija vo site delovi od gradot
potrebno e da se izvr{i rekonstrukcija na 10 kV i 0,4 kV
mre`a. So toa }e se namalat i zagubite koi vo najgolem del se
zaradi zastarenosta na niskonaponskata mre`a.

12.4. Komunikaciski sistemi

12.4.1.Razvoj na telefonskata mre`a

Razvojot na telekomunikaciskata mre`a vo Republika Makedonija }e gi sledi
najnovite tehni~ko-tehnolo{ki trendovi vo svetot, a soglasno so uslovite i
potrebite istite }e se implementiraat vo telekomunikaciskata mre`a na
Makedonija. Pri planiraweto na razvojot na telekomunikaciskiot soobra}aj,
mre`ata na ovoj soobra}aj treba da obezbedi zgolemuvawe na propusnata mo},
efikasno, fleksibileno i ekonomi~no rabotewe.
Planot na razvojot na telefonskiot soobra}aj vo Debar do 2014 god. e
izrabotena so matemati~ko modelirawe na parametrite (gustina i broj na
telefonski priklu~oci) pri {to brojot na `iteli na krajot od planskiot
period (2014 godina), e zemen kako konstantna veli~ina.
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Plan za razvoj na telefonski kapaciteti vo Debar do 2014 god.

Telefonski priklu~oci
Gustina na

tel.priklu~oci
2004 2014 2004 2014

mont. isko. mont. mont. isko. mont.
Debar 5056 3408 6300 34.72 23.40 39.40

So planot za razvoj na telefonskiot komutacionen sistem se predviduva
zgolemuvawe na kapacitetot na telefonskata centrala kako i na kapacitetot vo
mesnata mre`a so zgolemuvawe na vkupniot broj na telefonski priklu~oci.
Objektot kade {to e smestena telefonskata centrala ima prostorni mo`nost za
ova zgolemuvawe na kapacitetot.
Vo odnos na pretplatni~kata mre`a }e se prodol`i so kablovskoto
povr`uvawe. So tek na vremeto zastapenosta na bakarnite kabli }e se namaluva
a }e se zgolemuva primenata na opti~kite kabli i soodvetnite sistemi za
pretplatni~ki pristap.

12.4.2. Razvoj na mre`a na mobilna telefonija

Mre`ata na mobilna telefonija treba da obezbedi visok stepen na  mobilnost
na naselenieto i visoko nivo na telekomunikaciska povrzanost na teritorijata.
Pazarot na telekomunikaciski uslugi se zgolemuva i do`ivuva mnogu brzi
promeni vo pogled na vidot, tipot i kvalitetot na uslugite dvi`ej}i se od svet
na govor na podatoci i sliki, odnosno multimedija svet. Razvojot na uslugite }e
bide obezbeden so tehnolo{ki i kapacitiven razvoj na postojnite mre`i i
realizacija na novi mre`i. Vo taa smisla telefonskata - ISDN mre`a i
mre`ata za prenos na podatoci }e konvergiraat kon edna {irokopojasna ATM
mre`a.
Debar i pobliskata okolina celosno se pokrieni so signal na MOBIMAK
preku baznite stanici locirani na objektot na Makedonski telekomunikacii
kaj akumulacijata [piqe i s.Spas.

12.5. Plan za razvoj na gasovodniot sistem

Izgradbata na gasovodniot sistem na teritorijata na gradot Debar ima za cel da
ja zgolemi sigurnosta vo snabduvawe so energija i da se vovede ekolo{ki
poprifatlivo gorivo koe so svojot hemiski sostav i visoka kalori~na mo},
predstavuva odli~na zamena za naftata, nejzinite derivati, jaglenot i drugite
cvrsti goriva.
So realizacija na I-vata faza na gasovodniot  sistem vo R. Makedonija, izgraden
e magistralen gasovod so dol`ina od pribli`no 98 km. Razvojot na gasovodniot
sistem do 2020 godina, predviduva pro{iruvawe na magistralnata mre`a i vo
zapadniot del na Makedonija i izgradba na krak Skopje-Tetovo-Gostivar-Debar.
Krakot od gasovodniot sistem koj }e go povrzuva gradot Debar e del od
magistralniot sistem koj se predviduva da prodol`i da se prostira vo eden svoj
ogranok kon R. Albanija. Povrzuvaweto na sosednite dr`avi so na{iot
gasovoden sistem bi ovozmo`il pogolema sigurnost vo snabduvaweto na site
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regioni na zemjata so ogled na neramnomernosta vo potro{uva~kata vo tekot na
celata godina.
Magistralniot gasovod od pravecot na Gostivar pominuva severno od gradot
Debar, kade vo neposredna blizina na gradskata naselba se locira glavnata
merno regulaciona stanica (GMRS). Osnovnata namena na GMRS e preku
namaluvawe na pritisokot da go vospostavi re`imot na distribucija na gasot
niz gradskata gasovodna mre`a i voedno da se kontrolira i meri koli~inata na
gas koja se ispora~uva na gradot.
Dimenzioniraweto na magistralniot gasovod, glavnata merna regulaciona
stanica, kako i cevkovodot za snabduvawe na Debar so priroden gas }e se izvr{i
otkako }e se napravi proekt za gasifikacija na Debar so koj pokraj
doma}instvata }e bidat opfateni i potro{uva~ite vo industrijata,
komercijalnite, turisti~kite i drugi kapaciteti. Nadle`en subjekt za
proektirawe na gasovodot e firmata koja }e se zanimava so ova dejnost vo
Makedonija a koja sega e vo faza na formirawe.

12.6. Komunalni objekti i povr{ini

12.6.1. Pazari

Idnoto planirawe treba da te`nee kon obezbeduvawe na kompletna
infrastruktura,  obezbeduvawe na parking prostori na pazarite i obezbeduvawe
na novi povr{ini za pazari vo urbaniot opfat.
Spored pravilnikot za ureduvawe  na prostorot, (Sl.vesnik na RM, br.2/02)  za
pazari se potrebni po 1m  na `itel, pa spored planiraniot broj na naselenie od
16.300 `iteli, vkupnata povr{ina za pazari bi iznesuvala 1,63 ha.  Vo taa
povr{ina spa|aat zeleniot pazar, pazarot  na golemo (kavanta{ki pazar) kako i
sto~niot  pazar koi e predvideno da se lociraat vo zona na malo stopanstvo.
Strukturata na zelen pazar od aspekt na tradicionalno sfa}awe, kade se
prodavaat sve`i zemjodelski prehrambeni proizvodi od samite proizvoditeli,
vo posledno vreme e vidoizmenet vo nasoka na zemawe na prostor, kade osnovnata
funkcija e vo nasoka na iskoristuvawe na prostorot za trgovska dejnost, preku
klasi~ni prodavnici, a del se koristi za osnovnata funkcija. Vo posledno vreme
ima tendencija kolonijalnite prodavnici da se i prodavnici na sve`o ovo{je i
zelen~uk.
Vo opfatot na Debar vo planskiot period  vo ju`niot od gradot, na parcela koja
predhodno be{e del od starite muslimanski-turski grobi{ta se prenamenuva vo
povr{ina za otvoren i zatvoren pazar za zemjodelski prehranbeni proizvodi,
koj }e slu`i za zadovoluvawe na dnevnite potrebi na gra|anite so vkupna
por{ina od 0,69 ha, opremen so site propratni sodr`ini i toa: upravni
prostorii, magacini i parkirali{te.
Stariot zelen pazar vo centralnoto gradsko podra~je, se prenamenuva vo
trgovski centar.
Vo opfatot na Debar vo planskiot period  vo ju`niot del vo zonata na malo
stopanstvo, se predviduva povr{ina od 0,94 ha za kvanta{ki i sto~en pazar.

12.6.2. Grobi{ta

So Generalniot Urbanisti~ki plan e planirano:
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- obezbeduvawe na novi povr{ini za zakop, ra~unaj}i 3,25 m2 za edno
grobno mesto, ili 80 grobovi na 100 umreni, odnosno 0,33 ha (0,4 ha) na 1000 `, za
period od 100 godini, od koi 0,2 ha e neto grobna povr{ina, dodeka 1/3 od
vkupnata povr{ina odat na pati{ta, zeleni povr{ini, skverovi i dr.

- izgradba na sala za ru~avawe za pogrebi i pomeni kaj hristijanskite
grobi{ta

- izgradba na mrtove~nici
- izgradba na ladilnici
Od oblasta na infrastrukturata vo ovoj planski period treba da se re{at

slednite problemi:
- izgradba na parkirali{ta
- pro{iruvawe na vodovodnite i kanalizacionite mre`i
- ureduvawe na pristapnite pati{ta i pateki niz grobi{tata
- dovod na elektri~na energija i osvetluvawe na grobi{tata
- hortikulturno ureduvawe

Soglasno predlo`enite normativi, zemeni od srpski i hrvatski standardi, za
Debar vo planskiot period za koj se izgotvuva planot do 2014 godina, e potrebno
zgolemuvawe  na povr{ina za grobi{ta, no vo nezna~itelen obem.
Spored planirana proekcija se predviduva Debar da ima 16.300 `iteli, pa vrz
osnova na napravenite presmetki za potrebni planirani povr{ini za grobi{ta,
spored veroispoved  se dojde do slednive povr{ini: hristijanski grobi{ta 0.6
ha, muslimanski grobi{ta  5.2 ha, romski grobi{ta 0,6 ha.
Potrebnata planirana povr{ina mo`e da se obezbedi so pro{iruvawe na
postojnite grobi{ta  vo neposredna blizina na istite.
Planiranata povr{ina na hristijanskite grobi{ta za planskiot period do 2014
godina, iznesuva 2,72 ha. Za zelen za{titen pojas kon ju`nata strana  kade ima
malo stopanstvo e predvidena povr{ina od 1,13 ha.
Potrebnata planska povr{ina za muslimanski i romski grobi{ta presmetana
spored brojot na naselenieto za planskiot period  do 2014 godina, iznesuva
vkupno 5,8 ha.,  no vo planot povr{inata predvidena za ovaa namena e 8,04 ha.
O~igledno e deka so pro{iruvaweto se dobiva povr{ina koja e pogolema  od
potrebnata za vremenskiot period za koj se predviduva, no toa e zatoa {to pri
proekrirawe na povr{ina za  novi grobi{ta,  vremenskiot period za koj se
predviduvaat treba da bide pogolem, obi~no okolu 100 godini.
Romskite grobi{ta  se planira da se  dislociraat vo sklop na parcelata na
muslimanskite grobi{ta {to se locirani na periferija na severnata strana na
gradot.
Kako zelen za{titen pojas e predvidena povr{ina od okolu 100 m {iro~ina kon
povr{inata na domuvawe ili 2,34 ha.
Prostorot na turskite grobi{ta e prenamenet i na pomalata parcela sega e
predviden  zelen  pazar, dodeka pogolemata e podelena na tri zasebni parceli,
ednata  e sportski centar so sala, drugata e domuvawe i tretata parkovsko
zelenilo.
Na prostorot na starite romski grobi{ta, e predvideno povr{ina za sredno
u~ili{te, u~eni~ki dom i penzionerski.
Pokraj  magistralnata ulica "Bratstvo Edinstvo" postoi u{te edna lokacija so
stari pravoslavni grobi{ta koja se nao|a vo krajniot severen del na gradot (vo
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kompleksot na crkvata Sv. Nedela) so povr{ina od 3.312 m2, koja sega e
tretirana kako del od  gradskata teritorija.

12.6.3. Deponii

Proektot "Strudijata za mini-regionalno tretirawe na cvrst otpad", e
zaedni~ki proekt za op{tinite Debar (lider), Op{tina Rostu{e i Op{tina
@upa (partneri). Proektot e podr`an i finanasiran od EU Fare-Proekt za
razvoj na lokalnata samouprava.
Za trajno re{avawe na problemot so divite deponii, Op{tinata Centar @upa
se izraboti  proekt  za "Za{tita na rekata Radika"-finansiran od stranata na
Vlada na Republika Italija, kade e predvidena izgradba na sovremena deponija
za crvst otpad kako i organizirano sobirawe, transportirawe i deponirawe na
istite od site naseleni mesta na Op{tinata.
Pri definirawe na lokacijata za sanitarnata deponija na ovoj mikro region se
analizirani site aspekti kako na primer:

- brojnost i dvi`ewe na naselenieto (pri analizite za gustinata na
naselenost treba da se ima vo predvid gradskiot karakter na op{tina
Debar i ruralnite op{tini Rostu{a i Centar @upa.)

- li~nen standard na naselenieto, od aspekt na ekonomska opravdanost i
odr`livost na  deponijata

- hidrogeolo{kiot aspekt na regionot, vrz baza na utvrdeniot
geolo{ki sklop na terenot zastapenite karpesti masi, izvedena e
regionalna hidrogeolo{ka klasifikacija po osnovni vidovi na karpite
i napravena e aproksimativna reonizacija na terenot spored
zagrozenost na podzemnite vodi od postojanoto ili potencijalnoto
zagaduvawe od povr{inata na terenot kako i mo`nosta za penetracija na
zagadenite vodi ili materii od povr{inata na terenot vo akviferite,
brzinata na {ireweto na zagadenite materii vo akviferot i
sposobnosta za samopre~istuvawe od zagadenite materii vo akviferot.

- klimatski karakteristiki,
- pasa`ni vrednosti
- karakteristikite na biodiverzitetot na podra~jeto na op{tinite

Debar, Rostu{e i Centar @upa se karakterizira so bogata biolo{ka
raznovidnost (biodiverzitet), odnosno so golema raznovidnost na
ekosistemi, stani{ta i vidovi orgaizmi.

Koli~estvata na otpad koi {to se predvideni da se deponiraat na novata
sanitarna deponija, }e bidat podeleni na slednite kategorii na otpad.

- Otpad od doma}instvata (generiran otpad od doma}instvata,
vklu~uvaj}i go i komercijalniot otpad koj {to po svojot sostav e sli~en
na otpadot od doma}instvata).

- Organski otpad (otpad od pazarite, od javnite zeleni povr{ini i
parkovi, vo glavno otpad koj {to prirodno sodr`i organski materii).

- Medicinski neopasen otpad (otpad generiran od medicinskite ustanovi,
koj se deponira zaedno so otpadot od doma}instvata nevklu~uvaj}i go
opasniot i infektivniot otpad).

- Masiven otpad
- Industriski otpad



Generalen urbanisti~ki plan na  Debar 2004-2014 - Planiran razvoj - PLAN

teh. br: 001/04
Javno pretprijatie  za prostorni i urbanisti~ki planovi

71

- Otpad od turizmot (sli~en na otpadot od  doma}instvata koj delumno se
sobira zaedno so otpadot od  doma}instvata).

Tabela 12-3:Otpad za sanitarna deponija (2006-2025 godina)

Godina 2006 2009 2015 2025
Otpad od doma}instvata 2984,7 3114,2 3043,7 3073,2
Organski otpad 448,23 452,66 457,09 461,52
Medicinski neopasen otpad 0,091 0,092 0,093 0,094
Masiven otpad 0,51 0,52 0,53 0,54
Industriski otpad 0,61 0,62 0,63 0,64
Otpad od turizmot 0,51 0,52 0,53 0,54
Vkupno koli~estva na otpad 3434,65 3568,61 3511,48 3536,53
Vkupno koli~estva na otpad
(posle min/reciklirawe)

3400,30
(1%)

3461,55
(3%)

3335,91
(5%)

3182,88
(10%)

Potreben e moderen sistem za upravuvawe so cvrst otpad za proektniot region
koj }e go transportira otpadot do novata (sanitarna) deponija po cena koja }a
bide isplatliva za naselenieto so niski primawa  vo dr`ava koja so svojot
bruto doma{en proizvod od USD 1,848/`itel, se rangira me|u najsiroma{nite vo
Evropa.

Glavna transfer stanica
Mesta za grupirawe na kontejneri (vo ruralnite sredini)

Vo oblasti so prete`no urbani karakteristiki (kako {to e edinstveno gradot
Debar vo proektniot mini-region) postoi sistem na sobirawe.  Ovie uslugi se
izveduvani od javnoto op{tinsko pretprijatie. Predlo`eniot sistem so poveke
priemni to~ki (edna transfer stanica so op{tinata Centar @upa i pove}e
priemni to~ki vo ruralnite oblasti na site tri op{tini) ima prednost {to ne
e potreben transport na golemi oddale~enosti.
So cel da se namalat transportnite tro{oci za noviot sistem, se predlaga da se
izvede kompostirawe na organski otpad na novata sanitarna deponija i da se
sobira organskiot materijal od op{tinata Debar.
Vkupnata potreba povr{ina za kompostirawe e odredena vrz osnova na
godi{niot kapacitet od 460t/god. so vkupno 0.07 ha.
Se predlaga re{enie za recikla`a na grade`niot {ut.

Mobilnite postrojki se sostojat od ured za polnewe i podvi`na
transportna lenta, edinica za kontrola i edinica za kr{ewe.  Tie se osobeno
soodvetni ako se postavat na lokacii na gradili{ta, ili pri ru{ewe na objekti.
kako i vo oblasti so nizok stepen na proizvodstvo na grade`en {ut.  Vo zapadna
Evropa mobilnite postrojki mo`at  da rabotat isplatlivo so prerabotka na
5000 do 6000 t/god.

Osnovnata potreba za soodvetno re{enie za mikro-regionot e
postavuvawe na edinica za recikla`a od nizok obem i so niski tro{oci kako
pilot proekt. Recikla`ata e va`en segment na moderen integralen koncept za
ureduvawe so otpadot. Tuka se opfateni slednive problemi:

- formirawe centar za reciklirawe na deponijata: sobitawe i tretman
na ambala`en otpad i ostanati neorganski frakcii  {to mo`at da se
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recikliraat. Materijali koi mo`at da se reciklirat: hartija, metal,
karton.

- Sobirawe i tretman na avtomobilskite {kolki
- Kompostirawe na organski otpad
- Tretman na grade`en {ut
- Mehani~ko-biolo{ki tretman na otpadot
- Sobirawe i transport na medicinski otpad

Lokacijata za transfer stanicata se nao|a na okolu dva kilometri
zapadno od seloto Gorenci, pod lokalniot pat za Centar @upa. Na ovaa lokaija
}e gravitira naselenieto od ovaa op{tina, vklu~uvaj}i gi i selata od
visokoplaninskiot del i toa Ko~i{ta, Bre{tani, Koxaxik i Novak.
Slednite povr{ini se potrebni za transfer stanicite:
Centar @upa: povr{ina za stanica: pribli`no 2,800 m2²(ograden prostor)

povr{ina  za  pristapen  pat:  pribli`no  260 m2²

Lokacija na sanitarnata deponija se nao|a na oddale~enost od 3 km. od
Debar i okolu 4 km. do grani~niot premin, dodeka vo neposrednata blizina ne e
locirana nitu edna naselba. Naselbite vo po{irokata okolina se povrzani so
lokalni pati{ta so {to transportot na otpadot do deponijata }e bide
organiziran.

Lokacijata na sanitarnata deponija vo nejziniot goren del pretstavuva
blago zakosena povr{ina so pad kon dolinata na Drim, dodeka vo dolniot del na
mestoto na postojnata (aktivnata) deponija terenot se transformira vo {iroka
dolinska forma so ista nasoka na padot i sreden gradient na naklonot.

Povr{ina i volumen na deponijata
Vrz osnova na presmetanata finalna gustina na otpad od 1.0 Mg/m3,

potreben e volumen na deponijata od okolu 70.000 m3. Pretpostavenata gustina na
otpadot mo`e da se presmeta od  0.6 do 0.8 Mg/m3 posle polnewe i kompaktirawe
so kompaktor.  Zemaj}i gi vo predvid naselbite i raspa|aweto na organskite
materii na otpadot za vreme na  traeweto na deponijata, gustinata na otpadot }e
se zgolemi vo slednite godini do 1.0 Mg/m3 za sekoja grade`na faza (posle
polnewe i pred postavuvaweto na zavr{niot goren sloj).  Vkupnata povr{ina na
deponijata za period od 20 godini }e iznesuva 60 000m2 (6 ha), a sekoj eta`
poedine~no }e zafa}a povr{ina od 1,5 ha, taka {to }e obezbedi deponirawe na
vkupno 360.000 m3 (so gustina na otpadot od 0,25-0,35 kg/m3) otpad.

Vlezot se sostoi od kapija, kontrolen objekt i merna stanica so vaga.
Kontrolnata zgrada i mernata stanica }e bidat locirani direktno kon

kapijata Kontrolnata zgrada e mal objekt so  dol`ina 6 i {irina od pribl. 4,5 m.
Za taa namena se predviduva pre-fabrikuvan kontejner.  Vo nego se vklu~eni
sanitaren jazol, mala kujna, soba za skladirawe i soba za inspektori kade {to
vrabotenite na deponijata }e gi kontroliraat vozilata koi vleguvaat i
izleguvaat.  Ovaa prostorija }e ima elektronska instalacija i }e bide povrzana
so mernata stanica.

Prostorot za inspekcija e postaven na vlezot  (300 m²).
Edinica za  odr`uvawe na vozila, e postavena vo neposredna blizina do

mernata stanica na pristapniot pat. Ovaa edinica e zadol`ena za odr`uvawe na
higiena na transportnite vozila.
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]e bidat obezbedeni dva betonirani sektori za recikla`a.  Edniot za
recikla`a na avtomobili (pribl. 400 m i soodvetno 10 m h 40 m), a drugiot za
skladirawe na 6 kontejneri za deponirawe na materijali za recikla`a (150 m² i
soodvetno 10 m x 15m).

Vo momentov vo Ministerstvo za `ivotna sredina i prostorna
planirawe se  izrabotuva Nacionaln plan za  upravuvawe so cvst otpan na
teritorija na Republikata, kade {to ke bidat definirani i regionalnite
deponii.

13. MERKI ZA ZA[TITA

Vo Zakonot za prostorno i urbanisti~ko planirawe (Sl.vesnik na RM br. 4/96)
vo ~len 4, stav 2 se veli: "So prostornoto i urbanisti~koto planirawe se
predviduvaat merki za za{tita i unapreduvawe na `ivotnata sredina i
prirodata, za{titata od voeni razurnuvawa, od prirodni i tehnolo{ki
nepogodi".
So zakonot za za{tita na `ivotnata sredina  Sl v. na RM br: 13/03 se uredeni
pravata i dol`nostite na site gra|ani vo obezbeduvaweto uslovi za za{tita i
unapreduvawe na `ivotnata sredina i prirodata, zaradi ostvaruvawe na pravoto
na gra|anite za zdrava `ivotna sredina. Poradi {to Vladata na Republika
Makedonija donese Nacionalen akcionen plan za za{tita na `ivotnata sredina,
a op{tinite donesuvaat lokalen ekolo{ki plan. Za Debar e izraboten lokalen
ekolo{ki plan.
So Zakonot za za{tita na prirodata Sl.v. na RM br: 67/04, se ureduva za{titata
na prirodata preku za{tita na biolo{kata i predelskata raznovidnost i
za{tita na prirodnoto nasledstvo, vo za{titeni podra~ja i nadvor od
za{titeni podra~ja.
Isto taka soglasno Zakonot za za{tita i spasuvawe Sl. v. na RM br: 36/96, se
ureduva za{titata i spasuvaweto na lu|eto i materijalnite dobra od prirodni
nepogodi, epidemii, epizootii, epigititii i drugi nesre}i vo mir i vo vojna i
od voeni dejstva vo Republika Makedonija.
Sobranieto na Republika Makedonija donesuva Nacionalna strategija za
za{tita i spasuvawe za vremenski period od pet godini, dodeka Sovetot na
op{tina Debar treba da donese godi{na akciona programa i plan za za{tita i
spasuvawe.
Merkite za za{tita i spasuvawe zadol`itelno se primenuvaat pri planiraweto
i ureduvaweto na prostorot i naselbite, a na~inot na primena so uredba go
ureduva Vladata.

Merki za za{tita na `ivotnata sredina

Pod za{tita i unapreduvaweto na `ivotnata sredina se podrazbira za{tita na
vodata, vozduhot i po~vata od zagaduvawe, spre~uvawe na {tetna bu~ava,
jonizira~ko zra~ewe, separirawe i deponirawe na otpadocite i drug vid na
za{tita.
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@ivotnata sredina tretirana kako slo`en i dinami~ki sistem vo koj sekoj
element direktno ili indirektno vlijae na ostanatite, pri {to i samiot trpi
promeni, izlo`ena e na sekojdnevni procesi vo prostorot, od koi dominantni
vlijanija vrz nejziniot kvalitet izvr{uvaat: naseluvaweto na prostorot,
urbanizacijata, proizvodnite procesi i industrijalizacijata, zemjodelieto,
razvojot na soobra}ajot, promenite vo namenata na koristeweto na zemji{teto,
koristeweto na prirodnite resursi i razmestenost na infrastrukturni
koridori.
Parcijalniot poim - "zagaduvawe" na `ivotnata sredina - ozna~uva prisutnost
na odredeni nepo`elni supstancii vo nejzinite komponenti koi imaat {tetni
vlijanija vrz zdravjeto na lu|eto. Izvesno e deka, pokraj indikatorite za
koncentracijata na {tetni i opasni materii vo vozduhot, vodite i po~vata,
golem broj na indikatori so seta svoja dinami~nost i podlo`nost na vlijanija go
opredeluvaat kvalitetot na `ivotnata sredina.
Problemite so `ivotnata sredina vo prostorot potrebno e da se re{avaat
oddelno i toa:

- Odr`uvawe na postojnoto i postavuvawe na novo linisko zelenilo
pokraj primarnata uli~na mre`a; ureduvawe na blokovsko zelenilo;
pre~istuvawe na otpadnite gasovi od industriskite objekti

- Obezbeduvawe na za{titen zelen pojas dol` regionalniot pat R-418 i
dol` zapadnata i isto~nata obiloknica so {iro~ina od 20m od
kolovoznata lenta

- Ureduvawe na zelenite povr{ini vo sostav na kolektivnite objekti i
obrazovnite ustanovi, ureduvawe na postojnoto i postavuvawe na novo
linisko i krajbre`no zelenilo, pre~istuvawe na otpadnite gasovi,
ureduvawe na koritoto na rekata Crn Drim.

- Realizacija na zeleni povr{ini na nestabilnite tereni; regulacija na
re~noto korito i ureduvawe na krajrbre`no zelenilo; dorealizacija na
kanalizaciona mre`a, zapazuvawe na sanitarni zoni za za{tita okolu
industriski objekti.

- Dorealizacija na kanalizaciona i atmosferska kanalizacija,
realizacija na zeleni povr{ini na nestabilni tereni.

- Realizacija na predtretman na otpadnite vodi od industriskite
kapaciteti, koi vo momentot ispu{taat otpadni vodi direktno vo
recepientot (AD "Deplast" (fabrika za proizvodstvo  razni proizvodi
od plastika, AD "Knauf-Radika" - fabrika za proizvodstvo na gips i
gipseni prefabrikati, prerabotkata na drvo, prehranbenata industrija).

- Potrebno e odr`uvawe na sistemot na pre~istuvawe na otpadnite gasovi
od AD "Knauf-Radika".

- Soodveten monitoring na emisiite vo vozduhot i vodite za grad Debar.
- Vospostavuvawe na zoni na sanitarna za{tita pokraj industriski

objekti; postavuvawe na za{titno zelenilo pokraj ulica; realizacija na
kanalizaciona mre`a i pre~istitelna stanica za otpadni vodi na
propisna oddale~enost od gradskite funkcii; pre~istuvawe na otpadni
gasovi od industrija.

- Realizirawe na regionalna sanitarna deponija so kontroliran
transporten sistem za reciklirawe, konpostirawe na organski otpad,
selektirawe i organizirano deponirawe na grade`niot {ut.



Generalen urbanisti~ki plan na  Debar 2004-2014 - Planiran razvoj - PLAN

teh. br: 001/04
Javno pretprijatie  za prostorni i urbanisti~ki planovi

75

- Realizirawe na zelenite i sportsko-rekreativni sodr`ini soglasno
planot.

- Dislokacija na klanicata i pilanite vo novopredvidenite povr{ini za
industija soglasno planot.

Zemaj}i gi predvid prethodnite sogleduvawa, za unapreduvawe na kvalitetot na
`ivotnata sredina vo Debar neophodna e realizacija na slednite prioritetni
aktivnosti:

- doizgraduvawe na kanalizaciona i atmosferska kanalizacija i
gradskata pre~istitelna stanica.

- realizacija na predtretman na otpadnite vodi od industriskite
kapaciteti.

- pre~istuvawe na otpadnite gasovi od industrijata. Potreben e soodveten
monitoring na emisiite, za da se utvrdi dali e potrebna primena na
soodvetni tehni~ki merki za ubla`uvawe na  zagaduva~kite efekti

- ureduvawe na povr{inite nameneti za javno zelenilo
- stabilizacija na in`inersko-geolo{ki nestabilnite tereni preku

implementacija na zelenilo so soodvetni stabilizacioni
karakteristiki

- sanacija na erozivnite procesi {to se javuvaat od porojnite tekovi,
preku biolo{ko ureduvawe na litoralnata zona na koritata na
vremenite i postojanite vodoteci. Ozelenuvawe na prostorot pokraj
ezeroto, so {to ke se podobri i stabilnosta na terenot.

- realizacija na regionalna sanitarna deponija

Gradot Debar e lociran na edna od terasite nad ezeroto, koe e negova najzna~ajna
pejsa`na komponenta. Golemata vodena akumulacija na Debarskoto Ezero
formirana od vodite na rekite Crni Drim i Radika, vklopena vo pejsa`ot na
ovoj prostor, pridonesuva podobruvawe ne samo na mikroklimatskite uslovi na
ovoj prostor, tuku i za zbogatuvawe na prirodnite pejsa`ni vrednosti. Gorniot
tek na Radika (Crn Kamen i Axina Reka) se nametnuva so svojata ubavina,
sozdavaj}i mo`nosti za nebroeni prostorno-pejza`ni do`ivuvawa. Tuka se
misli na glacijalniot reljelf, na cirkovite, pe{terite, na dlabokite dolovi,
na bogatstvoto so florni elementi kako i na nezaboravniot pastoralen pejza`.
Od planinskite predeli, so posebni pejza`ni vrednosti se izdvojuva planinata
Bistra. Toa go ~inat izobilstvoto na karstni oblici koi vo golema
koncentracija se nao|aat na nejzinite mnogubrojni zaramneti delovi vo
najvisokiot del od planinata, kako {to se: Toni Voda, Poqce, Solomunica,
^ukni Tapanica, Golema Livada, Tri Bari i dr.
Imajki gi vo predvid vakvite reqefni, hidrografski i pejsa`no - ambietalni
vrednosti, potrebno e posebno vnimanie da se obrne na siluetata na
novopredvidenite objekti i kompleksi i nivnata viso~ina, koja e neophodna da
se vklopat vo dinami~niot, raznoviden i bogat pejsa` vo edna prostorno-
estetska i funkcionalna celina.

- dol` levata obala na Crni Drim se javuvaat prostori od niskosteblena
buka ili grupi na pitom kosten koi zaslu`uvaat odredeno vnimanie.
Sprotivanata obala na Crni Drim e prete`no silno erodirana i bez
vegetacija, koja zaslu`uva posebno vnimanie, osobeno poradi za{tita na
ezeroto.



Generalen urbanisti~ki plan na  Debar 2004-2014 - Planiran razvoj - PLAN

teh. br: 001/04
Javno pretprijatie  za prostorni i urbanisti~ki planovi

76

- kosiot teren  usloven od visinskata razlika pome|u terasata na koja e
smesten gradot i nivoto na ezeroto e interesen prostor na krajbre`niot
del koj so biolo{ki i tehni~ki merki potrebno e da se regulira so cel da
se postigne kompleten vizuelen vpe~atok.

13.2.    Merki za za{tita na prirodata

Vo sovremenoto planirawe na prostorot, zada~ite na za{titata na prirodata se
usmereni osobeno na aktivno ureduvawe i za{tita na prirodata i `ivotnata
sredina, sanirawe na mo`nite {teti i povtorno vospostavuvawe na prirodnata
sredina. Za{titata na prirodata ja opfa}a za{titata na biolo{kata
raznovidnost, za{titata na predelskata raznovidnost i za{tita na prirodnoto
nasledstvo.
Reonot na Debar raspolaga so bogato prirodno nasledstvo poradi blizinata na
planinite Korab, De{at, Stogovo i Jablanica, kako i blizinata na rekite Crni
Drim i Radika.
Koncepcijata na za{tita na prirodnoto nasledstvo se bazira na op{tite i
posebni celi i nasoki za za{tita, me|u koi pri planirawe posebno treba da se
vnimava na  slednoto:

- vo ime na za~uvuvawe na ambientalnite, estetskite i rekreativnite
potencijali na prostorot, te`i{te treba da se stavi na za{titata,
unapreduvaweto i adekvatno koristewe na pogolemite prirodni celini;

- obezbeduvawe za{tita na postojnite biolo{ki i prirodni predeli,
ambientite i pejza`ite vo prostorot;

- odr`ivo koristewe na prirodnoto bogatstvo vo interes na sega{niot i
idniot razvoj na gradot i okolinata, bez zna~itelno o{tetuvawe na
delovite na prirodata i so {to pomali naru{uvawa na prirodnata
ramnote`a i dodeluvawe na status na prirodno nasledstvo

- spre~uvawe na {tetni aktivnosti na fizi~ki i pravni lica i
naru{uvawa vo prirodata kako posledica na tehnolo{kiot razvoj i
izvr{uvawe na dejnosti, odnosno obezbeduvawe na {to popovolni uslovi
za za{tita i razvoj na prirodata, or`ivo i racionalno koristewe na
prirodnoto bogatstvo

- planirawe i ureduvawe na prostorot
- vgraduvawe na uslovite i merkite za za{tita na prirodnoto bogatstvo vo

planovite za stopanisuvawe so prirodnoto bogatstvo vo oddelni
stopanski dejnosti

- sledewe i podgotvuvawe na izve{tai za sostojbata na prirodata,
izvestuvawe na javnosta za sostojbata na prirodata, kako i
ovozmo`uvawe na u~estvo na javnosta vo donesuvaweto na odlukite za
za{tita na prirodata

- podigawe na javnata svest, a posebno vo vospitno-obrazovniot proces
- vospostavuvawe na sistem na za{tita i upravuvawe so prirodata
- povrzuvawe i harmonizirawe na nacionalniot so me|unarodniot sistem

za za{tita na prirodata
- pottiknuvawe na nau~no-istra`uva~ka rabota vo oblasta na za{titata

na prirodata
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13.4.    Merki za za{tita od prirodni nepogodi i drugi nesre}i

Prirodnite nepogodi se nastani predizvikani od nekontrolirano dejstvo na
prirodnite sili koi go zagrozuvaat `ivotot i zdravjeto na lu|eto i `ivotnite i
predizvikaat {teti na imotot, kulturnoto nasledstvo i `ivotnata sredina
(zemjotresi, poplavi, lizgawe na zemji{te, sne`ni lavini, nanosi, luwi,
urivawe na visoki brani i nasipi, su{a atmosfeski i drugi i nepogodi.)
Seizmi~kite pojavi-zemjotresite se dominantni prirodni nepogodi vo
Republika Makedonija, koi mo`at da imaat katastrofalni posledici vrz
~ovekot i prirodata.
Terenot na Debarskiot bazen e seizmi~ki potencijalen prostor, kade mo`e da se
slu~at zemjotresi od 9 po MKS, po neposredniot obod na bazenot do 8 po MKS,
a vo ostanatite delovi do 7 po MKS.
Po odnos na za{tita od prirodni nepogodi, objektite treba da se izgradat
soglasno va`e~kite tehni~ki propisi od soodvetnite oblasti.
So ogled na prirodnite kakrakteristiki i neposrednata blizina na rekata
Crni Drim, pri pojava na prirodni nepogodi, kako {to se poplavite, potrebno e
da se prevzemat merki za organizirana za{tita.
Isto taka treba da se prevzemat merki za za{tita od prirodni nepogodi-
urivawe na visoki brani i nasipi, so ogled na blizinata na branata na Debarsko
ezero.
Od ostanatite meteorolo{ki pojavi so karakteristiki na elementarni
nepogodi se manifestiraat kako lizgawe na zemji{teto, pojavata na grad,
luweni vetrovi i magli.
So cel za poefikasna za{tita obavezno e predviduvawe na sovremena
gromobranska instalacija i nejzino kontinuirano odr`uvawe.
Kako posebna merka za za{tita od silnite vetrovi, pretstavuva izborot na
vegetacija.
Drugi nesre}i se nastani koi se rezultat na odredeni previdi i gre{ki vo
izvr{uvaweto na sekojdnevnite stopanski i drugi aktivnosti, kako i
nevnimanie pri rakuvawe so opasni materii i sredstva pri proizvodstvo,
skladirawe i transport na istite. Zatoa u{te pri planiraweto na prostorot
treba da se predvida merki za za{tita od tehnolo{ki katastrofi preku
izgotvuvawe na posebni elaborati.

13.5. Merki za za{tita od voeni dejstva

Zasolnuvaweto opfa}a planirawe, izgradba, odr`uvawe i koristewe na
zasolni{tata i drugi za{titni objekti i zasolnuvawe na naselenieto,
materjalnite i kulturnite dobra na Republikata.
Zagrozenite zoni utvrdeni od strana Vladata se sostaven del na prostornite i
urbanisti~kite planovi. Na~inot na izgradba, odr`uvawe i koristewe na
zasolni{tata i drugite za{titni objekti i opredeluvaweto na potrebniot broj
na zasolni{ni mesta so uredba gi ureduva Vladata.
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13.6. Merki za za{tita od po`ar

Soglasno ~len 7 od Zakonot za za{tita i spasuvawe (Sl.vesnik na RM br. 36/04),
merkite i aktivnostite za za{tita na `ivotot i imotot na lu|eto od po`ari,
opfa}aat otstranuvawe na pri~inite za nastanuvawe na po`ari, otkrivawe,
spre~uvawe na {irewe i gasewe na po`ari, urvrduvawe na pri~inite za
nastanuvawe na po`ar, kako i davawe na pomo{ pri otstranuvawe na
posledicite predizvikani od po`ar.

- soobra}ajnoto re{enie i na~inot na koj se predviduva izgradba na
objektite treba da ovozmo`i pristap na protivpo`arno vozilo od
pove}e strani. Soobra}ajnicite da se so dovolna {irina i so
zadovoluva~ki osovinski pritisok {to }e ovozmo`uva nepre~eno i brzo
dvi`ewe na protivpo`arnite vozila i nivni pristap i manevrirawe do
site objekti.

- vo Debar se nao|a protivpo`arna edinica, koja e opremena so
protivpo`arni vozila i so obu~eni lica za dejstvuvawe vo slu~aj na
po`ar.

- niz gradot potrebno e da se predvidat nadvore{ni po`arni hidranti za
gasewe na po`arot {to bi gi  zafatil grade`nite objekti,



Generalen urbanisti~ki plan na  Debar 2004-2014 - Planiran razvoj - PLAN

teh. br: 001/04
Javno pretprijatie  za prostorni i urbanisti~ki planovi

79

14. BILANSNI POKAZATELI
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15. PARAMETRI ZA UREDUVAWE NA PROSTOROT

15.1. Osnovni parametri

1. Parametrite za ureduvawe na prostorot se sostaven del na Planot i
imaat pravno dejstvo vrz izrabotkata na Detalniot urbanisti~ki plan,
odnosno tie se smernici za nivna izrabotka.

2. Parametrite se primenuvaat vo site fazi na realizacija na ovoj plan i
zaedno so tekstualnoto obrazlo`enie i grafi~kite prilozi
pretstavuvaat edinstvena celina.

3. Parametrite za namenite na podra~jata koi se evidentirani na
geodetskata podloga i avionskata snimka, vo Dokumentacionata osnova
se tretiraat kako postojna sostojba.

4. Parametrite se primenuvaat vo ramkite na utvrdenata granica za
zafatot.

5. Izrabotkata na Detalnite urbanisti~ki planovi }e bide isklu~ivo
soglasno namenata dadena vo Generalniot urbanisti~ki plan.

6. Vo slu~aj na direktna primena na GUP, investitorot e dol`en
prethodno da izraboti i dostavi na nadle`niot organ za odobruvawe
urbanist~ki proekt soglasno ~len 32 od Zakonot za prostorno i
urbanisti~ko planirawe.

7. Urban blok e urbanisti~ka celina ograni~ena vo princip so postojni
ili planirani soobra}ajnici, ili prirodno sozdadeni granici so
maksimalna povr{ina do 30 ha. Urbanoto podra~je na Debar e podeleno
na 28 blokovi.

8. Urbanite blokovi pri izrabotka na Detalni urbanisti~ki planovi
mo`at da se delat na moduli. Eden urban blok se sostoi od minimum dva
urbani moduli.

9. Regulacionite linii go razgrani~uvaat zemji{teto, odnosno podra~jeto
za gradewe od zemji{teto nameneto za op{t interes (javni soobra}ajnici
i drugi povr{ini)
Rastojanieto me|u dve regulacioni linii go opredeluva profilot na
soobra}ajno - infrastrukturniot koridor i iznesuva minimum 8,5m.

10. So grade`nite linii se ograni~uva povr{inuvata za izgradba na objekti
vo ramkite na urbanisti~kata parcela i se nazna~uva rastojanieto od
regulacionata linija (glavna nadvore{na grade`na linija), odnosno od
granicata na parcelata (pomo{ni - vnatre{ni grade`ni linii).
Grade`nite linii se biten podatok vo izgotvuvaweto na Detalnite
urbanisti~ki planovi i tie treba da se dvi`at od 3-5 m od regulacionata
linija vo zavisnost od vidot na ulicata.

11. Pri planiraweto na GUP Debar se utvrdeni maksimalni visini na
sodr`inite vo metri. Za objektite locirani na teren vo pad (nad 10%
kosina), utvrduvaweto na viso~inata se vr{i so nazna~uvawe na
apsolutna kota do koja mo`e da se realizira izgradbata na objektite,
povrzano so vizurata na sosednite objekti, odnosno se nazna~uva kotata
na slemeto.
Viso~inata na objekt se opredeluva od nivoto na trotoarot odnosno od
soobra}ajnicata ili pristapnata pateka (nulta kota) do zavr{niot
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venec na objektot (za ramni tereni), odnosno do slemeto na objektot (za
kosi tereni).
Pri ponatamo{noto izgotvuvawe na Detalni urbanisti~ki planovi:

- visinata za zaedni~ki stanbeni objekti - strukturi se zacrtuva do 19,2m.
- za semejni ku}i so gradini maksimalnata visina iznesuva 10,2m.
- kaj stanbeni objekti so vnatre{en dvor maksimum 7,2m
- za ku}i povrzani vo blok (maksimum 6 ku}i vo niza) iznesuva 13,2m.

Pri utvrduvawe na maksimalnata viso~ina na objektite, edno nivo vo
stanbenite objekti e so maksimalna viso~ina (konstruktivna viso~ina 3
metri)
Za stanbenite objekti kotata na prvoto nivo vo odnos na terenot
iznesuva maksimum 1,20 metri.

12. Vo zonata za domuvawe, pri planirawe na novi objekti za domuvawe,
dogradba ili nadgradba na postojnite objekti, minimalnoto rastojanie
od najistureniot del na planiran objekt osven strea, do granicata na
sosednite urbanist~ki parceli, odnosno do trotoarot na
soobra}ajnicata iznesuva edna ~etvrtina od planiranata visina, no ne
pomalku od 1,2metri.

13. Procentot na izgradenost na lokacijata (odnos me|u bruto povr{inata
pod objekt i povr{inata na parcelata pomno`ena so 100) iznesuva:

- za objekti za domuvawe i stanbeno delovni objekti maksimum do 60%
- za drugi objekti maksimum do 70%

14. Koeficientot na iskoristuvawe na zemji{teto se utvrduva kako odnos
me|u bruto razvienta povr{ina na site nivoa nad terenot (od vlezno
nivo) i povr{inata na parcelata:

- za semejni ku}i ili kompleksi, maksimum do 1,6
- za stanbeni objekti, stanbeno - delovni ili kompleksi, maksimum do 2,0
- za objekti i kompleksi za industrija i trgovija, maksimum do 3,0
- za objekti i kompleksi za delovna namena, maksimum do 4,0
- za hoteli, maksimum do 5,0

15. Arhitektonskoto oblikuvawe na objektite proizleguva od
funkcionalnite barawa i potrebi, klimatski, geomehani~ki seizmi~ki
i drugi mikrolokaciski uslovi, a materijalite za gradba vo zavisnost od
lokalnite raspolo`ivi grade`ni materijali, tradiciite i kulturata vo
gradeweto.

17.  Urbano sanacioni merki
Soglasno Pravilnikot pod urbano sanacioni merki se podrazbira
zgolemuvawe na kvalitetot na postojnite objekti so popravawe i
modernizirawe na objektite i neposrednata okolina, zaradi
obezbeduvawe na higienta, stabilnosta, za{titata na `ivotnata sredina,
eksterierniot izgled na naselbite i podigawe na kulturnoto nivo na
sredinata. Vakvi merki mo`at da se primenat vo stariod del od Debar,
kade ne postojat uslovi za pogolemi zafati.

18.  Merki za spre~uvawe barieri vo prostorot
Pri izrabotkata na Detalnite urbanist~ki planovi treba da se
prevzemat site merki za spre~uvawe na arhitektonski i drugi barieri vo
prostorot za nesmetano dvi`ewe na invalidizirani lica soglasno
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Pravilnikot za standardi i normativi za ureduvawe na prostorot,
~l.61-67, (Sl vesnik na R.M. 2/02);

15.2. Parametri za za{tita

15.2.1. Za{tita na `ivotna sredina

19. Pri realizacija na zonite za domuvawe so kolektivni stanbeni objekti
da se vodi smetka za postavuvaweto na blokovite vo odnos na vozdu{nite
struewa;

20. Za realizacija na objekti vo zonite za industrija, da se izgotvuvaat
Elaborati za ocenka na vlijanija vrz `iotnata sredina, soglasno Zakonot
za za{tita i unapreduvawe na `ivotnata sredina;

21. Pri izborot na tehni~koto re{enie za regulacija na ezerskiot breg da se
sogleda mo`nosta za kombinirawe na biolo{ki i tehni~ki merki.

22. Gradot Debar so svojata mestopolo`ba na edna od terasite na Debarsko
Ezero, pastoralniot reqef na okolnite planini, cirkovite, pe{terite,
kawonot na reka Radika i Crni drim, pretstavuva prostor so posebni
pejsa`ni vrednosti, koi e potrebno da se neguvaat i za{titat, posebno
pri realizacijata na planovite, vodej}i smetka novata infrastruktura i
visina na objektite da se vklopat vo ovaa nepovtorliva silueta na
prostorot.

15.2.2. Za{tita na prirodata

23. Za za{tita na prirodata da se po~ituva Zakonot za za{tita na prirodata
Sl. v. na RM br: 67/04. posebno pri realizaczija na obikolni
soobra}ajnici da se vodi smetka za za{tita na biolo{kata raznovidnost
i predelskata raznovidnost i za{tita na prirodnoto nasledstvo.

15.2.3. Za{tita od prirodni nepogodi i drugi nesre}i

24. Za za{tita od prirodni nepogodi i drugi nesre}i da se po~ituva Zakonot
za za{tita i spasuvawe Sl v. na RM br: 36/04. (vo mir i vo vojna i od voeni
dejstva vo Republika Makedonija)

25. Pri planiraweto treba da se prevzemat site merki za za{tita od
prirodni nepogodi koi se nastani predizvikani od nekontrolirano
dejstvo na prirodnite sili koi go zagrozuvaat `ivotot i zdravjeto na
lu|eto i `ivotnite i predizvikaat {teti na imotot, kulturnoto
nasledstvo i `ivotnata sredina (zemjotresi, poplavi, lizgawe na
zemji{te, sne`ni lavini, nanosi, luwi, urivawe na visoki brani i
nasipi, su{a atmosfeski i drugi i nepogodi.)

26. Pri planiraweto na prostorot treba da se predvidat merki za za{tita
od tehnolo{ki katastofi preku izgotvuvawe na posebni elaborati za
za{tita.

15.2.4. Za{tita od voeni dejstvija

27. Pri planiraweto na prostorot treba da se predvidat merki za za{tita
od voeni dejstvija, soglasno Zakonot za za{tita i spasuvawe Sl v. na RM
br: 36/04.
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15.2.5. Za{tita od po`ari

28. Pri planiraweto na prostorot treba da se predvidat merki za za{tita
od po`ar, soglasno Zakonot za za{tita i spasuvawe Sl v. na RM br: 36/04.

29. Da se po~ituva planiranata soobra}ajna mre`a vo celost koja obezbeduva
uslovi za dostapnost do site objekti i organizirawe na hidrantska mre`a
na optimalni distanci za gasewe na po`ar.

30. So generalniot urbanisti~ki plan postojnata stanica za PPZ se
zadr`uva. Istata ima mo`nost za dogradba i pro{iruvawe vo svojata
parcela

15.3. Posebni parametri

15.3.1. Naselenie

31. Demogravskiot rast, prostornata razmestenost na naselenieto, gustina
na naselenost na prostorot, migracionite dvi`ewa i prostornata
razmestenost na vrabotenite, determinirani so ovoj Plan, pretstavuvaat
globalni ramki vo tretiraweto na istite elementi vo planovite i
programite od ponisko nivo.

15.3.2. Domuvawe

32. Vo zonite za domuvawe, gustinata na domuvawe kako planski pokazatel go
utvrduva i tipot na domuvawe. Spored toa se usvojuvaat: `iveali{ta so
gradini i zaedni~ki stanbeni objekti - strukturi, koi }e bidat poblisku
opredeleni so DUP za soodvetniot urban blok.

33. Vo odnos na namenata, stanbenite objekti mo`e da bidat: stanbeni i
stanbeno-delovni

34. Vo pogled na delovnata namena vo stanbeno-delovnite i delovno-
stanbenite objekti prioritet imaat komplementaren blok nameni na
domuvaweto (prodavnici, kancelarii, ordinacii, ateqea), kako i drugi
dejnosti koi ne se karakteriziraat so: industriski na~in na
proizvodstvo, zagaduvawe na vozduhot, vodata i po~vata, emanacija na
neprijatni mirizbi koi mo`e da se ~uvstvuvaat vo objektite i dvornite
mesta vo neposredna blizina i emisija na bu~ava so intenzitet pogolem
od 60 decibeli vo pove}ekratni periodi vo tek na denot, podolgi od 5
minuti (utvrdeni so Pravilnikot za ureduvawe na prostorot, Sl. vesnik
na RM br. 2/02, 50/03).

35. Vo urbanite blokovi so stanbeni ku}i so gradini, mo`at da se predvidat
i prodavnici, javni objekti, trgovsko-uslu`ni objekti, rekreativni
sodr`ini, objekti za povremeno `iveewe-preno}i{ta, bez naru{uvawe
na osnovnata funkcija na blokovite.

36. Vo urbanite blokovi so stanbeni objekti-strukturi so dvorovi, mo`at da
se predvidat i prodavnici, javni objekti, trgovsko-uslu`ni objekti,
objekti so biznis stanovi, preno}i{ta za povremen prestoj, hoteli,
delovni i rekreativni sodr`ini.

37. Vo zonata za domuvawe ne se dozvoluva locirawe na diskoteki, no}ni
klubovi i objekti za no}na zabava, koi sozdavaat bu~ava, komunikacija vo
no}nite ~asovi i mo`nost za poremetuvawe na no}niot mir na gra|anite.
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Isto taka ne se dozvoluva locirawe na objekti koi imaat negativno
vlijanie vrz `ivotnata sredina, kako: servis za hemisko ~istewe, servis
za farbawe na vozila, avtomehani~arska rabotilnica, furna,
kebap~ilnica, prodavnica za ve{ta~ki |ubriva i sredstva za za{tita na
rastenijata od bolesti i {tetnici, za semenski materijal i saden
materijal i materijal za razmno`uvawe i drugi objekti koi
predizvikuvaat aero zagaduvawe i {irerwe na neprijatni mirisi.

38. Prenamena na postojnite objekti za domuvawe za druga, nestanbena
namena mo`e da se dozvoli vo kolku ne e vo sprotivnost so postojnite
zakoni i dadenite parametri.

39. Uslovite za rekonstrukcija, dogradbi, nadgradbi i adaptacii na
postojnite i locirawe na novi objekti poprecizno se odreduvaat so
Detalnite urbanisti~ki planovi.

15.3.3. Op{testven Standard

15.3.3.1. Obrazovanie,  zdravstvsvo, socijalna za{tita, kultura i duhovna
kultura

40. Povr{inite - lokaciite nameneti za izgradba na kapaciteti na
op{testven standard definirani so Planot da ne se prenamenuvaat za
druga namena i da se {titat od neplanska izgradba;

41. Pri planiraweto celosno da se po~ituvaat normativite i standardite
za proektirawe na objekti na op{testven standard dadeni vo
Pravilnikot za standardi i normativi za proektirawe na objekti (Sl
vesnik na R.M. 69/99, 102/99 i 2/02 i 5/04).

42. Objektite na op{testveniot standard, nivniot prostoren raspored i
kapacitet definirani se vo planot i pretstavuvaat op{testvena
obvrska. Planot ne isklu~uva mo`nost za namena na kapaciteti od
op{testven standard kako rezultat na investirawe na privatniot
sektor. Ovie kapaciteti da se gradat spored va`e~kite normativi i
standardi na lokacii definirani spored prethodno izgotvena planska
dokumentacija.

15.3.3.2. Javni funkcii

43. Kapacitetite od domenot na javnite funkcii se dimenzioniraat
soglasno va`e~kite standardi i normativi i planiraniot broj na
vraboteni i o~ekuvan broj na nadvore{ni posetiteli;

44. Mestopolo`bata na eden del od kapacitetite na javnite funkcii
opredelena e so Planot, a mestopolo`bata na ostanatite  }e bide
opredelena so izrabotka na planovi od ponisko nivo;

15.3.4. Stopanstvo

45. Izborot na proizvodnata dejnost na novite stopanski kapaciteti
zadol`itelno da se podredi na site uslovi na za{tita na `ivotnata
sredina soglasno postojnite zakoni i propisi (ekolo{ki, soobra}ajni);

46. Parcelizacijata na novite so planot predvideni povr{ini vo ramkite
na stopanskite zoni, {to }e se realizira so detalnite urbanisti~ki
planovi, da bazira kako na zadovoluvawe na potrebite na investitorot
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taka i na opredelbata za poracionalno koristewe na gradskiot grade`en
prostorot namenet za stopanska dejnost;

47. Vo ramki na zonata za malo stopanstvo soglasno sovremenite trendovi vo
razvienite zemji, kako prate~ka sodr`ina mo`e da se izgradi i stanben
prostor vo funkcija na zadovoluvawe na potrebite na sopstvenikot na
objektot, pri {to taa dopolnitelna namena da ne pretstavuva
ograni~uvawe za locirawe na novi proizvodni i uslu`ni dejnosti vo
sosedstvoto koi se vo soglasnost so osnovnata funkcionalna namena na
toj prostor-proizvodni rabotni aktivnosti;

48. Sovremenite trendovi na razvoj na odredeni proizvodno-tehnolo{ki
procesi dozvoluvaat nivna alokacija i vo ramki na zonite za domuvawe
so maksimalno po~ituvawe i primena na site ekolo{ki merki za
za{tita, va`e~ki zakoni i propisi;

49. Vo Planot za namena na povr{inite vo granicite na urbaniot opfat,
odredeno e zemji{te vo krajbre`niot pojas za razvoj na stacionarniot
turizam i razvoj na ugostitelstvoto i trgovijata. Namenata celosno da se
po~ituva pri izrabotka na Detalni planovi, so napomena deka vo delot
za sport, rekreacija, zabava i ugostitelstvo, se predviduva izgradba na
mali ugostitelski objekti so pridru`ni sodr`ini za zadovoluvawe na
potrebite na posetitelite na pla`ata i krajbre`niot prostor.

50. Za postignuvawe pogolema efikasnost vo realizacijata na planskite
opredelbi na GUP-ot na grad Debar se prepora~uva izrabotka na
godi{ni programi vo koi }e bidat opfateni integralno site
komponenti na zemji{nata politika na Gradot. So Programata za
zemji{nata politika }e se obezbedi pogolem stepen na sledewe na
realizacijata na GUP-ot i detalnite urbanisti~ki planovi, pogolema
a`urnost i uvid vo koristeweto na gradskoto zemji{te i benefitite koi
}e gi ostvari Gradot so vaka kontrolirano i pazarno orientirano
upravuvawe so grade`niot prostor na Gradot.

51. Anga`irawe na grade`no zemji{te za novi stopanski kapaciteti koi
baraat golemi povr{ini za obavuvawe na proizvodno tehnolo{kite
procesi da se realizira nadvor od Gradot, vrz osnova na valorizacija na
razvojnite komparativni i kompetitivni vrednosti (prirodni resursi,
koristewe na postojnata  struktura na stopanstvoto za razvoj na
komplementarni dejnosti, doizgradba i pro{iruvawe na raspolo`ivata
infrastruktura, obrazoven i kadrovski potencijal, preferirawe na
izvozni proizvodni tehnologii, mo`nosti za primena na novi
tehnologii itn.). Se prepora~uva vakva industriska zona da se locira na
severnata strana od Gradot, nadvor od urbaniot opfat so izrabotka na
GUP za stopanski kompleks.

15.3.5. Gradski centri

52. Hierarhiskata struktura na gradskite centri definirana so planot
sostavena e od dve nivoa i toa gradski centar izrazen preku
komercijalnite oski i centar za dnevno snabduvawe oformen vo zonite
za domuvawe.

53. Lokalen centar nema so ogled na goleminata na urbanoto podra~je.
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54. Ureduvaweto na centrite - goleminata, funkcionalnata sodr`ina i
granicite na opfatot }e bidat definirani so planovi od ponisko nivo;

55. Brojot, prostornata disperzija,  golemina na centrite za dnevno
snabduvawe i sodr`inata na kapacitetite e podlo`na na evolutivni
promeni;

15.3.6. Zelenilo, sport i rekreacija

56. Povr{inite nameneti za zelenilo, sport i rekreacija, zabava i pla`i ne
smee da se prenamenat  za drugi sodr`ini;

57. Vo zonata na parkovskite zelenila, pokraj  povr{inite so parkovsko
zelenilo mo`e da se lociraat i funkcii so komplementaren karakter-
memorijalen kompleks-spomeni~ni obele`ja;

58. Funkciite i kapacitetite od komplementaren karakter mo`e da se
lociraat spored prethodno izgotvena planska dokumentacija;

59. Na urbanisti~kite profili na postojnite i novopredvidenite
soobra}ajnici (nad 18 m. {iro~ina) liniskoto zelenilo da se re{ava so
sredi{no dekorativno, i strani~no so drvoredi;

60. Revitalizacijata na liniskoto zelenilo na postojnite soobra}ajnici da
se odviva ednovremeno so rekonstrukcijata na komunalnata
infrastruktura i ureduvaweto na parterot;

61. Od vkupnite zeleni povr{ini 70% da bidat pokrieni so visoka, a 30 %
so niska vegetacija i trevnici;

62. Za site zeleni povr{ini predvideni so ovoj plan po`elno e da se
izgotvi urbanisti~ki proekt so hortikulturno re{enie, pri toa da se
predvidi  avtohtonata vegetacija, dodeka dekorativnata da se primenuva
vo pomal obem, pri {to da se ima predvid srodnosta na rastitelnite
asocijacii, kako po habitus, taka i po kolorit;

63. Krajbre`niot i za{titnite zeleni pojasi da se zasadat so visoko
zelenilo

15.3.7. Kulturno nasledstvo

64. Od aspekt na za{tita na kulturnoto nasledstvo pri planiraweto na
prostorot potrebno e da se postapuva spored va`e~kiot zakon za za{tita
na kulturnoto nasledstvo;

65. Slu~ajni otkritija - obvrski na nao|a~ot: dokolku pri izveduvawe na
grade`ni raboti se naide na ~ove~ki aktivnosti vo minatoto,
izveduva~ot i investitort se dol`ni privremeno da zaprat so rabotite
na toa mesto, da prevzemat merki tragite da ne se o{tetuvaat i vedna{ da
go izvestat za toa nadle`niot organ;

66. Vo zonite na za{tita na koi postojat ili ima indicii za materijalni
ostatoci od graditelskoto nasledstvo, mo`no e da se izvr{i locirawe
na objekti, koi se predvideni so Generalniot i Detalniot plan za ovie
podra~ja. Gabaritot i funkcijata, mora da bidat utvrdeni vrz osnova na
predhodno propi{ani uslovi, bazirani vrz izvr{eni soodvetni
arheolo{ki iskopuvawa;

67. Vo slu~aj koga na teritorijata na arheolo{kite nao|ali{ta e
ovozmo`ena eventualna izgradba na investicioni i drugi objekti se
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predviduvaat i posebni uslovi koi se vo celost sodr`ani vo predhodnata
alinea;

68. Nedvi`noto kulturno nasledstvo spomenici, spomeni~ni celini i
kulturni predeli)  i dobrata pod privremema za{tita (za koi osnovano
se predpostavuva deka predstavuvaat kulturno nasledstvo), se
za{tituvaat zaedno so nivnata neposredna okolina, preku utvrduvawe na
kontaknite zoni soglasno ovoj zakon.

69. Kulturnoto nasledstvo se za{tituva spored negovite vrednosti, zna~ewe
i stepen na zagrozenost, bez ogled na vremeto, mestoto i na~inot na
sozdavaweto  ili koj go sozdal i vo ~ija sopstvenost ili vladenie se
nao|a, kako i bez ogled dali e svetoven ili religiozen karakter i na koja
konfesija pripa|a ili dali e registrirano.

70. Objekti so najvisoki vrednosti koi treba da ostanat neizmeneti - treba
da se svedat na raboti vo odr`uvawe i unapreduvawe  na izvornata
sostojba vo enterierot i eksterierot na objektot i negovata neposredna
okolina i neophodni raboti za pristap i boravok. Detalen re`im za
za{tita se propi{uva so poseben akt za sekoj objekt poedina~no.

71. Objekti kaj koi se ~uva izvornata sostojba osobeno vo eksterierot,
odnosno aktivnostite ne smeat da bidat vo sprotivnost so intenzitetot
i nivoto na potrebnata za{tita.

15.3.8. Soobra}aj

72. Spored zna~eweto ulicite se podeleni na: magistralni ulici, sobirni
ulici i servisni ulici. Kriteriumite za rangirawe na ulicite spored
zna~eweto voglavno proizleguvaat od Zakonot za javni pati{ta (Sl. v. na
RM br: 26/96god)

73. Izgradbata i osovremenuvaweto na uli~nata mre`a mora da bide vo
soglasnost so pozitivnite tehni~ki propisi vo sektorot na niskogradba
ta, koncepciite na urbanisti~kite planovi (GUP i DUP) i odredbite za
nivno sproveduvawe

74. Po usvojuvaweto na Generalniot urbanist~ki plan za site ulici od
primarnata mre`a koi po prioreti se predvideni za novogradba ili
rekonstrukcija treba da se izrabotat idejni proekti vo koi so to~ni
dimenzii, a vrz osnova na propisite za proektirawe }e se definiraat
site elementi na horizontalnoto i vertikalnoto re{enie, kako i detali
od kolovoznata konstrukcija, trotoarite i velosipedskite pateki.
Idejnite proekti }e bidat osnova za izrabotka na detalni urbanisti~ki
planovi na onie delovi kade }e bide potrebno da se rabotat kako i za
izrabotka na glavnite izvedbeni proekti za istite. Pri izrabotka na
idejnite proekti mo`ni se mali promeni vo polo`bata na osovinata na
ulicite koi bitno nema da vlijaat na zonskiot plan. Isto taka mo`ni se
i mali promeni i vo elementite na raskrsnicite (radiusi i {irina na
vozni lenti), no generalno vo predvideniot povr{inski zafat. Ovie
promeni ne mo`e da bidat pri~ina za izmeni i dopolnuvawa na GUP ot.

75. Stacionarniot soobra}aj t. e. pra{aweto na parkirni i gara`ni mesta e
obvrska na lokalnata samouprava i na site korisnici na zemji{te vo
opfatot na urbanoto podra~je i se predmet na Detalnite urbanisti~ki
planovi.
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76. Parkirnite i gara`nite mesta mo`at da bidat javni ili za potrebite i
vladenie na odredeni korisnici na prostorot od naselbata.

77. Javnoto parkirno ili gara`no mesto e nameneto za bilo koe patni~ko
ili drugo vozilo pod uslovi {to gi opredeluva nadle`niot organ na
lokalnata samouprava. Javnite parkirni i gara`ni mesta se del od
javnite soobra}ajni povr{ini.

78. Drugite parkirni i gara`ni mesta se nameneti i za potrebite na
subjektite vo ~ie vladenie se nao|aat i ne se smetaat za del od javnite
soobra}ajni povr{ini.

79. Gradbata i uslovite za korisewe na javnite parkinzi i gara`i se
obvrska i pravo na lokalnata samouprava.

80. Obvrskata od prethodniot stav lokalnata samouprava pod odredeni
uslovi mo`e da ja prenese na treto lice i vo opredelen rok so posebna
odluka }e opredeli  poimeni~no koi od postojnite parkinzi vo
naselbata }e bidat javni i pod koi uslovi }e se upravuvaat i koristat.

81. Gradbata na drugite parkirni i gara`ni mesta e obvrska na
investitorot. Obvrskata se ispolnuva vo ramkite na parcelata. Ako vo
parcelata nema dovolno prostor gara`ite i parkirnite mesta se
obezbeduvaat vo gabaritot na objektot, a pri toa mora da se ima predvid
"Pravilnikot za standardi i normativi za planirawe" (Sl. v. na RM br:
2/02 i Sl. v. na RM br:50/03)

15.3.9. Komunalna infrastruktura

15.3.9.1. Vodovod i kanalizacija

82. Sproveduvawe na dosledna za{tita na sega{nite i idni izvori{ta na
visoko kvalitetna voda.

83. Planiraweto na urbaniot razvoj na gradot da bide vo sklad so
vodostopanskite mo`nosti i problemi na za{tita od voda i za{tita na
vodata.

84. Realno vrednuvawe na vodata, odnosno tretirawe na vodata kako
ekonomska kategorija. Cenata na vodata treba da gi pokriva site
tro{oci za prosta reprodukcija na vodostopanskite sistemi, del za
pro{irena reprodukcija (30%) i tro{ocite za za{tita na vodite.

85. Za namaluvawe na zagubite na voda vo vodosnabditelnata mre`a
potrebno e redovno i sovesno nadgleduvawe na rabotata na sistemot so
permanentna gri`a za negova sostojba i redovno odr`uvawe.
Investiraweto vo namaluvaweto na zagubite vo vodosnabditelnite
sistemi e poracionalno odkolku kaptirawe na novi izvori{ta i nivno
vnasuvawe vo sistemot.

86. Bidejki izvornicite na voda i vodostopanskite sistemi vo odnos na
drugite sistemi imaat postrogi barawa vo pogled na razvojot i
za{titata potrebno e dosledna primena na merkite od prostornoto
planirawe so cel da se za{titat neophodnite prostori za nivniot
natamo{en razvoj.

87. Striktno da se sproveduva principot za za{tita na kvalitetot na vodite
na samite izvori{ta na zagaduvawe. Tro{ocite na zagaduvaweto }e gi
pla}a zagaduva~ot. Nadomestot za zagaduvaweto na vodata mora da bide
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pogolem od investicionite i eksploatacionite tro{oci za
pre~istuvawe na vodite.

15.3.9.2. Elektroenergetika:

88. Postojniot 110 kV vod [piqe-Vrutok minuva niz centralniot del na
Debar i spored dobavenite podatoci od ESM }e ostane nepromenet vo
planskiot period.. Za negovo izmestuvawe potrebno e da se izraboti
investiciono-tehni~ka dokumentacija na soodvetno nivo, so koj }e se
definira trasata na noviot vod kako i ostanatite elementi potrebni za
dislokacijata.

89. Izgradbata na novi objekti, rekonstrukcija na postojnite ili
izveduvawe na drugi raboti, pravnite i fizi~kite lica mo`at da vr{at
pod uslov da ne predizvikuvaat o{tetuvawe ili zna~ajni promeni na
prirodnite bogatstva i bioresursite ili na drug na~in degradirawe na
`ivotnata sredina i prirodata nad propi{anite normi. Investitorot e
dol`en pri izgotvuvaweto na tehni~kata dokumentacija i nejzinata
realizacija da obezbedi za{tita na `ivotnata sredina i priroda
soglasno so Zakonot.

90. Ekolo{kite aspekti pri proektirawe na nadzemnite elektroenergetski
vodovi se baziraat vo soglasnost so zakonot za za{tita i unapreduvawe
na `ivotnata sredina i prirodata ("Sl.Vesnik na RM" br.51/2000 god.),
Zakonot za izgradba na investicioni objekti ("Sl.Vesnik na RM"
br.15/90 god.), Zakonot za energetija ("Sl.Vesnik na RM" br. 47/97 god.) i
Pravilnikot za tehni~kite normativi za izgradba na nadzemni
elektroenergetski vodovi so nominalen napon od 1 kV do 400 kV
("Sl.Vesnik" br.65/88 god.).
Pri izrabotka na generalnite urbanisti~ki planovi se sogleduva
problemot na elektroenergetski potrebi i soodvetnite koridori za
dalekuvodite. Pri ponatamo{na razrabotka se definiraat i
pokonkretnite koridori.

91. Izborot i obezbeduvaweto na koridorot se sveduva na izbor na
optimalna trasa na vodot, koj obezbeduva pojas so soodvetna {iro~ina vo
koja ne smeat da se gradat drugi objetki.

92. Goleminata i konstrukcijata na vodot e odredena vo soglasnost so
propisite. Pri izborot na opremata za vodot se vodi smetka da ne se
naru{uva vizuelniot pogled. Stolbot treba da e skladno oblikuvan i da
se vklopuva vo okolinata.

93. Pri postavuvawe na nadzemnite elektroenergetski vodovi pred se treba
da se vnimava na koridorot na vodot i vo negova blizina da nema
naselenost ili dokolku toa ne e mo`no, naselenosta da e minimalna.

94. Trasata na vodot treba da e usoglasena so nadle`nite vo {umskoto
stopanstvo so cel da se namali se~eweto na {umite, t.e. predviden e
koridor vo koj ne se odobruva izgradba na objekti.

95. Pri izbor na trasata na vodot treba da se vnimava toj da pominuva niz
retka {uma i na terenot da ne se protegaat posebni za{titeni i retki
dobra.

96. Polo`bata na lokacijata na nadzemnite elektroenergetski vodovi vo
odnos na protivpo`arnata intervencija i nepredvideni havarii. Trasata
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treba da bide postavena blizu do postoe~ki pat so {to dokolku dojde do
pojava na po`ar ili nekoja havarija, protivpo`arnite ili specijalnite
vozila bi stignale za kratko vreme (okolu 15 minuti).

15.3.9.3. Gasovoden sistem

97. Pri izgradbata na novite soobra}ajnici kako i pri rekonstrukcija na
starite, pred da se izvr{at zavr{nite grade`ni raboti, potrebno e da se
vodi smetka, dokolku so proektot za gradskiot gasovoden sistem e
predvideno, da se polo`i gasovodna cevna mre`a.

98. Igradbata na gasovodot po teritorija na gradot se propi{uva so
tehni~kite  i funkcionalnite barawa i normativi dadeni vo "Odlukata
za tehni~kite uslovi i normativi za proektirawe i izgradba na
distributivni gasovodni sistemi vo SR Makedonija".

99. Voobi~aeno gasovodite se postavuvaat vo rovovi von transportni
magistrali, vo zemjeniot pojas, me|utoa dokolku toa ne e mo`no toga{ se
postavuvaat pod trotoarite. Postavuvaweto na cevki pod izvedeni
soobra}ajnici se primenuva samo vo isklu~itelni situacii, so soodvetna
dozvola na nadle`nite organizacii.

100. Minimalnata dlabo~ina na postavuvawe na gasovodot iznesuva:
- vo normalni uslovi - 0,8 m do gorniot del na cevkata;
- vo ote`nati uslovi na kratki delnici se dozvoluva namaluvawe na
dlabo~inata na postavuvawe do 0,6 m;

- vo kamenita po~va ne pomalku od 0,5 m
101. Na podzemnite gasovodi se predvideni kontrolni cevki za proverka na

eventualno istekuvawe na gasot:
- na mestata na priklu~uvawe na gasovodot;
- na aglite na svrtuvawe na gasovodot;
- na mesta na presekuvawe so podzemni in`enerski komunikacii koi se
postaveni vo kanali

102. Merno-regulacionite stanici se postavuvaat vo zasebni metalni
ormani, kako na teritorijata na gradot, taka i vo pretprijatijata.
Metalnite ormani vo koi se postaveni merno-regulacionite stanici,
imaat vo gorniot i vo dolniot del otvori za ventilacija.

103. Izborot i obezbeduvaweto na koridorot se sveduva na izbor na
optimalna trasa na vodot, koj obezbeduva pojas so soodvetna {iro~ina vo
koja ne smeat da se gradat drugi objetki.

104. Minimalnite dozvoleni rastojanija i dobli`uvaweto na gasovodot  i
merno-regulacionite stanici, kon ostanatite infrastrukturni objekti
i drugi gradbi se usvojuvani vo soglasnost so "Uslovi i tehni~ki normi
za proektirawe na gradski gasovod".

15.3.9.4. Komunalni objekti i povr{ini

Pazari.
105. Izgradbata na noviot pazar, lociran vo neposredna blizina na

avtobuskata stanica, da bide vo soglasnost so normativite od va`e~kiot
pravilnik za standardi i normativi za planirawe na prostorot.

106. Vo jugoisto~nata  zona predvidena za malo stopanstvo so DUP da se
predvidi lokacija za kvanta{ki pazar i sto~en pazar.
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Grobi{ta
107. Pri izgradbata i pro{iruvaweto na grobi{tata da se po~ituva zakonot

za grobi{ta, zakonot za za{tita na `ivotnata sredina,
Deponii

108. Pri izgradbata na deponijata da se po~ituva Zakonot za upravuvawe so
otpadot Sl. v. na RM br: 68/04

16. NASOKI ZA IZRABOTKA NA DUP

Urbanoto podra~je na Debar e podeleno na 28 blokovi koi ne se
pogolemi od 30 ha. Urbanite blokovi pri izrabotka na Detalni
urbanisti~ki planovi mo`at da se delat na moduli. Eden urban
blok se sostoi od minimum dva urbani moduli. Se prepora~uva da
Detalnite urbanisti~ki planovi se izrabotuvaat po blokovi. Ne
se isklu~uva mo`nosta da po isklu~itelna potreba samo eden ili
pove}e moduli mo`e da bidat predmet na izrabotka na Detalen
urbanisti~ki plan.

16.1. Domuvawe

Realizacija na planskite postavki na Generalnite urbanisti~ki planovi se
ostvaruva preku planska dokumentacija od ponisko nivo, odnosno preku
Detalnite urbanisti~ki planovi i urbanisti~ki proekti.
Vo toj smisol, nasokite za izgotvuvawe na Detalnite planovi se orientirani vo
pravec na realizacija na zacrtanite osnovni celi na domuvaweto, koi prakti~no
se konkretiziraat preku ovie planovi. Na toj na~in se razre{uvaat i osnovnite
problemi vo domuvaweto, kako namaluvawe i po mo`nost eliminirawe na
stanbeniot suficit, po pat na obezbeduvawe stan za sekoe doma}instvo.
Akcentot treba da se stavi vrz eliminirawe na substandardot vo stanbeniot
fond, {to voedno obezbeduva i podignuvawe na standardot na domuvawe od
kvalitativen i kvantitativen aspekt. Detalnite planovi treba da obezbedat
pogolem stepen na iskoristenost na postojnite povr{ini pod domuvawe, so
povisoki gustini i pogolem stepen, odnosno koeficient  na iskoristenost na
grade`noto zemji{te. Bitno mesto tuka i pripa|a i na rekonstrukcijata, niz
site nejzini pojavni oblici, koja ovozmo`uva vklu~uvawe na zateknatite
stanbenite teritorii so ponizok urbanitet vo vkupniot sistem na domuvawe,
preku revitalizacija na prostorot. Ova osobeno se odnesuva na centralniot
gradski prostor, koj i vo planskiot period }e gi zadr`i karakteristikite na
centralitet, a za {to e neminovna eliminacijata na substandardot.
Detalnite planovi treba da obezbedat iskoristuvawe na nedovolno
iskoristenite prostori za gradba, osobeno vo zapadniot del od gradot, koj
raspolaga so najmnogu rezervni povr{ini za gradba. Na toj na~in }e se re{i i
eden od naj~uvstvitelnite problemi vo gradot, a toa e tertman na postojnata i
spre~uvawe na natamo{no egzistirawe na bespravnata gradba.
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16.2. Op{testven standard i javni funkcii

Vo domenot na op{testveniot standard i javnite funkcii nasokite se
odnesuvaat na zapazuvawe na sodr`inata, kapacitetot i prostornata disperzija
na planiranite kapaciteti kako osnoven preduslov za perspektivno optimalno
zadovoluvawe na potrebite na gradskata populacija i naselenieto vo
gravitaciskiot opfat.
Potrebite od detski gradinki da se re{avaat so Detalen urbanisti~ki plan. So
Detalen plan mo`e da se re{avaat i potrebite od drugi javni objekti koi ne se
opfateni so planot , soglasno ~len 6 od Pravilniokot za standardi i normativi
za  ureduvawe na prostorot.

16.3. Stopanstvo

 Industrija i tercijarni dejnosti
So detalnite planovi da se dooformat rabotnite zoni vo koi e predvideno
pro{iruvawe so novi povr{ini za stopanska namena. Vo ovie zoni potrebno e da
se intervenira na podobruvawe na  funkcionalnosta na transportnite i drugi
prate~ki dejnosti neophodni za efikasno rabotewe na postojnite i idnite
proizvodni kapaciteti.
Novite kapaciteti na maloto i sredno stopanstvo vo ovoj prostor treba da se
gradat so celosna primena na merkite za za{tita na prirodnata i rabotna
sredina.
Namenata na neizgradenite prostori vo rabotnite zoni }e se utvrduva spored
tehni~ko-tehnolo{kite i ekolo{kite parametri na proizvodnite procesi
usoglaseni so lokacionite uslovi na zonata.
Pokraj zonite so monofunkcionalna namena predvideni za stopanski
aktivnosti (rabotni zoni), nekoi vidovi na stopanskite kapaciteti so novi
rabotni prostori mo`e da se lociraat vo zonite na domuvawe i centrite
po~ituvaj}i gi so zakon strogo odredenite uslovi (soobra}ajni, ekolo{ki).
Imeno so razvojot na pretpriemni{tvoto se otvaraat mo`nosti za anga`irawe
prostori za rabotewe vo ramki na domuvaweto i toa na parceli i vo objekti
kako kaj individualnoto taka i kaj kolektivnoto domuvawe. Ovie trendovi }e
prodol`at i vo naredniot period, a dobivaweto dozvola za obavuvawe na
dejnosta treba da se usoglasi so uslovite utvrdeni za podra~je nameneto za
domuvawe.
Stopanskite kapaciteti koi se nao|aat vo gradskoto tkivo, a gi koi
zadovoluvaat prostorni, infrastrukturni, ekolo{ki kriteriumi, se zadr`uvaat
na postojnite lokacii (Fabrikata za sun|eri), ostanatite treba da dislociraat
vo zonata za malo stopanstvo i industrija.
Vo ramki na zonata za malo stopanstvo se dozvoluva izgradba na prostor za
stanovawe kako prate~ka sodr`ina na noviot proizvoden kapacitet, no vo
soglasnost so navedenite parametrite za ureduvawe na prostorot so stopanska
namena.
Tercijarnite dejnosti da se lociraat spored kriteriumot na zadovoluvawe na
potrebite na korisnicite na nivnite uslugi (naselenieto i stopanskite
subjekti). Vo krajbre`niot pojas se predviduva da se gradat mali objekti za
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ugostitelstvo soglasno parametrite za realizacija na ovoj plan i isklu~ivo za
zadovoluvawe na potrebite na korisnicite na pla`ata.

16.4. Zelenilo, sport i rekreacija

Planiranata struktura i prostorna disperzija na javnite zeleni povr{ini na
teritorija na gradot i po oddelni prostorno - funkcionalni segmenti
neophodno e da se zapazi i pri izrabotka na planovi od ponisko nivo. Vo taa
nasoka neophodno e da se zapazi i po mo`nost dopolnitelno podobri
strukturata na zelenite povr{ini predvidena so Planot. Posebno e zna~ajno da
se zapazi kompaktnosta na pogolemite zeleni povr{ini i kontinuitetot na
liniskoto. Povr{inata predvidena za javni zeleni povr{ini i za{titno
zelenilo ne smee so planovi od ponisko nivo da se prenameni.
Povr{inata sport i rekreacija mo`e da se dopolni so drugi propratni
sodr`ini od ovaa oblast (zabaven park i sl)

16.5. Kulturno nasledstvo

Elaboratite za za{tita na nedvi`noto kulturno nasledstvo vo ramkite na
prostornite i urbanisti~kite planovi od ponizok red, vo odnos na programskata
sodr`ina i metodolo{kata postapka bitno ne se razlikuvaat od elaboratot za
za{tita na nedvi`noto kulturno nasledstvo na nivo na prostoren plan na
Republikata. Razlikite se odnesuvaat voglavnom na obemot i stepenot na
nivnata razrabotka.
Vo tekot na izrabotka na planovite od Upravata za za{tita na kulturnoto
nasledstvo-Ministerstvo za kultura, se bara da se dostavat podatoci za re`imot
na koristewe na spomenikot koj treba da se vgradi vo planskite re{enija.
Za{titno-konzervatorskite  osnovi se dokumentaciona osnova za tretmanot na
nedvi`noto kulturno nasledstvo, a gi  izrabotuvaat  nadle`nite ustanovi za
za{tita, dodeka nivnoto odobruvawe i zaverka obvrska  e na Upravata.
Detalniot urbanisti~ki plan kako dokument so koj se ureduva rekonstrukcijata
na za{titenite urbani i ruralni celini, pretstavuva kontinuirana rabota na
slu`bata za za{tita i urbanisti~kata slu`ba. Bidejki za{titenata celina go
zavzema celoto podra~je opfateno so planot, pokraj elementite na valorizacija
i op{tite konzervatorski uslovi za celinata, elaboratot treba da sodr`i i
arheolo{ka analiza, analiza na istoriskiot razvitok i fizi~kata struktura na
celata aglomeracija i na posebno za{titenite objekti i celini. Grafi~kite
prilozi isto taka go pratat soodvetniot razmer na grafi~kite prilozi na
planot. Bidejki detalniot urbanisti~ki plan e osnova za izrabotka na
urbanisti~ki proekti i idejni i glavni proekti za poedine~ni spomenici i
kompleksi, pokraj detalnite konzervatorski uslovi toj treba da sodr`i i plan
na konzervatorski intervencii.

16.6. Soobra}aj

Prema standardite i normativite za planirawe vo Generalen urbanisti~ki
plan se razrabotuva primarnata uli~na mre`a, a toa se magistralnite,
sobirnite i servisnite ulici. Sekundarnata uli~na mre`a t. e. lokalnite,
stanbenite ulici i pristapite se predmet na analiza i planirawe vo Detalnite



Generalen urbanisti~ki plan na  Debar 2004-2014 - Planiran razvoj - PLAN

teh. br: 001/04
Javno pretprijatie  za prostorni i urbanisti~ki planovi

100

urbanisti~ki planovi. Pri toa vo DUP se prevzemaat kako osnova osovinite i
gabaritite na popre~niot presek kako i regulacionata {irina na taa uli~na
mre`a, a ponatamu vo razrabotkata na planot se nadovrzuva sekundarnata uli~na
mre`a so site elementi na horizontalnoto i vertikalnoto re{enie. Vo DUP se
planiraat site soobra}ajnici preku koi treba da se opslu`uva sekoj planiran i
postoe~ki objekt kako i kompleksi od razni nameni dadeni kako povr{ini za
gradewe, pri toa definiraj}i gi radiusite na ivicite na kolovoz pri
raskrsnicite mo`ni se mali promeni na istite na primarnata mre`a koja e
definirana vo Generalniot urbanisti~ki plan.

16.7. Komunalna infrastruktura

16.7.1. Vodovod i kanalizacija

Primarnata vodosnabditelna i kanalizaciona mre`a e predmet na izrabotka na
GUP. Sekundarnata mre`a e predmet na razrabotka na DUP. Izgradbata na
sekundarnata mre`a treba da bide vrz osnova na sogledani tehni~ki parametri
i nivna razrabotka vo idejni i glavni proekti.
Za odreduvawe na kapacitetot na izvornikot i vodosnabditelnata mre`a
usvoena e vodosnabditelna norma od 400 l/den/`itel za gradot i 300 l/den/`it. za
selata. Vo vodosnabditelnata norma predvideni se potrebite od voda za
naselenieto, zanaet~istvoto, maloto stopanstvo, odr`uvawe na komunalnata
higiena (miewe ulici, polivawe zelenilo), potrebite za poewe na dobitokot i
dr.
Za odreduvawe na kapacitetot na kanalizacionata mre`ata usvoen e normativ
od 80% od vodosnabditelnata norma. Koli~inata na otpadnite vodi vo mre`ata
}e se zgolemi za 25% od infiltracijata na podzemna voda.

16.7.2. Elektroenergetika  i gasovoden sistem

Debarskiot distributiven konzum vo periodot od 1998 god. do 2002 godina
u~estvuva so 0,76-0,96% vo vkupniot distributiven konzum na Makedonija. Za da
se odbegne zgolemenata potro{uva~ka na elektri~nata energija  vo idninata,
treba da se intezivira koristeweto na jaglenot a pred se na prirodniot gas kako
energetsko gorivo.
Vo idniot period potrebno e da se po~ituvat trasite za postojnite i
planiranite energetski objekti (dalnovodi, gasovodi i sl.) kako i pozitivnite
zakonski normi i pravilnici koi se odnesuvaat pri gradba na vakov vid na
objekti.
Razvojot na distributivnata elektroenergetska mre`a treba da im ovozmo`i
podednakva dostapnost do elektri~na energija na celokupnoto naselenie vo site
delovi od gradot.

16.7.3. Komunalni objekti i povr{ini

Nasoki koi treba da se po~ituvaat pri izrabotka na detalni urbanisti~ki
planovi  se:

- plansko realizirawe na predvidenite komunalni povr{ini, i na
ostanatite komunalni objekti,  vo se prema dadenite normativi, kriteriumi i
zacrtanite nameni na povr{inite
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- da se ovozmo`i kontinuitet vo povrzuvaweto na postojnite i planskite
komunalni  povr{ini vo celina.

- postojnite i so planot predvideni komunalni  povr{ini za pazari,
grobi{ta i deponija ne smeat da pretstavuvaat   rezervna povr{ina za drugi
sodr`ini, nitu pak da se prenamenuvaat za druga namena.

16.8.@ivotna sredina

Pri realizacija na GUP Debar problemite so `ivotnata sredina treba da se
nadminat soglasno navedenite nasoki:

- Ureduvawe na postojnite zelenite povr{ini i realizacija na
planiranite.

- Odr`uvawe na postojnoto i postavuvawe na novo linisko zelenilo
pokraj primarnata uli~na mre`a, realizacija na zeleniloto pokraj
krabre`niot pojas;

- Dorealizacija na kanalizaciona i atmosferska kanalizacija,
realizacija na zeleni povr{ini na nestabilni tereni;

- Pre~istuvawe na otpadnite vodi i gasovite od industrijata kako i
zapazuvawe na sanitarani zoni za za{tita okolu industriskite
objekti;

- Realizirawe na regionalna sanitarna deponija so kontroliran
transporten sistem i organizirano deponirawe na grade`niot {ut;

17. ETAPI I PRIORETETI NA REALIZACIJA NA PLANOT

Sodr`ini koi evidentno igraat zna~ajna uloga vrz globalniot razvoj na Debar
proizleguvaat od kompleksot na osnovnite humanoidni funkcii: domuvawe,
rabota, rekreacija. Vo kompleksot na funkciite bi trebalo, sekako, da se
vklu~i i komunikaciskata funkcija kako va`en povrzuva~ki faktor na
vkupnite ~ovekovi aktivnosti.

- Vo domuvaweto prioritetite vo realizacija na planskite opredelbi
se odnesuvaat na realizacija na potreben broj stanovi vo planskiot
period preku  etapna izgradba, vo zavisnost od ekonomskite mo`nosti,
a vo soglasnost potrebite, poka~uvawe na standardot na naselenieto i
kulturata na domuvawe.

- Prioritetite vo realizacija na stanbenata izgradba vo planskiot
period treba da bidat naso~eni i kon razre{uvawe problemite koi se
od su{tinsko zna~enie za zgolemuvawe na standardot na domuvawe i
re{avawe na stanbenite potrebi na naselenieto.

- Intenziviraweto na izgradba na socijalni stanovi e isto taka eden od
prioritetite vo planskiot period, kako na~in za re{avawe na
stanbenoto pra{awe na gra|anite so ponizok socijalen status.

- Vo oblasta na op{testveniot standard prioritetna zada~a pretstavuva
izgradba na osnovni u~ili{ta i gradinki vo soglasnost so prostorno -
fizi~kiot razvoj na gradot i dinamikata na stanbenata izgradba vo
naselbite i lokalitetite kade {to e evidentiran najgolem nedostig od
takvi sodr`ini.
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- Vo domenot na javnite funkcii prioritet pretstavuva realizacijata
na objektot za lokalna samouprava i ostanati ministerstva i
realizacija na predvidenite centri za dnevno snabduvawe.

- Obnova i o`ivuvawe na postojnite nedovr{eni kapaciteti od javen
karakter so cel da se za{titat od natamo{no ruinirawe i ovozmo`i
efikasno pove}enamensko koristewe.

- Vo domenot na stopanstvoto prioritetite se odnesuvaat na izgradba na
novite  kapaciteti za industrija i malo stopanstvo prvenstveno vo
ramkite na postojnite i predvidenite zoni so {to bi bil ovozmo`en
kompakten razvoj i racionalno koristewe na zemji{teto  nameneto za
razvoj na stopanstvoto, optimalna prostorna organizacija na gradot i
efikasna za{tita na `ivotnata sredina.

- Prioritetite vo organizacijata na zeleniloto na teritorijata na
gradot se odnesuvaat na formirawe na efikasna i kompaktna
ekolo{ka mre`a vo tkivoto na gradot preku zacvrstuvawe i
ramnomerna disperzija na nose~kite zeleni jadra, prestaveni so
parkovski povr{ini, me|usebno povrzani so liniskite zeleni
strukturi vo sostav na soobra}ajnicite i za{titnite pojasi od
zelenilo, osobeno vo blizina na ezeroto, kako za{tita od erozija.
Kako prioritet za realizacija se smeta ureduvaweto na sportskiot
centar, izgradbata na sportski objekti, zatvorena sala i bazen,
izgradba na sportskite tereni za mali sportovi i ureduvawe na
krajbre`niot prostor so uredeni pla`i kombinirani so zabava, sport,
rekreacija i ugostitelstvo pri {to }e se dobie eden prekrasen
prostor i nov simbol na gradot.

- Postojnoto linisko zelenilo vo sostav na soobra}ajnicite treba da
bide revitalizirano so sadnici od visokostebleni rastenija, za da se
postigne maksimalna za{tita od {tetnite vlijanija od soobra}ajot;
realizacijata na novopredvidenite soobra}ajnici treba da bide
prosledena so implementacija na liniskoto zelenilo, od koe
sredi{noto da se re{ava kako dekorativno, a strani~noto so drvoredi.

- Vo soobra}ajno-komunikaciskiot sistem se utvrduvaat slednite
prioriteti za realizacija na Planot:

- Realizacija na ju`nata obikolnica odnosno svrtuvawe na krak R - 418 i
isklu~uvawe na tranzitniot soobra}aj za Struga.

- Realizacija na servisna ulica "16" i na "Kravarski pat", kako bi bilo
mo`no realizacija na zonata za malo stopanstvo i industrija.

- Poskora realizacija na isto~nata i zapadnata obikolnica, kako bi se
resteretil gradot od tranzitniot soobra}aj kon vodi kon R. Albanija.

- Realizacija na primarnata uli~na mre`a na onie soobra}ajnici, koi
se planira da se pro{irat so regulaciona {irina definirana so
Generalniot urbanisti~ki plan. Pri realizacijata na del od mre`ata
}e se javi potreba za ru{ewe na pomal broj objekti, za koi se smeta
deka }e bidat amortizirani kon kraj na planskiot period.

- Vo komunalnata infrastruktura prioritetite vo realizacijata se
odnesuvaat na celosno (100%) pokrivawe na naselbata so
vodosnabditelen i kanalizacionen sistem i obezbeduvawe na dovolno
koli~estvo kvalitetna voda za naselenieto.
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- Namaluvawe na zagubite na voda vo vodosnabditelnite sistemi so
racionalno koristewe na vodite, so zamena na zastarenata mre`a i
ugraduvawe na cevki so soodvetni materijali i dijametri;

- Pro{iruvawe na mre`ata soglasno so {irewe na gradot;
- Zgolemuvawe na cenata, odnosno tretirawe na vodata kako proizvod

koj ima svoja ekonomska cena kako i site drugi proizvodi;
- Modernizacija vo upravuvaweto so vodosnabditelniot sistem.
- Prioritet treba da ima izgradba na regionalni sistemi so koi se

ovozmo`uva vodosnabduvawe na pove}e naseleni mesta i koi
obezbeduvaat pogolema sigurnost od aspekt na kvalitetot na
vodosnabduvawe i pogolema ekonomska isplatlivost.

- Prioritet vo realizacijata na sistemot za eliminirawe na otpadnite
vodi treba da ima:

- izgradba na separacionen kanalizacionen sistem;
- pro{iruvawe na atmosferskata i kanalizacionata mre`a na

povr{inata na celiot grad;
- dogradba na glavnite kolektori i nivno odveduvawe do predvidenata

lokacija za pre~istitelna stanica;
- izgradbata na pre~istitelna stanica bara golemi investicii poradi

toa pri nejzino proektirawe i izgradba treba da se sogledaat
mo`nostite za fazno i etapno gradewe.

18. SLEDEWE NA REALIZACIJA I INFORMACIONEN  SISTEM NA
PLANOT

Efikasna realizacija na Generalniot urbanisti~ki plan na grad  Debar
podrazbira:

- koordinacija i usoglasuvawe na interesite na korisnicite na
prostorot;

- kadrovska i organizaciona opremenost na organite na lokalnata
samouprava;

- organizirawe na informacionen sistem;
- sistematizacija i klasifikacija na podatocite za prostorot vo

granicite na Planot i po{irokiot prostor.
- prostornite podatoci se obrabotuvaat vo digitalna forma so pomo{

na koja sekoj element e smesten vo prostorot so to~ni geografski
koordinati. Sekoj prostoren segment sodr`i niza na podatoci koi go
determiniraat i vrz osnova na koi e mo`no prebaruvawe spored
razli~ni kriteriumi {to go olesnuva i zabrzuva procesot na
donesuvawe na meritorni odluki.

- efikasna realizacija na Planot nalaga pristapuvawe kon sistematska
rabota za voveduvawe, razvoj i me|usebno usoglasuvawe na prostoren
informacionen sistem (GIS) i informacionen sistem za `ivotna
sredina.

Konceptot za razvoj na informativniot sistem treba da gi definira slednite
elementi:
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1. Obem i kvalitet na informativnite potrebi za razni vidovi planski
dokumenti-prostorni i urbanisti`ki planovi i programa za za{tita i
unapreduvawe na `ivotnata sredina, zavisno od raznite vidovi na upravuvawe;

2. Kriteriumi za razvoj na INDOK slu`bi vo ramkite na
informativniot sistem za prostorot/`ivotnata sredina;

3.  Metodolo{ka ramka za komunicirawe pome|u INDOK slu`bite vo
ramkite na sistemot, kako i komunicirawe so drugi informacioni sistemi i
mre`i;

4.  Proekt za kadrovsko (vklu~ena programa za edukacija na stru~en kadar
i korisnici na sistemot), tehni~ko i programsko opremuvawe na
informativniot sistem za prostorot.

So definirawe na navedenite elementi }e bide utvrden na~in na
redizajnirawe na postojnite mre`i na relevantni podatoci (razni vidovi
evidencii, statistika, registri, katastri, monitoring sistemi itn.),
zaradi obezbeduvawe na celosna kompatibilnost so prostorno -
planskite, urbanisti~kite i ekolo{kite kriteriumi.
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Планска документација: 
 
1. Вовед 
 
Измена и дополнување на текстуалниот дел од Генерален урбанистички план на 

Град Дебар (2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 24, 26, 
27 и 28  донесен со Одлука бр. 07-27/4 од 18.02.2005 год. Општина Дебар се 
изработува во согласност со член 10 став (8) од Законот за просторно и урбанистичко 
планирање (Сл. весник на РМ бр. 199/14, 44/15, 193/15, 31/16, 163/16, 64/18 и 168/18). 
Основа за изработка на измената и дополнувањето на текстуалниот дел се усвоената 
Програма за измена и дополнување на програма за изработка на урбанистички 
планови и урбанистичка документација на територијата на Општина Дебар за 2019 
година (со бр. 08-747/9 од 30.08.2019 г.) од страна на Советот на Општина Дебар на 
26та седница одржана на ден 30.08.2019 год, Одобрената Планска програма и Извод 
од Генерален урбанистички план на Град Дебар (2004-2014) донесен со Одлука бр. 
07-27/4 од 18.02.2005 г. Општина Дебар и мислења од Јавни институции. 

Со Измена и дополнување на текстуалниот дел од Генерален урбанистички план 
на Град Дебар (2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 24, 
26, 27 и 28  донесен со Одлука бр. 07-27/4 од 18.02.2005 год. Општина Дебар ќе се 
добие уедначување на условите за градба на ниво на целата територија на градот 
како и усогласување на текстуалните одредби со важечката регулатива од областа 
на урбанистичкото планирање. 

Предметнава Измена и дополнување на текстуалниот дел на Генерален 
урбанистички план на Град Дебар (2004-2014) Општина Дебар се однесува на 
усогласување на Глава 15 (Параметри за уредување на просторот) подглава 15.1. 
(Основни параметри) и подглава 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. 
Комунална инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика со останатите 
параметри од важечките Блокови на ГУП на Град Дебар и актуелната регулатива и 
легислатива. 
 

2. Измена и дополнување на Параметри за уредување на просторот 
 
Со изработка на Измена и дополнување на текстуалниот дел на Генерален 

урбанистички план на Град Дебар (2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 10, 12, 13, 
14, 18, 22, 23, 24, 26, 27 и 28  донесен со Одлука бр. 07-27/4 од 18.02.2005 г. Општина 
Дебар се обработува Глава 15 (Параметри за уредување на просторот) подглава 
15.1. (Основни параметри) и подглава 15.3. (Посебни параметри) подточка 
15.3.9. Комунална инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика со одредени 
усогласувања со параметрите кои важат за останатите Блокови на градот со кои би 
се добило усогласено планирање и рамномерни услови за градба за целиот простор 
на Градот. 
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15.1 Основи параметри – измена и дополнување 
 

Во Глава 15 - Параметри за уредување на просторот, подглава 15.1 – 
Основни параметри точката 10 гласи: 
 

10.  “ Со градежните линии се ограничува површината за изградба на објекти 
во рамките на урбанистичката парцела и се назначува растојанието од 
регулационата линија (главна надворешна градежна линија), односно од 
границата на парцелата (помошни – внатрешни градежни линии). Градежните 
линии се битен податок во изготвување на Деталните урбанистички планови 
и тие треба да се движат од 3-5м од регулационата линија во зависност од 
видот на улицата. ” 

 

Во Глава 15 - Параметри за уредување на просторот, подглава 15.1 – Основни 
параметри точката 10 се менува и гласи: 

 
10. Со градежните линии се ограничува површината за изградба на објекти во 
рамките на урбанистичката парцела и се назначува растојанието од 
регулационата линија (главна надворешна градежна линија), односно од 
границата на парцелата (помошни – внатрешни градежни линии), која се 
дефинира со изработка на Дeтален урбанистички план, при што градежната 
линија потребно е  да се планира на уедначено растојание од регулационата 
линија кон уличните коридори. 

Образложение: На овој начин се овозможува флексибилност на планерот  при 
изработка на урбанистичката планска документација да процени дали е потребно 
растојание помеѓу градежна и регулациона линија, како што е планирано со 
останатите Параметри на ГУПовите за преостанатиот простор од Град Дебар и е во 
согласност со важечката регулатива и легислатива. 
 

Во Глава 15 - Параметри за уредување на просторот, подглава 15.1 – Основни 
параметри - точка 11 гласи: 

“При планирањето на ГУП Дебар се утврдени максимални висини на 
содржините во метри. За објектите лоцирани на терен во пад (над 10% 
косина), утврдувањето на височината се врши со назначување на апсолутна 
кота до која може да се реализира изградбата на објектите, поврзано со 
визурата на соседните објекти, односно се назначува котата на слемето. 

Височината на објектот се определува од нивото на тротоарот односно од 
сообраќајницата или пристапната патека (нулта кота) до завршниот венец на 
објектот (за рамни терени), односно до слемето на објектот (за коси терени). 

При понатамошното изготвување на Детални урбанистички 
планови: 

- висината за заеднички станбени објекти – структури се зацртува до 19,2 м. 
- за семејни куќи со градини максималната висина изнесува 10,2м. 
- кај станбени објекти со внатрешен двор максимум 7,2м 
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- за куќи поврзани во блок (максимум 6 куќи во низа) изнесува 13,2 м. 
При утврдување на максималната височина на објектите, едно ниво во 

станбените објекти е со максимална височина (конструктивна височина 3 
метри) 

За станбени објекти котата на првото ниво во однос на теренот изнесува 
максимум 1,20м.” 

 
Во Глава 15 - Параметри за уредување на просторот, подглава 15.1 – Основни 

параметри - точка 11 се менува и гласи: 
“При планирањето на ГУП Дебар се утврдени максимални висини на 

содржините во метри. За терени во пад доколку тротоарот долж лицето на парцелата 
е во пад, максималната височина се одредува помеѓу висинската кота на тротоарот 
во средината на страната на површината за градење долж падот на теренот и 
завршниот венец на градбата. 

За терени во пад, максималната височина на нултата плоча се определува во 
однос на котата на тротоарот   од   страна на   пристапната улица или котата на 
средната точка на оската на градежната парцела при што како услов за градење се 
утврдуваат и други параметри како: вкупниот број на нивоа на градбата, 
карактеристичните пресеци и слично. 

При понатамошното изготвување на Детални урбанистички планови: 
- висината за заеднички станбени објекти – структури се зацртува до 22,2 м 

(П+6). 
- за семејни куќи со градини максималната висина изнесува 10,2м (П+2+Пк). 
- кај станбени објекти со внатрешен двор максимум 7,2м (П+1). 
При утврдување на максималната височина на објектите, едно ниво во 

станбените објекти е со максимална височина (конструктивна височина 3 метри) 
За станбени објекти котата на првото ниво во однос на теренот 

изнесува максимум 1,20м.” 
 

Образложение: - Со предметната измена и дополнување на точка 11 во 
подглавата 15.1 се врши усогласување условите за планирање на максимална 
висина на градбите за терени во пад со член 42 став (3) и член 45 став (4) од 
Правилникот за стандарди и нормативи за урбанистичко планирање (Сл. весник на 
РМ бр. 142/15, 217/15, 222/15, 228/15, 35/16, 99/16, 134/16, 33/17 и 86/18) 

Со предложената измена на висината на заедничките станбени објекти - 
структури од 19,2м во 22,2м би се зголемила катноста на објектите од П+5+Пк во 
П+6, со што се дава флексибилност за проектирање на објекти со кат, не само со 
поткровје, со што бројот на етажи и бруто развиената површина за градба останува 
иста. Покрај висината на градбите во метри должни прикажана е и нивната катност. 

Aлинејата - “за куќи поврзани во блок (максимум 6 куќи во низа) изнесува 13,2м”, 
се брише, поради усогласување со актуелната законска регулатива од областа на 
урбанистичкото планирање. 
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Во Глава 15 – Параметри за уредување на просторот, подглава 15.1 – 
Основни параметри точка 14 гласи: 

“Коефициентот на искористување на земјиштето се утврдува како однос 
меѓу бруто развиената површина на сите нивоа над теренот (од влезно ниво) и 
површината на парцелата: 

- за семејни куќи или комплекси, максимум до 1,6 
- за станбени објекти, станбено – деловни или комплекси, максимум до 2,0 
- -за објекти и комплекси за индустрија и трговија, максимум до 3,0 
- за објекти и комплекси за деловна намена, максимум до 4,0 
- за хотели, максимум до 5,0” 
 
Во Глава 15 – Параметри за уредување на просторот, подглава 15.1 – 

Основни параметри точка 14 се менува и гласи: 
Коефициентот на искористување на земјиштето се утврдува како однос меѓу 

бруто развиената површина на сите нивоа над теренот (од влезно ниво) и 
површината на парцелата: 

- за семејни куќи или комплекси, максимум до 2,0 
- за станбени објекти, станбено – деловни или комплекси, максимум до 4,5 
- -за објекти и комплекси за индустрија и трговија, максимум до 3,0 
- за објекти и комплекси за деловна намена, максимум до 5,0 
- за хотели, максимум до 6,0 

 
 

Образложение - со предложената измена се тежнее да се направи 
усогласување на параметрите за градба на просторот кој е планиран со Генерален 
урбанистички план на Град Дебар (2004-2014) со Генерален урбанистички план на 
Град Дебар (2008-2018) и со Генерален урбанистички план на Град Дебар (2014-
2024) и е во согласност со актуелната законска регулатива и легислатива. Со тоа 
планирањето ќе добие рамномерен урбан развој на ниво на целиот опфат на Град 
Дебар. 
 

Во Глава 15 – Параметри за уредување на просторот, подглава 15.1 – Основни 
параметри точка 17 гласи: 

“Урбано санациони мерки 
       Согласно Правилникот под урбано санациони мерки се подразбира 

зголемување на квалитетот на постојните објекти со поправање и 
модернизирање на објектите и непосредната околина, заради обезбедување на 
хигиената, стабилноста, заштитата на животната средина, екстериерниот 
изглед на населбите и подигање на културното ниво на средината. Вакви мерки 
можат да се применуваат во стариот дел од Дебар, каде не постојат услови за 
поголеми зафати.“ 
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Образложение – Поради изменетата законска регулатива и легислатива не е 
на важност Правилник за урбано санциони мерки поради што точаката 17 се 
брише со што се усогласуваат параметрите за градба на просторот кој е 
планиран со Генерален урбанистички план на Град Дебар (2004-2014) со Генерален 
урбанистички план на Град Дебар (2008-2018) и со Генерален урбанистички план на 
Град Дебар (2014-2024). Со тоа планирањето ќе добие рамномерен урбан развој на 
ниво на целиот опфат на Град Дебар. 

 
Во Глава 15 – подглава 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална 

инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика на барање на АД МЕПСО во 
дописот со нивен број 10-6073/1 од 28.09.2020год се врши усогласување на новата 
Законска регулатива и легислатива во областа на електроенергетиката.  

 
15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална инфраструктура - точка 

15.3.9.2. Електроенргетика – измени и дополнување  
Во подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална 

инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика точка 88 гласи: 
“Postojniot 110 kV vod [piqe-Vrutok minuva niz centralniot del na Debar i 

spored dobavenite podatoci od ESM }e ostane nepromenet vo planskiot period. 
Za negovo izmestuvawe potrebno e da se izraboti investiciono-tehni~ka 
dokumentacija na soodvetno nivo, so koj }e se definira trasata na noviot vod kako 
i ostanatite elementi potrebni za dislokacijata.“  

Во подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална 
инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика точка 88 се менува и 
гласи: 

Постоечкиот 110kV-ен далекувод ТС Вруток-ТС Шпиље бр.111 кој минува низ 
централниот дел на град Дебар според  добиените податоци од АД МЕПСО останува 
непроменет во планскиот период.  

Во иднина при евентуална разработка на Генералниот Урбанистички План во 
деловите т.е блокови,  каде се простира посотечкиот 110kV далеукувод потребно е 
да се почитува Законот за Енергетика  (Сл.Весник на РМ бр.96 од 28.05.2018год.), 
Член 203, став 1 кој гласи ”Не се дозволува изградба и изведување на други работи, 
засадување на растенија и дрвја на земјиште под, над и покрај енергетски објект, 
уреди и постројки, со кои се нарушува процесот на производство, пренесување и 
дистрибуција на енергија или се загрозува безбедноста на луѓето и имотот., како и 
цитираните прописи и услови од Правилник за изградба на надземни 
електроенергетски водови со номинален напон од 1кV до 400кV (Сл. весник на 
Р.Македонија бр. 25/2019 од 01.02.2019)”. 

Во случај на потреба од евентуална дислокација на ЕЕ објекти опфатен со 
планскиот опфат (ГУП),  наведената активност ќе се изврши врз основа на Проект за 
дислокација на ЕЕ објекти, одобрен од страна на АД МЕПСО, а комплетните трошоци 
околу евентуална дислокација, вклучително и Проектот за дислокација ќе бидат на  
товар  на  барателот за дислокација Општина/Инвеститор.  Доколку при реализација 
на планираните градежни работи настане штета врз електроенергетските објекти, 
oпштината/инвеститорот е должен да ја надомести штетата на АД МЕПСО-Скопје. 
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Постоечките објекти во заштитниот појас на постoечкиот 110 kV далекувод не 
се третираат со оваа измена на Генералниот урбанистички план, за утврдување на 
правен статус на овие објекти потребно е Општината да се обрати до АД МЕПСО за 
произнесување со евентуално мислење или забелешка.  

 
Образложение: - Со предметната измена и дополнување на точка 88 во 

подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална инфраструктура - 
точка 15.3.9.2. Електроенргетика - се врши усогласување на условите согласно 
најновата Законска регулатива и легислатива од областа на електроенергетиката и 
промената на сопстввенсоста на постоечкиот 110kV-ен далекувод ТС Вруток-ТС 
Шпиље бр.111 кој минува низ централниот дел на град Дебар, настаната во 
меѓувреме и усогласување на условите за градба кои би настанале при евентуална 
негова дислокација. 

 
  Во подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална 

инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика точка 90 гласи: 
“Ekolo{kite aspekti pri proektirawe na nadzemnite elektroenergetski vodovi 

se baziraat vo soglasnost so zakonot za za{tita i unapreduvawe na `ivotnata 
sredina i prirodata ("Sl.Vesnik na RM" br.51/2000 god.), Zakonot za izgradba na 
investicioni objekti ("Sl.Vesnik na RM" br.15/90 god.), Zakonot za energetija 
("Sl.Vesnik na RM" br. 47/97 god.) i Pravilnikot za tehni~kite normativi za 
izgradba na nadzemni elektroenergetski vodovi so nominalen napon od 1kV do 
400kV ("Sl.Vesnik" br.65/88 god.). 

Pri izrabotka na generalnite urbanisti~ki planovi se sogleduva problemot na 
elektroenergetski potrebi i soodvetnite koridori za dalekuvodite. Pri 
ponatamo{na razrabotka se definiraat i pokonkretnite koridori. “ 

Во подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална 
инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика точка 90 се менува и гласи: 

Еколошките аспекти при проектирање на надземните електроенергетски 
водови и други елементи се базираат во согласност со законската регулатива од 
областа на заштита на животната средина, Законот за изградба на инвестициои 
објекти како и Законот за Енергетика  (Сл.Весник на РМ бр.96 од 28.05.2018год.), 
како и Правилник за изградба на надземни електроенергетски водови со 
номинален напон од 1кV до 400кV (Сл. весник на Р.Македонија бр. 25/2019 од 
01.02.2019)”. 
 При изработка на генералните урбанистички планови се согледува проблемот 
на електроенергетски потреби и соодветните коридори за далекуводите. При 
понатамошна разработка се дефинираат и поконкретни коридори. 
 

Образложение: - Со предметната измена и дополнување на точка 90 во 
подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална инфраструктура - 
точка 15.3.9.2. Електроенргетика, - се врши усогласување на условите согласно 
најновата Законска регулатива и легислатива од областа на електроенергетиката.  
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Во подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална 
инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика точка 91 гласи: 

“Изборот  и обезбедувањето на коридорот се сведува на избор на оптимална 
траса на водот, кој обезбедува појас со соодветна широчина во која не смеат 
да се градат други објекти. “  

 

Во подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална 
инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика точка 91 се менува и 
гласи: 

Изборот  и обезбедувањето на коридорот се сведува на избор на оптимална 
траса на водот, која изнесува 12 метри лево и десно од осовината на 
далекуводот, кој обезбедува појас со соодветна широчина во која не смеат да 
се градат други објекти.  
 

Образложение: - Со предметната измена и дополнување на точка 91 во 
подглавата 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. Комунална 
инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика - се прецизира 
широчината на заштитниот појас од далекуводот согласно најновата 
Законска регулатива и легислатива од областа на електроенергетиката.  

 

 

Останатите услови за градба наведени во Глава 15 (Параметри за уредување на 
просторот) подглава 15.1. (Основни параметри) и подглава 15.3. (Посебни 
параметри) подточка 15.3.9. Комунална инфраструктура - точка 15.3.9.2. 
Електроенргетика не се во коализија со актуелната законска регулатива од областа 
на урбанистичкото планирање и од областа на електроенергетика и важечките 
параметри на Блоковите донесени со Одлука бр. 07-914/12 од 27.12.2011 г.  и со 
Одлука бр. 07-1219/13 од 25.12.2015 г. Општина Дебар, поради што не се предмет на 
оваа Измена на текстуалниот дел на Генерален урбанистички план на Град Дебар 
(2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 24, 26, 27 и 28. 
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3. Збирни податоци на ниво на вкупниот опфат на генерален урбанистчки 
план кои произлегуваат од измената и дополнувањето 

- Пречистен текст на Параметри за уредување на просторот 
 

Со Измените и дополнувањата на текстуалниот дел од Генерален 
урбанистички план на Град Дебар (2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 
10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 24, 26, 27 и 28  донесен со Одлука бр. 07-27/4 од 
18.02.2005 г. Општина Дебар, Главата 15, подглава 15.1 гласи: 

15. ПАРАМЕТРИ ЗА УРЕДУВАЊЕ НА ПРОСТОРОТ 

15.1. Основни параметри 
 

1. Параметрите за уредување на просторот се составен дел на Планот и 
имаат правно дејство врз изработката на Деталниот урбанистички 
план, односно тие се смерници за нивна изработка. 

2. Параметрите се применуваат во сите фази на реализација на овој 
план и заедно со текстуалното образложение и графичките прилози 
претставуваат единствена целина. 

3. Параметрите за намените на подрачјата кои се евидентирани на 
геодетската  подлога и авионската снимка, во Документационата 
основа се третираат како постојна состојба. 

4. Параметрите се применуваат во рамките на утврдената граница за 
зафатот. 

5. Изработката на Деталните урбанистички планови ќе биде исклучиво 
согласно намената дадена во Генералниот урбанистички план. 

6. Во случај на директна примена на ГУП, инвеститорот е должен 
претходно да изработи и достави на надлежниот орган за одобрување 
урбанистчки проект согласно член 32 од Законот за просторно и 
урбанистичко планирање. 

7. Урбан блок е урбанистичка целина ограничена во принцип со постојни 
или планирани сообраќајници, или природно создадени граници. 
Урбаното подрачје на Дебар е поделено на 28 блокови. 

8. Урбаните блокови при изработка на Детални урбанистички планови 
можат да се делат на модули. Еден урбан блок се состои од минимум 
два урбани модули. 

9. Регулационите линии го разграничуваат земјиштето, односно 
подрачјето за градење од земјиштето наменето за општ интерес 
(јавни сообраќајници и други површини). 
Растојанието мѓу две регулациони линии го определува профилот на 
сообраќајно – инфраструктурниот коридор и изнесува минимум 8,5 м. 

10. Со градежните линии се ограничува површината за изградба на 
објекти во рамките на урбанистичката парцела и се назначува 
растојанието од регулационата линија (главна надворешна градежна 
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линија), односно од границата на парцелата (помошни – внатрешни 
градежни линии), која се дефинира со изработка на Дeтален 
урбанистички план, при што градежната линија потребно е  да се 
планира на уедначено растојание од регулационата линија кон 
уличните коридори. 

11. При планирањето на ГУП Дебар се утврдени максимални висини на 
содржините во метри. За терени во пад доколку тротоарот долж 
лицето на парцелата е во пад, максималната височина се одредува 
помеѓу висинската кота на тротоарот во средината на страната на 
површината за градење долж падот на теренот и завршниот венец на 
градбата. 
За терени во пад, максималната височина на нултата плоча се 
определува во однос на котата на тротоарот   од   страна на   
пристапната улица или котата на средната точка на оската на 
градежната парцела при што како услов за градење се утврдуваат и 
други параметри како: вкупниот број на нивоа на градбата, 
карактеристичните пресеци и слично. 
При понатамошното изготвување на Детални урбанистички планови: 

- висината за заеднички станбени објекти - структури се зацртува до 
22,2м(П+6). 

- за семејни куќи со градини максималната висина изнесува 10,2м (П+2+Пк). 
- кај станбени објекти со внатрешен двор максимум 7,2м (П+1). 
       При утврдување на максималната височина на објектите, едно ниво во 
       станбените објекти е со максимална височина (конструктивна височина 3 
       метри) 
       За станбените објекти котата на првото ниво во однос на теренот 

изнесува максимум 1,20 метри. 
 

12. Во зоната за домување, при планирање на нови објекти за домување, 
доградба или надградба на постојните објекти, минималното 
растојание од најистурениот дел на планиран објект освен стреа, до 
границата на соседните урбанистчки парцели, односно до тротоарот 
на сообраќајницата изнесува една третина од планираната висина, но 
не помалку од 1,2метри. 

13. Процентот на изграденост на локацијата (однос меѓу бруто 
површината под објект и површината на парцелата помножена со 100) 
изнесува: 
-за објекти за домување и станбено деловни објекти максимум до 60% 
-за други објекти максимум до 70%. 
 

14. Коефициентот на искористување на земјиштето се утврдува како 
однос меѓу бруто развиента површина на сите нивоа над теренот (од 
влезно ниво) и површината на парцелата: 

- за семејни куќи или комплекси, максимум до 2,0 
- за станбени објекти, станбено - деловни или комплекси, максимум до 4,5 
- за објекти и комплекси за индустрија и трговија, максимум до 3,0 
- за објекти и комплекси за деловна намена, максимум до 5,0 
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- за хотели, максимум до 6,0 
 

15. Архитектонското обликување на објектите произлегува од 
функционалните барања и потреби, климатски, геомеханички 
сеизмички и други микролокациски услови, а материјалите за градба 
во зависност од локалните расположиви градежни материјали, 
традициите и културата во градењето. 

16. Мерки за спречување бариери во просторот 
При изработката на Деталните урбанистчки планови треба да се 
превземат сите мерки за спречување на архитектонски и други 
бариери во просторот за несметано движење на инвалидизирани лица 
согласно важечкиот Правилникот за  стандарди и нормативи за 
уредување на просторот. 
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Со Измените и дополнувањата на текстуалниот дел од Генерален 
урбанистички план на Град Дебар (2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 
10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 24, 26, 27 и 28  донесен со Одлука бр. 07-27/4 од 
18.02.2005 г. Општина Дебар, подглава 15.3. (Посебни параметри) 
подточка 15.3.9. Комунална инфраструктура - точка 15.3.9.2. 
Електроенргетика гласи: 

  
15.3. Посебни параметри 
 
15.3.9. Комунална инфраструктура 
 
15.3.9.2. Електроенергетика 
 
88. Постоечкиот 110kV-ен далекувод ТС Вруток-ТС Шпиље бр.111 кој минува низ 

централниот дел на град Дебар според  добиените податоци од АД МЕПСО 
останува непроменет во планскиот период.  
Во иднина при евентуална разработка на Генералниот Урбанистички План во 
деловите т.е блокови,  каде се простира посотечкиот 110kV далеукувод 
потребно е да се почитува Законот за Енергетика  (Сл.Весник на РМ бр.96 од 
28.05.2018год.), Член 203, став 1 кој гласи ”Не се дозволува изградба и 
изведување на други работи, засадување на растенија и дрвја на земјиште под, 
над и покрај енергетски објект, уреди и постројки, со кои се нарушува процесот 
на производство, пренесување и дистрибуција на енергија или се загрозува 
безбедноста на луѓето и имотот., како и цитираните прописи и услови од 
Правилник за изградба на надземни електроенергетски водови со 
номинален напон од 1кV до 400кV (Сл. весник на Р.Македонија бр. 25/2019 
од 01.02.2019)”. 
Во случај на потреба од евентуална дислокација на ЕЕ објекти опфатен со 
планскиот опфат (ГУП),  наведената активност ќе се изврши врз основа на 
Проект за дислокација на ЕЕ објекти, одобрен од страна на АД МЕПСО, а 
комплетните трошоци околу евентуална дислокација, вклучително и Проектот 
за дислокација ќе бидат на  товар  на  барателот за дислокација 
Општина/Инвеститор.  Доколку при реализација на планираните градежни 
работи настане штета врз електроенергетските објекти, 
oпштината/инвеститорот е должен да ја надомести штетата на АД МЕПСО-
Скопје. 
Постоечките објекти во заштитниот појас на постoечкиот 110 kV далекувод не 
се третираат со оваа измена на Генералниот урбанистички план, за 
утврдување на правен статус на овие објекти потребно е Општината да се 
обрати до АД МЕПСО за произнесување со евентуално мислење или 
забелешка.  

 
89 Izgradbata na novi objekti, rekonstrukcija na postojnite ili 

izveduvawe na drugi raboti, pravnite i fizi~kite lica mo`at da 
vr{at pod uslov da ne predizvikuvaat o{tetuvawe ili zna~ajni 
promeni na prirodnite bogatstva i bioresursite ili na drug na~in 
degradirawe na `ivotnata sredina i prirodata nad propi{anite 
normi. Investitorot e dol`en pri izgotvuvaweto na tehni~kata 
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dokumentacija i nejzinata realizacija da obezbedi za{tita na 
`ivotnata sredina i priroda soglasno so Zakonot. 

 
90. Еколошките аспекти при проектирање на надземните електроенергетски 

водови и други елементи се базираат во согласност со законската 
регулатива од областа на заштита на животната средина, Законот за 
изградба на инвестициои објекти како и Законот за Енергетика  
(Сл.Весник на РМ бр.96 од 28.05.2018год.), како и Правилник за 
изградба на надземни електроенергетски водови со номинален 
напон од 1кV до 400кV (Сл. весник на Р.Македонија бр. 25/2019 од 
01.02.2019)”. 
При изработка на генералните урбанистички планови се согледува 
проблемот на електроенергетски потреби и соодветните коридори за 
далекуводите. При понатамошна разработка се дефинираат и 
поконкретни коридори. 

 
91. Изборот  и обезбедувањето на коридорот се сведува на избор на оптимална 

траса на водот, која изнесува 12 метри лево и десно од осовината на 
далекуводот, кој обезбедува појас со соодветна широчина во која не смеат да 
се градат други објекти. 
 

92. Goleminata i konstrukcijata na vodot e odredena vo soglasnost so 
propisite. Pri izborot na opremata za vodot se vodi smetka da ne se 
naru{uva vizuelniot pogled. Stolbot treba da e skladno oblikuvan i 
da se vklopuva vo okolinata. 
 

93. Pri postavuvawe na nadzemnite elektroenergetski vodovi pred se 
treba da se vnimava na koridorot na vodot i vo negova blizina da 
nema naselenost ili dokolku toa ne e mo`no, naselenosta da e 
minimalna. 
 

94. Trasata na vodot treba da e usoglasena so nadle`nite vo {umskoto 
stopanstvo so cel da se namali se~eweto na {umite, t.e. predviden e 
koridor vo koj ne se odobruva izgradba na objekti. 
 

95. Pri izbor na trasata na vodot treba da se vnimava toj da pominuva 
niz retka {uma i na terenot da ne se protegaat posebni za{titeni i 
retki dobra. 
 

96. Polo`bata na lokacijata na nadzemnite elektroenergetski vodovi vo 
odnos na protivpo`arnata intervencija i nepredvideni havarii. 
Trasata treba da bide postavena blizu do postoe~ki pat so {to 
dokolku dojde do pojava na po`ar ili nekoja havarija, 
protivpo`arnite ili specijalnite vozila bi stignale za kratko 
vreme (okolu 15 minuti). 
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Постапувајќи согласно член 65 од Законот за животна средина (Сл. Весник на 

РМ 53/05, 81/05, 24/07, 159/08, 83/09, 48/10, 124/10, 51/11, 123/12, 93/13, 187/13, 42/14, 
44/15, 192/15, 39/16 и 99/18) изработена е Стратегиска оцена на влијание на животна 
средина на Измена на текстуалниот дел на Генерален урбанистички план на Град 
Дебар (2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 24, 26, 27 и 
28, со позитивно мислење од Министерство за животна средина и просторно 
планирање-сектор за Просторно планирање со архивски бр: 15-2816/2 од 16.06.2020. 

 
 Преодни одредби - Започнатите постапки за донесување на Детални 

урбанистички планови до денот на отпочнување со примена на оваа Измена и 
дополнување на текстуалниот дел од Генерален урбанистички план на Град Дебар 
(2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 24, 26, 27 и 28, со 
повторување на јавна анкета ќе продолжат согласно одредбите утврдени со оваа 
измена и дополна на текстуален дел. 

Со донесување на Измената на текстуалниот дел на Генерален урбанистички 
план на Град Дебар (2004-2014) за урбаните блокови: 1, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 18, 22, 23, 
24, 26, 27 и 28, одредбите од ГУП на Град Дебар (2004-2014) донесен со Одлука бр. 
07-27/4 од 18.02.2005 г. Општина Дебар Главата 15, подглава 15.1 (Основни 
параметри) и  дел од подглава 15.3. (Посебни параметри) подточка 15.3.9. 
Комунална инфраструктура - точка 15.3.9.2. Електроенргетика ќе престане да важи 
со што предметнава Главата 15, подглава 15.1 (Основни параметри) и точка 
15.3.9.2. Електроенргетика  ќе преставува составен дел на извод од ГУП. 
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