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СОДРЖИНА НА ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА ЗА ИЗРАБОТКА 
НА  УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО РАЈЧИЦА СО РАЗРАБОТКА 

НА БЛОК 1 И БЛОК 2 

 

ОПШТИНА ДЕБАР 

 

Плански период 2021-2031 

 

 

ОПШТ ДЕЛ 
Податоци за изработувачот 
 

- Тековна состојба 
- Лиценца за изработка на урбанистички планови 
- Овластувања на планери 

 

 

ПЛАНСКА ПРОГРАМА 

 

ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ: 
 

- ВОВЕД 
- ПОДРАЧЈЕ НА ПЛАНСКИ ОПФАТ 
- СПЕЦИФИЧНИ ПОТРЕБИ И МОЖНОСТИ ЗА ПРОСТОРЕН РАЗВОЈ НА 

ПОДРАЧЈЕТО ВО РАМКИ НА ОПФАТОТ 
- ОПШТИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ СОДРЖИНИ 

ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА ПЛАНИРАЊЕТО 
- ПОСЕБНИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ СОДРЖИНИ 

ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА ПЛАНИРАЊЕТО 
 

ГРАФИЧКИ ДЕЛ / ПРИЛОЗИ: 

 

1. Одлука за начинот на изградба во населените места во Општината Дебар 
кои немаат урбанистичка документација 
2. Ажурирана геодетска подлога      
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ПРЕДЛОГ ПЛАНСКА ПРОГРАМА ЗА ИЗРАБОТКА НА  
УРБАНИСТИЧКИ ПЛАН ЗА СЕЛО РАЈЧИЦА СО РАЗРАБОТКА НА 

БЛОК 1 И БЛОК 2 

ОПШТИНА ДЕБАР 

 

Плански период 2021-2031 

 

 

ВОВЕД 

Согласно член 44 од Законот за урбанистичко планирање (Службен 
весник на РСМ бр. 32/20) се изработува Предлог планска програма за 
Урбанистички план за село. Изработување и донесување на Урбанистички план 
за село Рајчица, Општина Дебар е предвидено со усвоената Програма за 
изработка на урбанистички планови и урбанистичка документација на 
територијата на  Општината Дебар за 2020 од страна на Општина Дебар на 
43та седница одржана на 28.12.2020 г. со бр. 08-1111/13. Со Предлог планската 
програма се утврдува границата и содржината на планскиот опфат која содржи 
текстуален и графички дел. Предлог планската програма е изработена од 
страна на правно лице со лиценца за изработување на урбанистички планови и 
истата ја одобрува градоначалникот на општината. 

Урбанистичкиот план за село Рајчица, Општина Дебар ќе се изработи врз 
основа на методологијата која произлегува од одредбите утврдени со Законот 
за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 32/20) и Правилникот 
за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 225/20). 

Предлог планската програма треба да овозможи изработка на Урбанистички 
план за село со кој ќе се уреди намената и начинот на користење на просторот, 
како и условите за градење на градбите во рамките на планскиот опфат. 

Урбанистичкиот план за село Рајчица, Општина Дебар ќе се изработува како 
план со генерална регулација што е во согласност со член 14 став 2 точка 2 од 
Законот за урбанистичко планирање (Сл. весник на РСМ бр. 32/20), а за Блок 1 
и Блок 2 Урбанистичкиот план ќе биде разработен со детална регулациај и 
посебни услови за градење во согласност со член 14 став 3 од Законот за 
урбанистичко планирање (Сл. весник на РСМ бр. 32/20). 
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- ПОДРАЧЈЕ НА ПЛАНСКИ ОПФАТ 

Урбанистичкиот план за село Рајчица, КО Рајчица, Општина Дебар ќе се 
изработи за плански опфат согласно ажурираната геодетска подлога која е 
составен дел на оваа Предлог Планска програма. 

Планскиот опфат на Урбанистичкиот план за село Рајчица, КО Рајчица, 
Општина Дебар е дефиниран во графичкиот прилог – ажурирана геодетска 
подлога која е составен дел на оваа Предлог планската програма и е со вкупна 
површина од 23,27 ха. 

Планскиот опфат на УПС Рајчица се наоѓа во КО Рајчица. 

Границата на планскиот опфат претставува затворена полигонална линија 
која ги поврзува прекршните точки, а за секоја точка табеларно се дадени 
следните параметри по x и y координати: 
 

          X=4596965.830  Y=7462583.510 
          X=4596995.140    Y=7462563.340 
          X=4597015.630  Y=7462554.780 
          X=4597011.980  Y=7462531.710 
          X=4596995.770  Y=7462531.750 
          X=4596987.430  Y=7462529.420 
          X=4596990.570  Y=7462524.710 
          X=4596991.180  Y=7462523.790 
          X=4596987.880  Y=7462520.840 
          X=4596987.660  Y=7462520.640 
          X=4596978.540  Y=7462509.420 
          X=4596992.530  Y=7462492.290 
          X=4596994.110  Y=7462490.360 
          X=4596989.570  Y=7462486.090 
          X=4596986.000  Y=7462482.730 
          X=4596974.180  Y=7462471.220 
          X=4596970.130  Y=7462464.860 
          X=4596972.030  Y=7462452.640 
          X=4596970.100  Y=7462434.920 
          X=4596967.890  Y=7462419.210 
          X=4596971.960  Y=7462415.940 
          X=4596966.070  Y=7462391.630 
          X=4596965.340  Y=7462389.640 
          X=4596980.440  Y=7462386.090 
          X=4596994.670  Y=7462382.030 
          X=4597009.580  Y=7462375.760 
          X=4597014.260  Y=7462371.710 
          X=4597011.500  Y=7462368.970 
          X=4597008.540  Y=7462360.680 
          X=4597008.330  Y=7462358.620 
          X=4597007.280  Y=7462347.560 
          X=4597007.750  Y=7462345.090 
          X=4597011.960  Y=7462334.500 
          X=4597008.230  Y=7462317.880 
          X=4597004.740  Y=7462313.430 
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          X=4597013.640  Y=7462299.770 
          X=4597014.990  Y=7462296.510 
          X=4597019.360  Y=7462287.380 
          X=4597013.410  Y=7462276.640 
          X=4597022.100  Y=7462269.840 
          X=4597029.190  Y=7462260.990 
          X=4597029.760  Y=7462260.290 
          X=4597031.150  Y=7462257.510 
          X=4597034.280  Y=7462251.250 
          X=4597053.010  Y=7462258.620 
          X=4597071.150  Y=7462233.830 
          X=4597072.470  Y=7462230.560 
          X=4597088.520  Y=7462237.340 
          X=4597094.090  Y=7462224.210 
          X=4597103.360  Y=7462230.050 
          X=4597117.980  Y=7462237.350 
          X=4597124.580  Y=7462238.150 
          X=4597144.120  Y=7462226.630 
          X=4597160.320  Y=7462214.950 
          X=4597170.470  Y=7462202.420 
          X=4597138.150  Y=7462174.780 
          X=4597128.220  Y=7462169.320 
          X=4597142.680  Y=7462134.990 
          X=4597156.730  Y=7462129.420 
          X=4597170.960  Y=7462128.150 
          X=4597183.720  Y=7462126.980 
          X=4597196.740  Y=7462124.680 
          X=4597206.600  Y=7462120.460 
          X=4597209.550  Y=7462130.090 
          X=4597216.460  Y=7462131.820 
          X=4597224.180  Y=7462146.900 
          X=4597255.670  Y=7462133.880 
          X=4597282.750  Y=7462131.970 
          X=4597300.450  Y=7462135.390 
          X=4597313.730  Y=7462141.660 
          X=4597322.290  Y=7462149.130 
          X=4597327.995  Y=7462157.662 
          X=4597333.660  Y=7462172.560 
          X=4597300.620  Y=7462174.140 
          X=4597301.110  Y=7462178.100 
          X=4597305.630  Y=7462194.150 
          X=4597313.740  Y=7462212.030 
          X=4597321.200  Y=7462225.130 
          X=4597318.500  Y=7462249.110 
          X=4597300.540  Y=7462251.410 
          X=4597302.620  Y=7462296.820 
          X=4597314.920  Y=7462292.470 
          X=4597330.730  Y=7462292.720 
          X=4597350.900  Y=7462291.600 
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          X=4597363.670  Y=7462282.940 
          X=4597370.730  Y=7462285.620 
          X=4597372.260  Y=7462287.850 
          X=4597400.970  Y=7462311.130 
          X=4597407.480  Y=7462311.240 
          X=4597410.910  Y=7462311.500 
          X=4597417.280  Y=7462312.370 
          X=4597422.850  Y=7462313.040 
          X=4597425.470  Y=7462313.710 
          X=4597429.050  Y=7462314.970 
          X=4597432.770  Y=7462316.990 
          X=4597438.090  Y=7462320.550 
          X=4597442.210  Y=7462323.090 
          X=4597448.320  Y=7462326.990 
          X=4597451.790  Y=7462329.460 
          X=4597443.300  Y=7462358.770 
          X=4597438.490  Y=7462377.430 
          X=4597438.170    Y=7462396.170 
          X=4597429.840  Y=7462414.680 
          X=4597434.430  Y=7462455.800 
          X=4597438.480  Y=7462481.080 
          X=4597450.810  Y=7462505.840 
          X=4597404.580  Y=7462524.560 
          X=4597406.720  Y=7462549.280 
          X=4597405.900  Y=7462565.310 
          X=4597397.280  Y=7462570.650 
          X=4597393.700  Y=7462580.720 
          X=4597376.480  Y=7462593.840 
          X=4597360.000  Y=7462606.780 
          X=4597353.750  Y=7462611.710 
          X=4597330.580  Y=7462593.810 
          X=4597314.850  Y=7462585.800 
          X=4597302.380  Y=7462594.310 
          X=4597291.430  Y=7462591.520 
          X=4597274.820  Y=7462574.130 
          X=4597267.180  Y=7462559.190 
          X=4597248.770  Y=7462539.580 
          X=4597236.070  Y=7462514.760 
          X=4597247.890  Y=7462509.350 
          X=4597241.150  Y=7462503.690 
          X=4597225.500  Y=7462490.510 
          X=4597218.130  Y=7462479.150 
          X=4597219.550  Y=7462464.460 
          X=4597224.080  Y=7462445.340 
          X=4597217.080  Y=7462440.550 
          X=4597214.050  Y=7462438.420 
          X=4597217.240  Y=7462410.560 
          X=4597205.890  Y=7462412.460 
          X=4597186.910  Y=7462412.840 
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          X=4597177.410  Y=7462412.390 
          X=4597165.460  Y=7462407.920 
          X=4597151.320  Y=7462407.290 
          X=4597133.630  Y=7462402.110 
          X=4597123.070  Y=7462405.690 
          X=4597129.020  Y=7462416.910 
          X=4597134.430  Y=7462423.650 
          X=4597142.270  Y=7462428.100 
          X=4597151.420  Y=7462428.500 
          X=4597149.040  Y=7462434.910 
          X=4597141.480  Y=7462445.420 
          X=4597130.360  Y=7462455.020 
          X=4597116.240  Y=7462461.620 
          X=4597099.250  Y=7462468.280 
          X=4597102.800  Y=7462473.620 
          X=4597113.140  Y=7462489.670 
          X=4597135.210  Y=7462480.980 
          X=4597151.190  Y=7462480.030 
          X=4597171.440  Y=7462479.070 
          X=4597169.450  Y=7462484.880 
          X=4597165.630  Y=7462490.840 
          X=4597163.490  Y=7462541.020 
          X=4597183.950  Y=7462544.920 
          X=4597195.170  Y=7462553.180 
          X=4597178.490  Y=7462592.780 
          X=4597170.810  Y=7462641.610 
          X=4597189.070  Y=7462647.190 
          X=4597176.360  Y=7462669.500 
          X=4597166.740  Y=7462689.590 
          X=4597159.430  Y=7462706.820 
          X=4597163.820  Y=7462716.830 
          X=4597154.910  Y=7462720.570 
          X=4597149.120  Y=7462706.420 
          X=4597069.470  Y=7462710.300 
          X=4597074.940  Y=7462678.470 
          X=4597068.660  Y=7462683.000 
          X=4597064.600  Y=7462695.170 
          X=4597046.440  Y=7462692.380 
          X=4597037.070  Y=7462668.390 
          X=4597023.800  Y=7462670.450 
          X=4596995.380  Y=7462688.570 
          X=4596996.570  Y=7462695.550 
          X=4596982.810  Y=7462698.760 
          X=4596977.510  Y=7462700.000 
          X=4596973.990  Y=7462714.330 
          X=4596972.760  Y=7462719.370 
          X=4596975.990  Y=7462729.700 
          X=4596976.470  Y=7462745.240 
          X=4596976.620  Y=7462751.050 
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          X=4596977.500  Y=7462756.320 
          X=4596979.490  Y=7462778.230 
          X=4596995.770  Y=7462777.910 
          X=4597010.870  Y=7462800.790 
          X=4597005.630  Y=7462817.620 
          X=4596981.625  Y=7462820.621 
          X=4596981.080  Y=7462844.610 
          X=4596992.270  Y=7462860.650 
          X=4597001.180  Y=7462867.970 
          X=4597007.060  Y=7462874.640 
          X=4597009.290  Y=7462877.340 
          X=4597010.930  Y=7462883.440 
          X=4597012.620  Y=7462889.000 
          X=4597018.800  Y=7462906.780 
          X=4597023.100  Y=7462924.810 
          X=4597027.840  Y=7462972.220 
          X=4597006.170  Y=7462963.570 
          X=4596964.790  Y=7462955.480 
          X=4596949.630  Y=7462950.550 
          X=4596950.430  Y=7462937.980 
          X=4596949.400  Y=7462922.910 
          X=4596930.820  Y=7462914.250 
          X=4596921.670  Y=7462886.780 
          X=4596909.210  Y=7462893.460 
          X=4596899.760  Y=7462897.260 
          X=4596896.960  Y=7462901.540 
          X=4596883.080  Y=7462893.450 
          X=4596864.810  Y=7462886.940 
          X=4596843.520  Y=7462886.140 
          X=4596838.540  Y=7462884.160 
          X=4596831.400  Y=7462895.040 
          X=4596794.390  Y=7462870.580 
          X=4596780.400  Y=7462862.860 
          X=4596771.740  Y=7462854.050 
          X=4596766.990  Y=7462850.810 
          X=4596768.020  Y=7462845.640 
          X=4596768.420  Y=7462840.230 
          X=4596768.040  Y=7462835.870 
          X=4596767.860  Y=7462831.910 
          X=4596766.290  Y=7462825.630 
          X=4596761.520  Y=7462820.240 
          X=4596755.540  Y=7462816.660 
          X=4596749.110  Y=7462813.740 
          X=4596745.000  Y=7462812.050 
          X=4596751.180  Y=7462794.730 
          X=4596746.350  Y=7462779.980 
          X=4596743.640  Y=7462773.550 
          X=4596733.630  Y=7462738.450 
          X=4596720.780  Y=7462735.900 
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          X=4596721.330  Y=7462732.660 
          X=4596708.640  Y=7462726.840 
          X=4596699.150  Y=7462722.640 
          X=4596699.970  Y=7462687.700 
          X=4596723.200  Y=7462690.890 
          X=4596745.810  Y=7462679.820 
          X=4596779.610  Y=7462676.910 
          X=4596824.730  Y=7462676.980 
          X=4596844.260  Y=7462666.800 
          X=4596861.810  Y=7462655.840 
          X=4596876.810  Y=7462668.380 
          X=4596887.520  Y=7462686.660 
          X=4596897.800  Y=7462679.890 
          X=4596900.400  Y=7462677.130 
          X=4596903.190  Y=7462671.640 
          X=4596912.090  Y=7462667.830 
          X=4596921.060  Y=7462651.000 
          X=4596909.210  Y=7462630.280 
          X=4596899.360  Y=7462619.250 
          X=4596878.950  Y=7462607.820 
          X=4596896.910  Y=7462601.930 
          X=4596912.780  Y=7462593.510 
          X=4596938.600  Y=7462618.310 
          X=4596945.500  Y=7462605.340 
          X=4596959.480  Y=7462582.700 

 
Вкупната површина опфатена во рамките на опишаните граници графички 

отчитана според најновата дигитална ажурирана подлога изнесува 23,27 xa. 
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- СПЕЦИФИЧНИ ПОТРЕБИ И МОЖНОСТИ ЗА ПРОСТОРЕН 
РАЗВОЈ НА ПОДРАЧЈЕТО ВО РАМКИ НА ОПФАТОТ 

 
Планската програма се изработува врз основа на анализата на степенот и 

начинот на реализација на важечкиот урбанистички план, анализата на 
потребите на граѓаните што живеат или работат во или во близина на 
планскиот опфат, како и потребите на правните лица и институции од 
просторен развој, заклучоци за просторниот развој што произлегува од планови 
од повисоко ниво и од стратегии за развој што се донесени на повисоко и на 
локално ниво. 

Како релевантни документи за подрачјето на планскиот опфат може да се 
набројат: 

 
- Одлука за начинот на изградба во населените места во Општината Дебар 

кои немаат урбанистичка документација усвоена на 18та седница на 
Советот на Општината Дебар на 18.10.1999 година, објавена во Службен 
гласник на Општина Дебар со бр. 5 од 10.11.1999 год.  

- Услови за планирање на просторот изработени од Агенцијата за 
планирање на просторот, со технички бр. Y14221 изработени во август 
2021 год., и Решение за услови за планирање на просторот бр. УП 1-15 
1167/2021 од 17.8.2021 год. 

 
Според барањата на Општината и поставките и насоките дадени со 

важечката Одлука за начинот на изградба во населените места во Општината 
Дебар кои немаат урбанистичка документација усвоена на 18та седница на 
Советот на Општината Дебар на 18.10.1999 година, објавена во Службен 
гласник на Општина Дебар со бр. 5 од 10.11.1999 год., можностите за 
просторен развој на подрачјето во рамки на опфатот дефиниран со 
гореспоменатата Одлука треба да се движат во следните насоки: 

 
- Потребно е усогласување на намената на земјиштето и градбите со 

поставките и насоките во Одлука за начинот на изградба во населените 
места во Општината Дебар кои немаат урбанистичка документација со 
плански можности за развој на постојните и изградба на нови градби; 

- Поставување на сообраќајна инфраструктура – секундарна улична 
мрежа, решавање на пристапи до градежните парцели и објекти, како и 
на сообраќајот во мирување (паркирање и гаражирање); 

- Дефинирање на заштитни коридори на инфраструктурните водови; 
- Рационално искористување на градежното земјиште; 
- Дефинирање на градежни парцели со површина за градење, процент на 

изграденост и коефициент на искористеност на просторот од аспект на 
намената, просторните можности на теренот и планскиот концепт; 

- Оптимално димензионирање и доизградба на водоводна инфраструктура; 
- Оптимално димензионирање и доизградба на канализациона фекална 

инфраструктура и на атмосверска канализациона инфраструктура; 
- Оптимално димензионирање и доизградба на електро-енергетска 

инфраструктура; 
- Оптимално димензионирање и доизградба на електронска комуникациска 

инфраструктура; 
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- Рационално користење на земјиштето и градбите со имплементација на 
услови за заштита и спасување на животната средина. 

- ОПШТИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ 
СОДРЖИНИ ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА 
ПЛАНИРАЊЕТО 

Урбанистичкото планирање функционира за остварување на целите чие 
остварување се обврска на сите учесници во процесот на изработувањето, 
донесувањето и спроведувањето на урбанистичките планови и тоа: 

 
- Рамномерен просторен развој; 
- Рационално уредување и користење на просторот; 
- Создавање и унапредување на условите за хумано живеење и работа на 

граѓаните; 
- Надминување на урбаните бариери на лицата со инвалидитет; 
- Одржлив просторен развој; 
- Сочувување на квалитетот и унапредување на животната средина и 

природата; 
- Справување со климатските промени; 
- Сочувување и заштита на недвижното културно наследство и 

- Безбедност од природни и технолошки катастрофи и хаварии. 
 

Целите на урбанистичкото планирање се остваруваат со применувањето на 
начелата на урбанистичкото планирање и уредувањето на просторот во 
процесот на изработување, донесување и спроведување на урбанистичките 
планови и тоа: 

 
- Интегрален пристап во планирањето; 
- Грижа и развој на регионалните особености; 
- Остварување на јавниот интерес и заштита на приватниот интерес; 
- Јавност во постапката за изработување, донесување и спроведување на 

плановите; 
- Инклузивност и партиципативност во постапката за изработување, 

донесување и спроведување на плановите; 
- Хоризонтална и вертикална усогласеност и координација во 

планирањето; 
- Уважување на научно и стручно утврдените факти и стандарди. 

 

 Урбанистичкиот план за село се изработува врз основа на методологијата, 
која произлегува од одредбите утврдени со Законот за урбанистичко 
планирање (Службен весник на РСМ бр. 32/20), Законот за урбано зеленило 
(Сл. весник на РМ бр. 11/18), Правилник за урбанистичко планирање (Сл. 
весник на РСМ бр. 225/20) и следните точки: 

 Усогласување на Урбанистичкиот план за село со поставките на 
Просторниот план на РСМ; 

 Дефинирање на единици на градежно земјиште за просторна 
дистрибуција на планираните намени и дефинирање на плански 
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услови за организација, уредување, изградба, развој и користење на 
земјиштето и градбите застапени со планираните основни намени; 

 Да се обезбеди континуитет во планирањето и уредувањето на 
просторот преку надоврзување на планските решенија од претходните 
плански документи; 

 Во процесот на планирање да се цели кон формирање на јасно 
дефинирани улични фронтови со изедначување на растојанијата 
помеѓу градежните и регулациони линии; 

 Да се планира комунална инфраструктура во согласност со законската 
регулатива и сите водови да се водат подземно во јасно дефинирани 
инфраструктурни коридори; 

 Со планот да се изврши корекција на формирањето на градежните 
парцели и површините за градба; 

 За единиците на градежно земјиште формирани во рамките на 
планскиот опфат да се дефинираат услови за: 

- Заштита и унапредување на животната средина, природното наследство 
и културното наследство; 

- Заштита и спасување, заштита од пожари, воени разурнувања и 
природни катастрофи; 

- Движење на лица со посебни потреби; 

- Урбано зеленило и озеленетост; 

- Други услови кои произлегуваат од специфичноста и карактеристиките на 
просторот на единиците на градежно земјиште. 
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- ПОСЕБНИ ЦЕЛИ НА ПЛАНИРАЊЕТО И ПРОГРАМСКИТЕ 
СОДРЖИНИ ШТО ТРЕБА ДА БИДАТ ПРЕДМЕТ НА 
ПЛАНИРАЊЕТО 

Урбанистичкиот план за село се изработува за село Рајчица, Општина 
Дебар. 

Урбанистичкиот план за село како основна цел ги има зацртано насоките на 
идниот просторен развој со создавање услови за планирање на организирани 
простори со различни намени, одредување намена за поедини градежни 
парцели со компатибилни класи на намена на основната намена која е 
дефинирана со законска регулатива, планирање на површини за градба на 
објекти со нивна катност и максимална висина до венец и тоа имајќи ги 
предвид природните погодности и ограничувања преку анализата на постојната 
состојба и создавање на основна концепција за планираните површини со 
сообраќајни и инфраструктурни решенија.  

Урбанистичкиот план за село Рајчица предвидено е да се подели на 
4(четири) блока од кои 2(два) Блок 3 и Блок 4 би се работеле со генерална 
регулација и општи услови за градење, во кој не се формираат градежни 
парцели, додека 2(два) Блок 1 и Блок 2 би се работеле со детална регулација, 
општи и посебни услови за градење, во кој се формираат градежни парцели во 
согласност со Законот за урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ 
бр. 32/20) член 14, став 2, точка 2 и точка 3.  

Овие цели треба да се остварат преку утврдување на систем од правила и 
условености преку кој контролирано ќе се поттикне градежната активност во 
рамките на локалитетот, притоа водејќи сметка за зачувување на јавниот 
интерес. Од урбанистички план се очекува да се препознаат потребите и 
потенцијалот за иден развој на предметниот локалитет, и да се понуди 
рационално, технички издржано и естетски квалитетно решение.  

Со изработката на Урбанистичкиот план за село треба да се изврши 
усогласување на планските решенија за овој простор со просторниот план на 
РСМ и Условите за планирање, со што ќе се овозможи непречена изградба и 
уредување на земјиштето во рамките на дефинираниот плански опфат. Преку 
планските решенија потребно е да се отстранат препознаените недостатоци на 
важечките плански документи кои ја отежнуваат или спречуваат нивната 
реализација.  

Планските решенија треба да го зачуваат и унапредат високиот стандард на 
домување и уредување на просторот, како и да го зачуваат карактерот на 
селото. 
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Главна цел на Деталниот урбанистички план е уредување и организирање 
на просторот преку: 

 

 Одредување на плански опфат 

 Одредување на градежни парцели 

 Планирање на потребни површини за градба 

 Утврдување на основна класа на намена со компатибилни класи на 
намена согласно законската регулатива 

 Приклучок на локацијата на сообраќајна инфраструктура 

 Приклучок на локацијата со комуналната инфраструктура 

 

Намена на земјиштето и градбите е планска одредба во урбанистички план 
со која се остваруваат основните цели на урбанистичкото планирање, како што 
е создавањето и унапредувањето на условите за хумано живеење и работа на 
граѓаните со меѓусебно усогласена и урамнотежена разместеност на човечките 
дејности и активности во просторот, како и хармоничен и одржлив развој и 
заштита на интегралните вредности на просторот. 

Согласно со Правилникот за урбанистичко планирање (Сл. весник на РСМ 
бр. 225/20) во рамки на планскиот опфат се планираат содржини кои спаѓаат во 
следните групи на класи на намени: 

 

 А1  – Домување во куќи 

 А3 – Заедничко (групно) домување 

 А4 – Времен престој 

 

 Б1  – Мали единици за комерцијални и деловни дејности 

 

 В3  – култура 

 В5 – верски институции 

 В6 – заштитени споменици на културата 

 

 Г3 – Индустрија за склопување на финални производи, сервисни 
услуги и производство на енергија од обновливи извори 

 Г4 – Стоваришта, складови и отпади 

 Г5 – Земјоделско и сточарско производство 

 

 Д1 – парковско и пејзажно зеленило 

 Д2 – Заштитно и сообраќајно зеленило 

 Д3 – Спорт и рекреација на зелени површини 

 Д4 – Меморијални зелени простори и гробишта 
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 Е1  – Сообраќајни, линиски и други инфраструктури  

 

Наведените класи на намена ќе се дополнат со компатибилни класи на 
намени  согласно член 80, член 81, член 82, член 83 и член 84 од Правилникот  
за  урбанистичко  планирање (Сл. весник на РСМ бр.225/20).  

 
 

Урбанистичкиот план за село потребно е максимално да ги почитува 
поставките на Просторниот план на РМ, важечкиот УП за село, Законот за 
урбанистичко планирање (Службен весник на РСМ бр. 32/20), Законот за 
урбано зеленило (Сл. весник на РМ бр. 11/18) и Правилник за урбанистичко 
планирање (Сл. весник на РСМ бр. 225/20). 

 

 

Инфраструктура 

Со овој Урбанистички план потребно е да се обезбеди квалитетна 
комунална инфраструктура. 

Сообраќајната инфраструктура, односно улиците и тротоарите со 
нивните елементи, да се изведуваат согласно претходно одобрена проектна 
документација и да овозможат безбедност во сообраќајот.  

Потребно е да се предвидат водови за снабдување на градбите со 
електрична енергија, вода, телефон, а и да се предвиди канализациска 
инфраструктура за прифаќање на атмосферските и фекалните отпадни води. 

Сите водови да се водат подземно, во јасно дефинирани 
инфраструктурни коридори, а постојната инфраструтура да се прилагоди на 
планските потреби. 
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Br.5/10.11.99 SLU@BEN GLASNIK NA OP[TINA DEBAR str 217

110.Vrz osnova ~len 43 stav 1 to~ka 2 od Zakonot za
lokalnata samouprava (**Slu`ben vesnik na RM**br.52/95) kako i
~len 69 stav1 od Statutot na Op[tinata (**Slu`ben glasnik na
Op[tinata**Br.4/97),

Gradona~alnikot na Op[tinata Debar donese:

Z  A  K  L  U  ^  O  K
ZA PROGLASUVAWE NA ODLUKATA ZA NA^INOT NA
IZGRADBA VO NASELENITE MESTA VO OP{TINATA

KOI NEMAT URBANISTI^KA DOKUMENTACIJA

1. SE PROGLASUVA odlukata za na~inot na izgradba vo
naselenite mesta vo Op[tinata koi nemat urbanisti~ka
dokumentacija, donesena  na  18ta sednica  odr`ana  na  den
18.10.1999 god.

2. Odlukata da se objavi vo **Slu`ben glasnik na Op[tinata
Debar**.

3.  Zaklu~okot  za  proglasuvawe  na  odlukata  od  to~ka  eden
vleguva vo sila so denot na donesuvaweto i ]e se objavi vo
**Slu`ben glasnik na Op[tinata**.

Br.08-427/1                                          GRADONA^ALNIK
10.11.1999 god.                                         }emal Xafa s.r
D e b a r
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111.Vrz osnova na ~len 25 od Zakonot za prostorno i
urbanisti~ko planirawe (*Sl. Vesnik na RM * br. 4/96,28/97 god.)
a vo vrska so ~len 88 od Statutot na Op[tinata Debar  ( *Sl.
Glasnik na Op[tinata * br.4/97),

Sovetot na Op[tinata Debar na 18ta sednicata
odr`ana na den 18.10.1999godina, donese:

O D L U K A
Za na~inot na izgradba vo naselenite

mesta vo op[tinata Debar koi nemaat
urbanisti~ka dokumentacija

^len 1

So ovaa Odluka se utvrduva na~inot za izgradba na
objekti vo naseleni mesta vo op[tinata Debar koi nemaat
urbanisti~ka dokumentacija (vo natamo[niot tekst: naseleni
mesta) i toa za slednite naseleni mesta: Bawi[te, Spas,
Seloku]i, Oti[ani, Xepi[te, Tatar Elevci, Raj~ica, D.
Kosovrasti, G.Kosovrasti i Ame .

^len 2

So ovaa Odluka se opredeluva podra~jeto za izgradba na
objekti soglasno grafi~kiot prilog vo merilo 1 : 2500  za sekoe
naseleno mesto od ~len 1 na ovaa Odluka, so opredeluvawe
osnovni nameni na povr[inite i osnovnata soobra]ajna mre`a.

Grafi~kite prilozi se sostaven del na ovaa Odluka i ne
se

objavuvaat, a se ~uvaat i realiziraat vo soodvetnata podra~na
edinica na Ministerstvoto za urbanizam i grade`ni[tvo.
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^len 3

Pri organiziraweto na naselenoto mesto se naveduva i
podra~jeto na atarot na naselenoto mesto, so predviduvawe
zoni za stopanska aktivnost (farmi, pogoni za proizvodstvo
i sli~ni aktivnosti), soglasno opredelbite na prostorniot
plan.

Pri predviduvaweto na farmi i drugi objekti koi
mo`aat da ja zagadat sredinata, lociraweto na
lokalitetite da bide na rastojanie minimum 1 km. od
naselenoto mesto i so potrebno grupirawe na objektite da se
ovozmo`i racionalno komunalno opremuvawe i merki za
za[tita na `ivotnata sredina.

Izgradbata na objekti za zemjodelski, sto~arski i drugi
proizvodni aktivnosti nadvor od naselenoto mesto, a vo
ramkite na atarot na naselenoto mesto, mo`e da se vr[i
soglasno ovaa Odluka a po izraboten urbanisti~ki akt za
konkretniot lokalitet i po dobieni soglasnosti od
nadle`nite organi na upravata i mislewe od Lokalnata
samouprava. Proektot se zaveruva vo Podra~nata edinica na
Ministerstvoto za urbanizam i grade`ni[tvo i soglasno
urbanisti~kiot proekt se izdavaat uslovi za gradba na
objektot.

Grafi~kiot prikaz za organiziraniot atar na
naselenoto mesto po merilo 1:2500 e sostaven del na ovaa
Odluka i ne se objavuva, a se ~uva i realizira vo soodvetnata
podra~na edinica na Ministerstvoto za urbaniza i
grade`ni[tvo.

^len 4

Vo soglasnost so karakterot i potrebite na naselenoto
mesto vo granicite na podra~jeto za gradba opredeleni so
grafi~kiot prikaz mo`at da se gradat i objekti za `iveewe,
javni objekti, stopanski objekti, objekti za odmor, sport i
rekreacija, urbana oprema, infrastrukturni objekti i sli~no.
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^len 5

Vo zonata za domuvawe i vo drugite zoni opredeleni so
grafi~kiot prilog, mo`e da se izvr[i  izgradba, dogradba,
nadgradba i rekonstrukcija na objektite kako i izveduvawe na
drugi raboti vo ramkite na stopanskiot dvor i parterno
ureduvawe na dvorot.

Soobra]ajnata mre`a se organizira da ovozmo`i pristap
do sekoj objekt ili pristap so pe[a~ka pateka osobeno vo
slu~aj na

locirawe na objekti na kosi tereni. Ako ne e obele`an pristap
do parcelata ne mo`e da se organizira izgradba na objekt i ne
mo`e da se utvrdat uslovi za gradba.

Vodovodnata, kanalizacionata i elektri~na mre`a se
predviduvaat so mo`nost sekoj objekt za `iveewe i rabota da
se priklu~i na mre`ata. Do izveduvawe na kanalizaciona
mre`a odvodnuvaweto na upotrebnite vodi se vr[i so septi~ki
jami, izvedeni po site sanitarno tehni~ki propisi.

Vo grafi~kiot prilog na naselenoto mesto se odreduva
lokalitet za deponija na smet soglasno sanitarno
tehni~kite propisi.

^len 6

Pri predviduvawe izgradba na objekti maksimalno se
po~ituva  postojanata imotno pravna sostojba.

^len 7

Organizacijata na dvornite mesta odnosno mikro
urbanisti~kite re[enija treba da se obezbedat orientacija
na stanbenite objekti kon ulicata ili pristapot, a
ekonomskiot del na dvornoto mesto da se locira vo
vnatre[nosta na parcelata.

^len 8



Br.5/10.11.99 SLU@BEN GLASNIK NA OP[TINA DEBAR str 221

Stanbenite objekti vo osnova se organiziraat kako
individualni ku]i ili dvojni ku]i so katnost prizemje i dva
kata spored specifi~nosta na naselenoto mesto ili
konkretniot lokalitet.

Katnosta na objektite treba da se predvidi vo
soglasnost so tradicionalnata arhitektura na objektite vo
naselenoto mesto.

^len 9

Grade`nata linija se utvrduva spored konkretnite
lokaciski uslovi i postojanite objekti i se nazna~uva vo
uslovite za gradba na objektot.

^len 10

Rastojanieto me\u objektite od sosednite parceli
treba da se utvrduva taka da ovozmo`uva insolacija na
sosedniot objekt od minimum 1 ~as vo zimskiot period.

^len 11

Arhiktektonskoto oblikuvawe na objektot treba da
bide rezultat na sodr`inata na objektot i oblikovniot
koncept, vo soglasnost so lokalnite uslovi i
tradicionalnite oblikovni elementi na podra~jeto.

^len 12

Za javni objekti i kompleksi pred izdavaweto uslovi za
gradba mo`e da se izraboti urbanisti~ki proekt, vrz osnova na
koj ]e se utvrdat pobliski uslovi za gradba na objektite.



Br.5/10.11.99 SLU@BEN GLASNIK NA OP[TINA DEBAR str 222

^len 13

Utvrduvaweto na uslovite za gradba na objektot vo
ramkite na utvrdenata zona vo grafi~kiot prilog se vr[i
spored konkretnite uslovi utvrdeni na lice mesto, odredbite
na ovaa Odluka i soodvetnite propisi.

Uslovite za gradba gi utvrduva soodvetnata Podra~na
edinica na Ministerstvoto za urbanizam i grade`ni[tvo.

^len 14

Po izrabotenata tehni~ka dokumentacija-proekt za
objektot i po dobivaweto na odobrenieto za gradba mo`e da se
otpo~ne so gradba na objektot.

^len 15

Grafi~kite prilozi od ~len 2 i 3 na ovaa Odluka po
nejzinoto donesuvawe se zaveruvaat od Gradona~alnikot na
Op[tinata Debar i se dostavuvaat do soodvetnata Podra~na
edinica na Ministerstvoto za urbanizam i grade`ni[tvo.

^len 16

Nadzor na primenata na ovaa Odluka vr[i
urbanisti~ko-grade`nata  inspekcija vo soglasnost so
Zakonot.

^len 17

Odredbite na ovaa Odluka se primenuvaat do
donesuvaweto na urbanisti~ka dokumentacija za soodvetnite
naseleni mesta. Koga ]e se donese urbanisti~ka dokumentacija
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za site naseleni mesta nazna~eni vo ~len 1 od ovaa Odluka
istata prestanuva da va`i.

^len 18

Ovaa Odluka vleguva vo sila 8 dena od denot na
objavuvaweto vo *Slu`ben Glasnik na Op[tinata Debar *.

Br.o7-365/3 SOVET NA
OP{TINATA

18.10.1999 god.                                                Predsedava~
D e b a r                                                    Agim Muladauti

s.r.

112.Vrz osnova ~len 43 stav 1 to~ka 2 od Zakonot za
lokalnata samouprava (**Slu`ben vesnik na RM**br.52/95) kako i
~len 69 stav1 od Statutot na Op[tinata (**Slu`ben glasnik na
Op[tinata**Br.4/97),

Gradona~alnikot na Op[tinata Debar donese:

Z  A  K  L  U  ^  O  K
ZA PROGLASUVAWE NA ODLUKATA ZA

ORGANIZIRAWE NA
RE@IMOT NA SOOBRA}AJOT VO OP{TINATA

DEBAR

1. SE PROGLASUVA odlukata za organizirawe na re`imot na
soobra]ajot vo Op[tinata Debar donesena  na  18ta sednica
odr`ana  na  den  18.10.1999 god.
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Karta br. 20
Legenda:
Koristewe na zemji{teto
Tema:Bilans na namena na povr{inite
Sektor:

AGENCIJA ZA PLANIRAWE NA PROSTOROTMINISTERSTVO ZA @IVOTNA SREDINA I PROSTORNO PLANIRAWE
2002 - 2020

Sintezni karti
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avtopat
`elezni~ka mre`a
magistralen patregionalen pat
vozduhoplovno pristani{teakumulacii

navodnuvani povr{inivisokoplaninski pasi{ta
{umi i {umsko zemji{tezemjodelsko zemji{te

УП за село
Рајчица

turisti~ki centri

zoni za eksploat. na minerali
tranzitni koridorituristi~ki prostori

r



!.

!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(
!(!.

!(
!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(

!(
!(

!(!(

!(
!(

!( !( !(

!(

!( !(

!(!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(
!(

!(

!.

!(
!( !(

!(

!(
!(!(

!(!(

!(

!(
!(

!( !(

!( !(

!( !(

!(
!(

!(

!(!(

!(

!(

!.
!( !(

!(

!(

!(
!(!(

!(!(

!(

!(!(

!(
!(

!(

!(

!(

!(

!(
!(

!(

!(

o

##!( "

!(
Debar

Evla

HameSpas
Osoj

Gari

Sence

Jan~e
Selce

Izvor

Novak

Selci
Turje

Lokov

Oxovci

Su{ica

Vidu{e

Bitu{e

Rosoki
Krivci

Kowari
Bomovo

PodvisPopoecEhloec
Judovo

Elevci
Drenok

Modri~
Zba`di

Dolga{

Pare{i
Vlasi}i

Trnani}

Vrbjani
Boletin Mavrovo

Axievci
Bani{te

Mogor~e
JavorecRaj~ica

Klenoec
Malkoec

Vrbjani
SlivovoGodivjeBurinec

Slatino

Laktiwe

Gorenci

KoxaxikXepi{teOti{ani

Lav~ani
Ko~i{ta@itineni

Tajmi{te
Trebi{teVelebrdo

Gali~nik
Skudriwe Treson~e

Seloku}i

Bro{tica

Bre{tani

MramorecR'`anovo Arbinovo

Pralenik
Crno Boci

@irovnica Nikiforovo

Prisojnica

Lazaropole

Bajramovci

Tatar Elevci

Mal Papradnik

Gorno Melni~ani Gorno DobrenoecDolno Dobrenoec

Gorno KosovrastiDolno Kosovrasti

Gorna Du{egubicaDolna Du{egubica

Lukovo

Rostu{a

Centar @upa[piqe
Podvis

Mavrovo

Gre{nica

Izdeglavje
Slatina

Treson~e Gre{nica

Tajmi{te

M-4

M-4R 1:250000
4 0 4 8 Km

Karta br. 22
Legenda:
Sistem na naselbi i soobra}ajna mre`a
Tema:Prostorno-funkcionalna organizacija
Sektor:Sintezni karti
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Karta br. 23
Legenda:
Vodostopanska i energetska infrastruktura
Tema:Tehni~ka infrastruktura
Sektor:
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Karta br. 24
Legenda:
Reonizacija i kategorizacija na prostorot za za{tita
Tema:Za{tita na `ivotnata sredina
Sektor:
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2002 - 2020
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